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2.2

2.3

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung (§ 1 BauNVO) wird fiir das gesamte Plangebiet als
"Dorfgebiet (MD)"

gem. § 5 BauNVO festgesetzt.

MASSE DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich werden folgende MaRe der baulichen Nutzung
festgesetzt:
VOLLGESCHOSSE (§ 20 BauNVO)
Die Zahl der maximal zugelassenen Vollgeschosse wird auf
"I" (1 Vollgeschoss)
festgesetzt.
GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 19 und § 17 Abs. 1 BauNVO)

Die Grundflidchenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 Abs. 1 BauNVO wird im gesamten
Geltungsbereich auf

0,3

festgesetzt.

GESCHOSSFLACHENZAHL, ZULASSIGE GESCHOSSFLACHE
(§ 20 und § 17 Abs. 1 BauNVO)

Die GeschoRflachenzahl (GFZ) im Sinne des § 20 Abs. 1 BauNVO wird im gesamten
Geltungsbereich auf

0,3

festgesetzt.
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2.4 BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Satz 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird folgendes zur Bauweise
festgelegt (§ 20 Abs.1 und 2 BauNVO):

Offene Bauweise: "o"
Als Hausformen sind gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zugelassen:
Nur Einzelhduser zuldssig: "E"

3. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 23 BauNVO)

3.1 BAUGRENZEN
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Die Baugrenzen sind der Planunterlage zu entnehmen und richten sich ansonsten nach
den Bestimmungen des § 8 LBauO in der neuesten Fassung.
3.2 BEBAUUNGSTIEFE
(§ 23 Abs. 4 BauNVO)
Die Bebauungstiefen sind der Planunterlage zu entnehmen.
4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 (2) Satz 21 BauGB
41 RWE-20kV-Freileitung

Durch das Plangebiet verlauft eine 20kV-Freileitung
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 86 LBauO)

GARAGEN, GARAGENZUFAHRT UND NEBENANLAGEN
(8§ 14 und 21 a. BauNVO)

GARAGEN

Die Garagen sind in die Wohngeb&ude zu integrieren, bzw. sind hinsichtlich ihrer
Bauweise und der Verwendung von Materialien so zu gestalten, dall sie mit dem
Hauptgeb&ude eine gestalterische Einheit bilden.

Freistehende Garagen in Massivbauweise sind nicht zugelassen. Ausnahmsweise
kénnen offene Carports zugelassen werden.

GARAGENZUFAHRT
Die Tiefe der Garagenzufahrt mul3 von der ErschlieBungsstralle aus gemessen

mindestens 5,00 Meter betragen.
Als zusatzliche Stellfliche kann die Garagenzufahrt genutzt werden.

NEBENANLAGEN

(§ 14 BauNVvO)

Nebenanlagen, die der Pflege und Unterhaltung der Grundstiicke dienen und der
Eigenart der Grundstiicke nicht widersprechen sind nur innerhalb der liberbaubaren

Grundstlicksflichen im von der ErschlieBungsstraBe abgewandten Teil der
Grundstlicke zugelassen.

FESTSETZUNGEN GESTALTERISCHER ART
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

DACHFORMEN UND DACHNEIGUNGEN

1. Dachformen

Im Hinblick auf eine einheitliche, ruhige und das Landschafts- und Ortsbild nicht zu
sehr stérende Dachlandschaft, sind nur geneigte Dacher und diese nur in Form von

Satteldachern
zugelassen.
Ausnahme:

Kriippelwalme, sofern die Ldnge der Abwalmung (am Ortgang gemessen) ein
Drittel (1/3) der Ortgangldange nicht iiberschreitet.

Die Hauptfirstrichtungen sind in der Planunterlage mit dem Symbol (¢——p)
gekennzeichnet.
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2. Dachneigung
Die Dachneigung muf3

mindestens 30° (Altgrad)
und darf

hochstens 45° (Altgrad)

betragen.

3. Drempel
Drempel sind grundséatzlich zugelassen. lhre H6he wird beschrankt auf 0,75 Meter,

bezogen auf die Differenz zwischen Oberkante DachgeschoRdecke bis Oberkante
Ringanker.

4. Dachaufbauten

Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind zuldssig. Die Einzelbreiten diirfen
jedoch ein Sechstel (1/6) der Traufldnge nicht liberschreiten. Die Gesamtbreite der
Dachaufbauten darf auf jeder Dachseite nicht mehr als die Halfte der Traufliange
betragen.

5. Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist in harter Deckung und wahlweise in den Farben:

"schiefer-grau" oder "anthrazitschwarz"

auszufiihren.

6. Dachiberstande

Dachiiberstande sind bis zu folgenden H6chstmaRen zugelassen:
Traufseitig: 0,50 m zuziiglich Regenrinne
Ortgangseitig: 0,50 m

7. Aussenanstriche, AuBenputze und Verblendungen

Die AuRenwandfldchen sind mit hellgestrichenen Putzfldchen zu versehen.

Nicht zugelassen sind Wandverkleidungen aus Metall und Kunststoff sowie stark
strukturierte Putzoberflachen.

Zugelassen sind Holzverkleidungen und Klinkerverblendungen, deren Anteil 25 % der
Gesamt-Aullenwandflache nicht iberschreiten darf.
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8. Gestaltung der Zufahrten und Wege

Die Zuwege und Zufahrten zu den Geb&uden, die Hofflachen und Pkw-Stellfldchen sind
in durchsickerungsfdhigen Materialien (Pflaster 0.4.) auszufiihren.

Die Ausfiihrung in Bitumen-Schwarzdecke, Beton oder undurchldssig verfugten
Platten- und Steinbeldgen ist nicht zugelassen.
2. BESEITIGUNG DER SCHMUTZWASSER

Die Schmutzwésser sind wahlweise in einer dichten Kammer zu sammeln oder mittels
einer biologischer Kleinkl&ranlage zu reinigen.
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C. EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE

1. Kreisverwaltung Bitburg-Prim

Sollten bei ErschlieBungsmaBnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte
Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friiherer Besiedlung beobachtet oder
angeschnitten werden, ist unverziglich die Untere Denkmalschutzbeh6rde unseres
Hauses sowie das Landesmuseum Trier als Fachbehdrde fiir Bodendenkmalpflege zu
informieren.

2. Geologisches Landesamtes Mainz

Ingenieurgeologie:

Bei Bauvorhaben in Hanglagen sollten grundsétzlich Untersuchungen zur
Langzeitstandsicherheit des Planungsgebietes nach erfolgter Bebauung durch ein
fachkundiges Ingenieurblro oder das Geologische Landesamt durchgefiihrt werden.
Besonderes Augenmerk sollte dabei auf die Auswirkungen der Versickerung von
Oberflachenwasser gelegt werden. Diese Praxis kann Rutschungen auslésen und/oder
beschleunigen. Die Vorgaben der DIN 1054 sollten auf jeden Fall Beachtung finden.

3. Rheinisches Landesmuseums Trier

Innerhalb des Planungsgebietes sind bislang keine kulturgeschichtlichen Denkmaler
und Funde bekanntgeworden.

Da jedoch bei den zu erwartenden Erdbewegungen erfahrungsgemafd Fundstellen
kulturgeschichtlich bedeutsamer Denkmaéler angeschnitten und meist aus Unkenntnis
zerstort werden, bitten wir in jedem Falle, uns den Beginn der Erdarbeiten rechtzweitig
anzuzeigen und die oOrtlich eingesetzten Firmen anzuweisen, etwa zutage kommende
Funde (Mauern, Erdverfarbungen, Scherben, Minzen usw.) gemafl den Bestimmungen
des Denkmalschutz- und pflegegesetzes (DSchPflG §17) unverziiglich zu melden.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege -Archdologische Denkmalpflege Amt Trier- im Reg.-
Bezirk Trier und im Landkreis Birkenfeld ist jederzeit unter der Rufnummer 0651-9774-
0 (Rheinisches Landesmuseum Trier. Weimarer Allee 1) zu erreichen.

Diese Textfestsetzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes der Ortsgemeinde
Waldhof-Falkenstein, Teilgebiet ,,Aufm Wald".
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