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VQigS hene Umlegung /

Es wird bescheinigt,
Geltungsbereiches mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit
dem Liegenschaftskataster Gibereinstimmen.

dass die Flurstiicke innerhalb des Der Gemeinderat hat am 24.01.2008 gem. § 2 (1) BauGB die

Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB
auf die Dauer eines Monats, in der Zeit vom 10.03. bis
10.04.2008, zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 29.02.2008 mit dem
Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen.

Am 24.01.2008 wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt
und seine Offenlegung gem. § 3(2)BauGB beschlossen,
nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager
offentlicher Belange und die Behorden, deren Aufgabenbereich
‘von der Planung beriihrt wird, bei der Planaufstellung beteiligt
éorden sind, sowie gem. §3(1)BauGB der Offentlichkeit
elegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben wurde.

Bithurg el C. 3 0F

und Katasteramt Prim

r Verwirklichung des Bebauungsplanes i ,!
Grenzregelung werden keine
nken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.
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. Hans-Leo Hunewald, Ortsbiirgermeister

Der Gemeinderat Roth hat am 17.04.2008 den Bebauungsplan
gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und gem.
§ 10 BauGB als Satzung

Dieser Bebauungsplan wird geman
§ 10 Abs. 2i.V.m. § 8 Abs. 3 BauGB
mit Schreiben vom 29.10.2008,

Az.: 14-060511-09,

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Gemeinderates, sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen  Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden bekundet.

genehmigt.

54634 Bitburg, den 29.10.2008
Kreisverwaltung des Eifelkreises
Bitburg-Priim

. ~ Im Auftrag:

er e

Hans-Leo Hunewald, Ortsbiirgermeister

Hans-Leo Hunewald, Ortsbiirgermeister

Die ortsibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe des Die Genehmigungsverfigung der Kreisverwaltyng / —der
§ 10 (3) BauGB d 21 7 vt
auGB angeordnet. Besehiusg-des-Cepmeindergtes-vom X.J- /- A
st am :W gem. § 10 (3) BauGB ortsiblich
bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan wihrend der Dienststunden —
WA 1 WA 2/WA2a —— von jedermann eingesehen werden
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Zeichnerische Festsetzungen
Die Traufe von Zwerchhdusern darf die festgesetzte max. Wandhéhe 2. Dachaufbauten 3. Artenschutz - § 1a BauGB - 1 Laubbaum It. Pflanzliste B oder Hinweise und Empfehlungen
Textfestsetzungen um bis zu max. 2 m Gberschreiten. Die Breite von Dachgauben darf einzeln nicht mehr als 2,50 m und in Die aus bautechnischen Griinden zu fallenden Gehdlze und Baume 1 Obstbaum It. Pflanzliste B
4 Im SO - Gebiet ,Zentrale Warmeversorgung® wird die zuldssige der Summe nicht mehr als die Hélfte der zugehodrigen Trauflange sind vor der Rodung auf eventuelle Quartiere von Brutvogeln und y 8 B 5 . . -
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Héhe baulicher An| durch die Festsetzung einer max. betragen. Sie miissen mind. 1,25 m voneinander und von den Fledermdusen zu kontrollieren. Die Fallung der Biume ist im Durch Planzeichen bereits zeichnerisch festgesetzte Biume sind auf 1. Regenwasserriickhaltung und -nutzung 1. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- 6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
lagen ng 0 i 10. REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG
1. Art der baulichen Nutzung ! Gebaudehdhe bestimmt. Die Oberkante der baulichen Anlagen wird Giebelseiten entfemnt sein. Die Breite von Zwerchgiebeln und Zeitraum vom 1.9. bis 15.3. durchzufiihren. Zur StraBenbeleuchtung diese Festsetzung voll anzurechnen. Nadelgehdlze diirfen nur als Zur  Rickhaltung von nicht  schadlich  verunreinigtem BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS - = FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND )
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird festgesetzt: hier auf eine Hohe von max. 270 m {i. NN festgesetzt. Zwerchhdusemn darf 1/3 der zugehdrigen Fassadenbreite des sind ausschlieBlich UV-arme Natriumdampflampen zu verwenden. Es Solitargehdize gepflanzt werden. Ihr Anteil darf 10% der Gesamtzahl Niederschlagswasser (vgl. ATV Arbeitsbiatt A 138) ist die Anlage von (§ 9Abs. 7 BauGB) ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
1.1 ,Aligemeines Wohngebiet“ (WA) entspr. § 4 BauNVO 23 Erdgeschoss- bzw. Untergeschosshéhen Hauptgebaudes nicht iiberschreiten. Sie miissen mind. 1,25 m von sind Leuchten auszuwahlen, deren Lichtkegel so abgeschirmt sind, der Gehoélze nicht iiberschreiten. Brauchwasserzistemen mit zusétzlichem Rickhalteraum  und 10.1. FLACHE FUR DIE RUCKHALTUNG UND
s Die Hohenlage des Erdgeschosses (EG) bzw. Untergeschosses der Giebelseite entfernt sein. dass eine Abstrahlung in die benachbarten Streuobst- und Baumstandorte phgebaipen. rentiulerichen -, Drosselabiuss  yoigmaelien . (im SLAOINGEN " VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGS-
* Wohngebéude (UG) wird in Bezug auf die Fertig-Fubodenhdhe (OKFF) und die 3. Dacheindeckung Gehblzbestinde vermieden wird. Die im Plan eingezeichneten Standorte der neu zu pflanzenden Kaufvertrag festgelegt). Bei einer vorgesehenen Nutzung des Zweckbestimmung: Elektrizitét WASSER
o Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Fertighthe der StraRte nach dem Endstufenausbau (OKS) wie folgt Die Dacheindeckung ist nur in grauen Farbténen entsprechend der 4. MaBnahme M 4 Baume entlang der ErschlieRungsstraBen kénnen geringfiigig (max. Niederschlagswassers sind die vom Gesundheitsamt im ,Merkblatt
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe. festgelegt (Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Grundstiicksmitte natirlichen ~Farbenvielfalt von Schiefer zulissig (RAL 7009 Die mit ,M 4* gekennzeichneten Flachen sind als Extensivwiesen 2 m) verandert bzw. bei Erfordernis angepasst werden. Zu zur Nutzung von Regenwasser in Haushalten® aufgezeigten 2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9Abs. 1Nr. 14 BauGB)
e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und mit der StraRenachse): Lgringrau” bis RAL 7021 ,schwarzgrau“ oder RAL 7024 ,graphitgrau® oder —weiden zu nutzen und gem. zeichnerischer Festsetzung mit verwenden sind die in der Pflanzliste A und B genannten Baumarten. technischen Regein zu be.achten (s Anhang). " ) 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO'
: sportliche Zwecke. e Im Baugebiet WA 1: fiir die unterhalb der ErschlieRungsstrale oder RAL 7026 ,granitgrau®). Begriinte Décher sowie solarthermische heimischen Bdumen und Gehélzen It. Pflanzliste B und C zu Pflanzgebot 2. Baugrundbeschaffenheit / Griindungen / Abdichtung gegen @ - 1N 1 881- ) 7. GRUNFLACHEN
Ausnahmsweise zuléssig sind: liegenden Grundstiicke: Erdgeschoss (OKFF EG) max. 0,50 m und photovoltaische Anlagen sind ebenfalls zulassig. Dachfiéchen bepflanzen. Die festgesetzten Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken miissen Sickerwasser ) i !
o Betriebe des Beherbergungswesens {iber StraBenoberkante (OKS) aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink oder Blei sowie stark 5. MaBnahme M5 é spatestens 2 Jahre nach Einzug in das jeweilige Gebaude vollstiandig Aufgrund der Hanglage und der Ergebnisse des vorliegenden 2.1. SONDERGEBIET (§ 11 BauNVO) (§9Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
o Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe e Im Baugebiet WA 2 und WA 3: fir die oberhalb der reflektierende Materialien (z.B. glasierte Ziegel) sind nicht zulassig. Die im Plan gekennzeichnete Kompensationsfliche ,M 5 durchgefilhrt sein. Die Pflanzungen auf der Sonderbaufiiche sind Bodengutachtens (BURO FUR UMWELTPLANUNG SPOO & Zweckbestimmung: A . 11. SONSTIGE PLANZEICHEN
Nicht zulassig sind (§ 1 Abs. 6 BauNVO): : i iicke: Untergeschoss 4. Dachterrassen (Gemarkung Roth, Flur 5, Parzelle 17 - Teilflache -) ist als Obstwiese innerhalb von 2 Jahren nach Inbetriebnahme des Solar- PITTNER GMBH 2006 und 2007) wird den Grundstiickseigentiimern i 7.1. OFFENTLICHE GRUNFLACHE
ig sind (§ ) ErschlieBungsstraBe liegenden Grundstiicke: Unterge: . . ZENTRALE WARMEVERSORGUNG
e Anlagen fiir Verwaltungen (OKFF UG) max. 1,00 m tber StraBenoberkante (OKS) Im Bereich der Nutzungsschablone WA 3 darf bei Ausbildung einer extensiv zu nutzen: Heizkraftwerks  durchzufihren.  Die  Pflanzungen  und empfohlen, Untersuchungen zur Standsicherheit der Baugruben, zur
e Gartenbaubetriel i : mi. Dachterrasse auf dem ersten Obergeschoss die Hohe der Oberkante - 2-malige Mahd pro Jahr mit Abraumen des Mahgutes (1. Mahd landespflegerischen MaRnahmen auf &ffentlichen Griinflachen sind Baugrundbeschaffenheit ~ und  zu  den erforderiichen ) . 11.1. ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER -
be « Im Baugebiet WA 2a: UntergeschoR (OKFF UG) max. 233,5 despflege 4 orderliche Zweckbestimmung: SPIELPLATZ
e Tankstellen NN Attika die festgesetzte max. Wandhéhe um bis zu 1 m iiberschreiten. ab 15.6.) oder Extensiv-Beweidung mit durchschnittlich max. 1 innerhalb von zwei Jahren nach Beginn der Tiefbauarbeiten GriindungsmaRnahmen durchfilhren zu lassen. Dabei sind die 22. ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO) ng: NUTZUNGEN, Z.B. VON BAUGEBIETEN,
1.2 ,Sondergebiet* (SO) entspr. § 11 BauNVO 2.4 Anzahl der Wohnungen 5. Fassadengestaltung 5 , o GroBvieheinheit/ ha (ab 1.6) . durchzufiihren. X;"fe"f’\‘, e 1054'nl¢;2d des':"g' GN“'ach'e"s 2. achien, dos e ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER
Das Sondergebiet dient der Errichtung eines Solarheizkraftwerkes Auf der Grundiage von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im gesamten Fur die Gestaltung der Auenwandfiachen sind folgende Materialien - Anpflanzig - voili, Obst Hochewagthen  gem.  2elchnerischer Pflanzliste e e T . Soloser b 72. PRIVATE GRUNFLACHE - NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETS
zur zentralen Warmeversorgung des Wohnbaugebietes. Neben der Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig: Festlegung Im Plangebiet sind die nachfolgend genannten Baum- und A N ol grund ong-. U
rgung uge ngs - Bodenverhaltnisse im Plangebiet kann in tieferen Bodenschichten (§ 1Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Unterbringung der hierfiir erforderlichen Anlagen (thermische je Wohngebaude zulassig. - verputzte Wandflachen - fachgerechte Baumpflege Straucharten zur Verwendung geeignet: 5 e g
Solaraniagen, Warmepumpen,  Wasserspeicher  und 2.5 Garagen, Carparts ind Stlipilitzs - Holzverkleidungen und  Verkleidungen aus  anderen - Nachpflanzungen von Obst-Hochstimmen fiir abgéngige A. Biume . Ordnung Grund- oder Stauwasser bzw. Sickerwasser auftreten. Bei Emichtung 3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
2 5 i ; ict si i nichtreflektierenden Plattenwerkstoffen Obstbéume innerhalb von 2 Jahren (Mindestanforderung: Hoch 3 x verpfl., Stammumfg. mind.16-18 cm von Kellern ist ggf. eine Sicherung gegen driickendes Wasser - : -
hochwarmegeddmmte  GroRpufferspeicher,  Steueru und Im mten Baugebiet sind en und Carports nur innerhalb der g erp mfg )
eg pi pe 2 ngs- gesal uge Garag rpol et ! : ) ) . f : erforderlich (vgl. DIN 18195) (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 11.2. VORHANDENE GELANDEHOHEN
Warmezentrale etc.) ist auch die Errichtung von Photovoltaikanlagen iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Zuigssig sind auBerdem Natursteine und Klinker sowie 6. Versickerungsmulden M 2 Spitzahom Acer platanoides gl : - g §.  PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, 3 A0
zur Stromerzeugung zuldssig. AuBerdem ist hier eine Nutzung als BauGB) Metallverkleidungen in flichenméRig untergeordnetem Umfang. Nicht Die Versickerungsanlagen in der Fliche ,M 2 am Delsbiischerbach Bergahorn Acer pseudoplatanus 3 ngz‘r:en:bg'e‘gg:rm dorcn Nachba dem MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR UBERNN, zB.
Archiv und Unterstellplatz fiir Arbeitsgeréte durch die Ortsgemeinde . lagen zuldssig sind  Fassadenverkleidungen aus Fliesen- oder sind natunah als Kaskade héhenparalieler Mulden mit méglichst Rosskastanie Aesculus hippocastanum ! Sharen rschaft zu vorhandenen n MASSNAH SCHUTZ PFLEGE
Zuléissig. pI - 24 ::l;.::::lagen als Gebéude gem. § 14 BauNVO sind nur bis max. 50 Kunststoffelementen sowie Holzblockhduser und Naturstammhéuser. geringen talseitigen Anschiitiungen auszubilden. Ggf. erforderliche Nussbaum Juglans regia ehemaligen Westwallbunker besteht eine ,latente Verdachtssituation 3. GESCHOSSFLACHENZAHL UND ZUR E“N?‘W?C‘I?LUNG VONZEI’(‘)‘DEN
2. MaR der baulichen Nutzung m® umbautem Raum zuldssig. Auf den nicht Gberbaubaren AuRerdem sind reflektierende Farben und Materialien nicht zulassig, Einfriedungen sind nur mit heimischen Laubgehélzen (s. Pflanzliste Stieleiche Quercus robur fur evl. Kampfmittelfunde, d.h. entsprechende Funde sind nicht Dezimalzahl im Kreis als Hochstmaf3 ' 11.3. VORGESCHLAGENE PARZELLIERUNG e
21 Grundfiichenzahl | Geschossfiichenzahi | Zahl der Grundstiicksflachen im Bereich 2wischen der mit Ausnahme von Anlagen zur Energiegewinnung und —einsparung C) und ortsiiblichen Weidezaunen vorzunehmen. Traubeneiche Quercus petraea unwahrscheinlich. Konkrete Anhaltspunkte auf eine NATUR UND LANDSCHAFT (unverbindlicher Hinweis)
- osschasse Strafienbegrenzungslinie der ErschiieBungsstraie und der vorderen (2.B. Solarpanels, transparente Warmedammung). Winter-Linde Tilia cordata Kampfmittelbelastung liegen It. schrifticher Stellungnahme des < (§9Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Als  Festsetzung  der  zulassigen  Grundfidchenzahl Baugrenze (Vorgartenbereich) sind Nebenanlagen als Gebiude 6. Einfriedungen Anpflanzung von Bdumen, Striuchern und _sonstigen B. Biume II. Ordnung Kampfmittelrdumdienstes = derzeit nicht vor. Weist bei der 32. GRUNDFLACHENZAHL 04
M : il Aegi As Einfriedungen sind zulassig: Laubgehdlzhecken und Holz- oder Bepflanzungen sowie Bindungen fiir B nzungen und fiir (Mindestanforderung: H 12 x verpfi., Stammumfg. mind. 12-14 cm) Durchfiihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf auBergewdhnliche Dezimalzahl i T
Geschossflachenzahl und Zahl der Voligeschosse sind  die unzuléssig. ! 4 : p i Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir Feidahors A Verfrbung hin oder werden verdichtige Gegenstande beobachtet 1. UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASS-
Eintragungen im Lageplan (Nutzungsschablone) magebend. 3. Bauweise :‘I‘eta"f;“"e (kein Magﬂrendraht) bis "‘a’:' 25 m *:‘m‘:;st:!s die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen H:iniu e Ccer_camg:?tr‘e sind die Areiten umgehend einzustellen und  der NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND -
In den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 2a ist abweichend von § 19 3.1 Abweichende Bauweise B it mg’gmg ok "'e“e ok deermbegsom?n(?e":eutgnmmgﬁsem%is sl Bepflanzungen sowie von Gewissern - § 9 Abs. 1 Nr. 25 Vogelkirsche Pl oybuidryimany Kampfmittelraumdienst zu verstandigen. 33. MAX.GEBAUDEHOHE IN m NNALS H pax = ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
g‘,’j;,dﬂ;cheﬁggm‘(gm;*:;gﬂ zﬂbﬁess'sic'g_"(‘g"‘,‘;?qbsf’ﬁ'%ﬁf,gom) eton . :“'fé" ‘zzgsdmmui“‘;amo)aﬁffmg.“ee f;,"; 10 m Hohe zulissig. Gehdlzpflanzungen zwischen den —?a“%ihamhm Eberesche Sorbus aucuparia 4. Altablagerungen / Altlasten L HOCHSTMASS 270 m ii. NN UND LANDSCHAFT
Das festgelegte Mal der baulichen Nutzung darf nicht Giberschritten definiert: Zulissig sind eufler Einzel und Doppelhdusem auch Grundstiicken sind im Rahmen der Regelungen des “: o bei der Dichiih A hactibg et shrdet Obsthochstidmme Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
werden, auch wenn durch die Baugrenzen groRere Bauflachen Kettenhduser ( = Hausketten), d.h. Gebaude mit einem seitlichen Nachbarrechisgesetzes Rhieintand-Plalz zuifissig. Emplohlen wird dio B:IJm-I uﬁzi ‘éehélz{aueg?én:; im fm:;tg;zarenen Ugrﬁ::ld edeer: ,:\pf Ison ford Hoeh St 5. Find. 6 -6 om) Suﬁmaﬁna:ge . m|IN?a;$t;L1dmsweMMﬁm. Sg:n;n )den trot‘fbeI KOMPENSA
ikt < i : g : - ierwend! imi Gehélz . Pflanzli . Di elsorten: a en e (z.B. Bau , Hausmiill etc.) angetroffen TIONSMASSNAH :
dorgestolit sind. _ : Grenzabstand nur auf einer Seite. Bei dieser Bauweise muss die o von T i Nadcoetitoen (2 B, Fiotton. Trta) bt MaBnahmen sind wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18920 zu Winterrambour, Boskoop, Goldrenette, Luxemburger werden oder sich sonstige Hinweise (2.B. geruchliche / visuelle mialbe E
Bei der Ermitlung der Geschossfiiche sind auBer den Seite ohne Grenzabstand jeweils an diejenige Seite des nicht zulassig. schiitzen. Renette, Wiesenapfel, Bohnapfel, Zitronenapfel, Bellefleur, Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle 4.  BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 2 = -
[ Pignachnesen;auch die Aufenthiprama igetieren Geschossen Nachbargrundstiickes angrenzen, die dort mit einem Grenzabstand 7. Boschungen, Anschiittungen, Stiltzbauwerke 2.  Erhaltungsfestsetzung Boikenapfel, Roter Trierer Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu UND GEBAUDESTELLUNG §2. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAU-
einschlie@lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und bebaut wird. Die Hauptgebdude missen auf der nordwestlichen " Die Hohe der Anschiittu “darf talseitig nur bis zur Oberkante Die im Plan gekennzeichneten Baum- und Gehélzbestande sind auf Birnensorten: informieren. (§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
einschiieBlich ihrer Umfassungswénde ganz mitzurechnen. Grundstiicksgrenze errichtet werden. UntergeschossfuBiboden erfg OE igen. Die Béschungen sind ab einer Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Béume sind innerhalb Pleiner Mostbime, Sievenicher Mostbirne, Nagelschesbirne, 5. Denkmalschutz- und -pflegegesetz T ' SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
St "l und Fiegthbhion tiowe: Wanc i Gatiisiihohen . 4.  Sonstige Festsetzungen Anschiittungshdhe von 2,0 m ber dem Urgelinde mit einer Berme von 2 Jahren zu ersetzen. ; Luxemburger, Rotbirne, Sparbirne, Eichbire, Lokalsorten Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine . - UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
In den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 2a werden die zuléssigen 4.1 Herstellung des StraBenkorpers ] 21 untergliedern. Die max. zulsssige Boschungsneigung betrigt 3. Delsbiischer Bach Zwetschensorten: archéologischen Kulturdenkmaler bekannt. Soliten dennoch Funde 4.1. NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZ-
Trauf- und Firsthéhen festgesetzt. Oberer Messpunkt fir die Die fir die Anlage der ErschlieBungsstrale erforderlichen 11,5. Der Delsbiischer Bach ist im betroffenen Abschnitt einschlieflich des Hauszwetsche, Wangenheimer, Zimmers, Mirakosa (z.B. Mauem, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Miinzen usw.) UNGEN SOWIE VON GEWA
Traufhohe lst.der Schnittpunkt der AuBenkante der h’aufselbge_n A.ufsch.uﬁungen und.Abgrabunge.n innerhalb der Batfgmndstucke Die Anlage von Sti uern ist nur zwischen ErschlieRungsstrale bachbegleitenden naturnahen Uferbewuchses auf Dauer als 9ffener Kirsche zutage kommen, sind diese unverziglich zu melden (§ 17 ASSERN
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Oberer Messpunkt fiir sind nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlage und sind von den wnd straBenat . ndtmlemr (= hinterer) Baugrenze zulassig. Die max. naturnaher Bachlauf zu erhalten; Verrohrungen und technischer C. Gehdlzpflanzungen Denkmalschutz- und —pflegegesetz). 42. ABWEICHENDE BAUWEISE a (§ 9Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
dGlebeuzthohe ist die absolute Hohe bezogen auf den Scheitel des Grundstiickseigentimemn  zu dulde?. Zur Hﬁ:fstqlrl‘:nq gees zilsssige Hohe der Stitzmauem betragt 1,50 m, ausgenommen Verbau sind unzulassig. Feldahom Acer campestre 6. Hinweis der Deutschen Telekom AG, T-Com (Schreiben vom
S 1L 750 i B Pl b e ol iy ki e e il e sorea P B Garagenzufahrten.  GroRere Hohenunterschiede sind  iiber 4. Landschaftliche Einbindung / Heckenpflanzung Hainbuche Carpinus betulus 14.03.2008) _ _ _ 43. BAUGRENZE ———— | Anpflanzen:
e Traufhdhe: max. ,50 m dber Fertig-FuBbodenhdhe im angrenzenden ugrui en  unf ische 2 tutzbao suwerk Stiitzmauem zu terrassieren. Beton-Stiitzmauern sind zu begriinen An den Baugebietsrandemn und im Zentrum des Neubaugebietes sind Roter Hartriegel Comus sanguinea In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
U." " geachosd (DKFFUG) % i . A entiang der Grundetiickagrenze in einer Brelle bis ca. 0.5 m 2u (s. Pflanzliste D). innerhalb der privaten Baugrundstiicke gem. zeichnerischer Hasel Corylus avellana Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fiir die Laubbaume 1.0rd
e Firsthéhe: max. 11,50 m dber Fertig-FuBbodenhdhe im duiden. Festlegung im Bebauungsplan mind. 3-reihige Gehélzpflanzungen Liguster Ligustrum vulgare Unterbringung  der  Telekommunikationslinien  vorzusehen. ‘Urdnung
_ Untergeschoss (OKFF UG) , : MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von (im Verband 1 x 1 m) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Hierfiir ist Gewdhnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tber
g ;raufe yon gwerchhduser:!t derfidie iasigeaqiite max. Traulibhe Gestalterische Festsetzungen Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - eine Mischung verschiedener Straucharten It. Pflanzliste C zu Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der
um bis zu max. 2 m berschreiten. P - § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO Rheinland-Pfalz - : ; verwenden. Fiir die zeichnerisch festgelegten Baumpflanzungen sind Wildrosen Rosa spec. Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe Laubbiume 2.0rdnung / Obstbaume
Im Baugefnet WA 3 werden die {ulas§|gen V_Iland- und 1. Dachneigungen / Dachformen 1. Oberhodeuer > berb';de n ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN heimische Laubb3dume oder Obsthochstdmme gem. Pflanzliste B zu Schwarzer Holunder Sambucus nigra 1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten 5.  VERKEHRSFLACHEN i
Gebaudehohen festgesetzt. Die Wandhohe ist _deﬁmen als das Im gesamten Baugebiet sind fiir Wohngebzude geneigte Dacher mit 18915 Blatt 2 abzutragen und fiir vegetationstechnische Zwecke zu verwenden. I, Trauben-Holunder Sambucus racemosa sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die .
:er‘tl:gﬂ:!ggd ‘:i' iﬁ‘“‘éergwa"d g:smfosz"‘:e ggfuﬁsﬁgﬁgﬁfgﬁ einer Dachneigung von 25° bis 45° zulassig. Bei Ausfiihrung als schem bzw. einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren. 5. Mindestbepflanzung ’ : ) ) Wolliger Schneeball Viburnum lantana Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht (§9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) .
: gesch : g begrintes Dach oder als Energiedach sind auBerdem 2. Versiegelung (MaBnahme M 1) Die nicht iiberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind, mit D. Wand- bzw. Mauerbegriinung behindert werden. : Stréucher
mrsingaisgiiod onl rsibralahibng 5. 15 ) s s Dachnelgungei. W 45 - 2ilg. S Carsgen,  Caports und Fuwege, Zufahrten, Garagenvorflichen, Hofflachen und Stellplétze Ausnebme' . der . dlorderitioy. . aefiten  und . Zuglnge, Waldrebe Clamatie spec. in Sorlen 51. STRASSENVER 5
oisiagoroleiing i obr gem Nebenge° baude sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 10 snd nur mit durchlassigen Materialien (zB. Oko-Pflaster, landschafisgerecht zu begriinen und als Grinfiachen dauerhaft zu Efeu Hedera helix A KEHRSFLACHE - Erhaltung: Kcrn GTZ'BOC k & Hower
erW dh"n h: es Da ez.oo e ks 3 bis 45° oder begriinte Flachdacher und flachgeneigte Décher (0 — Porenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke  etc.) unterhalten. Je 250 qgm  Grundstiicksfliche wird als Geilblattarten Lonicera spec. hit K1 b
. andhohe: max. ) m uber ig-FuBbodenhdhe im 10°) zuldssig; alternativ ist hier die Anordnung von Anlagen zur ” ’ ’ ' ? Nt Mindestbepflanzung festgesetzt: Wilder Wein Parthenocissus  tricuspidata = = arc i e e n r
Erdgeschos“s (OKFF EG) ; o N m;ung der'gSonnenenergie zulassig. auszufiihren, ausgenommen Hauszugénge bis max. 1,50 m Breite. g festg Veltohi® 52 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE Laubbzume / Obsthé g
e Gebdudehdhe: max. 9,00 m Uber Fertig-FuRbodenhdhe im Im Baugebiet WA 3 sind auBerdem auch Flachdacher und Weinrebe Vitis vinifera i
Erdgeschoss (OKFF EG) Flachdacher mit Staffelgeschoss zulissig. 53. FUSSWEG mz m  Archileklen BDA - BDB - Larcischaftsar chitekt BDLA - SiGe Koordinator
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