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1. Standort und raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb der Ortsgemeinde Roth a.d. Our (Verbandsgemeinde Neu-
erburg, Eifelkreis Bitburg-Priim) im Flurbereich ,,im Brodschrank® und in der Verléngerung des Delsbii-
scherweges, Ostlich an die bestehende Ortslage anschlief3end (s. Luftbild). Das betreffende Gelande liegt
zwischen ca. 235 — 260 m U. NN im Bereich eines flachen Hohenriickens, der nach Stidosten und Nordwes-
ten abfdllt. Alle zur Erschlief3ung und Bebauung vorgesehenen Flachen wurden in der Vergangenheit inten-
siv landwirtschaftlich genutzt. Erst im Jahr 2006 nach Erwerb durch den Investor wurde die im Zentrum der
Fléche gelegene Ackerparzelle nicht mehr mit Getreide bestellt sondern lediglich zeitweise beweidet.

Flurbereich :
,Im Brodschrank*
(Ackerflache) \

: e )

Quelle: Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation

Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von insgesamt etwa 5,5 ha. Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereiches ist im Bebauungsplan-Entwurf durch unterbrochene schwarze Balken dargestellt. Samtli-
che Flachen befinden sich innerhalb der Gemarkung Roth an der Our. Im einzelnen beinhaltet der Gel-
tungsbereich die folgenden Flurstiicke:

Flur 5 Flurstiicke 1, 5, 8 (Weg, tlw.) und 17
Flur 6 Flurstticke 29 und 21 (tlw.)
Flur 7 Flurstlick 28/1 (Weg, tlw.)

Darliber hinaus werden die Grundstticke Flur 5, Flurstiicke 10 und 128 (innerhalb der Biotopflache 6003-
3012) jeweils tlw. fur die Regenwasser -Ableitung und -Versicker ung beansprucht. Diese Fl&chen befinden
sich auf3erhalb des Geltungsbereiches im siidlichen Anschluss an das Plangebiet. Eine ,,externe K ompensa-
tionsmalBnahme ist in der Nachbargemarkung Gentingen, Flur 12, Parzelle 13 (Teilflache) vorgesehen.
Diese Flache befindet sich ebenfalls auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Gegenliber der Vorentwurfsfassung (Juli 2007) wurde der Geltungsbereich am nordwestlichen Baugebiets-
rand um ein zusétzliches, ca. 10-15 m langes Teilstlick des Delshiischerweges erweitert, das im angrenzen-
den rechtswirksamen Bebauungsplan "In Delsbiischerweg - Auf der Kirt, 1. Anderung“ noch als Wirt-
schaftsweg ausgewiesen ist. In diesem Tellbereich wird daher der Geltungsbereich des bestehenden B-Plans
Uberplant. Fir den westlich anschlieffenden Abschnitt des Delsbiischerweges ist dagegen im B-Plan "In
Delsbiischerweg - Auf der Kirt, 1. Anderung™ bereits eine durchgangige Erschlieungstrasse von 5 m Breite
geplant, so dass es hier keiner Uberplanung bedarf.
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2. Allgemeines und Planungsanlass

21 Aktuelle Baulandsituation

Die generelle Baulandsituation in der Ortsgemeinde Roth ad. Our wurde in der ,,Bauland-
Situationsbeschreibung™ vom 12.01.2006 durch Ortsbirgermeister Hunewald beschrieben. Demnach wurde
im Jahr 2005 die Erschliefdung im Baugebiet ,,Delsbuscherweg — Auf der Kirt* abgeschlossen. Hier wurden
17 Baustellen auf 14 Grundstiicken, davon einige Doppelbaustellen, erschlossen. Durch die Art der Bebau-
ung hat sich auf einem Grundsttick die M&glichkeit eines zweiten Hauses auf ein Haus reduziert, so dass
aktuell nur noch von 16 moglichen Gebauden ausgegangen werden kann. 3 Gebaude sind bereits fertig ge-
stellt, 2 befinden sich in der Bauphase; weitere 2 Bauantrége fir insgesamt 4 Hauser wurden positiv beschie-
den. Aktuell kdnnen daher noch max. 7 Gebaude errichtet werden. Derzeit sind keine Baustellen mehr ver-
flgbar bzw. stehen nicht mehr zum Verkauf an.

Es besteht eine anhaltend rege Nachfrage nach Baugrundstiicken, insbesondere durch junge Familien, die
hier, direkt an der Grenze nach Luxemburg bauen wollen. Argumente der Interessenten sind v.a. die Ndhe
zum Arbeitsplatz in Luxemburg, ideale Busverbindungen auf luxemburgischer Seite nach Diekirch, Et-
telbriick, Vianden und Luxemburg-Stadt. Deutsche Grenzgénger stellen Anfragen, um ngher an ihrem Ar-
beitsplatz bauen und wohnen zu kénnen. Im Grenzraum zu Luxemburg besteht aufgrund der grof3en Zahl der
Berufspendler nach Luxemburg und der knappen Wohnfl&chenressourcen in Luxemburg derzeit ein beson-
derer Siedlungsdruck. Die Ortsgemeinde ist aul3erdem Uber die B 50 Bitburg — Vianden verkehrsméaliig gut
angebunden.

Bemerkenswert ist It. Ortsbiirgermeister Hunewald auch die Nachfrage nach Altbauten. Mehrere junge Fami-
lien haben renovierungsfahige Altbauten erworben, zum Teil schon renoviert und wohnen mittlerweile in
Roth a.d. Our.

2.2  Spezifische Sonder-Situation der Ortsgemeinde Roth und Begr indung des Bedarfs

Aufgrund verschiedener Faktoren, die nachfolgend kurz erlautert werden, handelt es sich bei diesem Projekt
um einen einmaligen Sonderfall, der nicht auf andere Situationen Ubertragbar ist. Das Vorhaben be-
grindet sich sowohl durch die unmittelbare raumliche Néhe zum Nachbarland Luxemburg in Verbin-
dung mit einer hervorragenden Anbindung an den luxemburgischen OPNV und den derzeit bestehenden
besonderen Siedlungsdruck al's auch durch die spezifische Energiekonzeption as CO,-neutr ales Wohnbau-
gebiet. Hinzu kommen die bereits bestehenden grenziberschreitenden funktionalen Verflechtungen von
Roth an der Our mit den luxemburgischen Nachbargemeinden. Nur aufgrund dieser Gegebenheiten konntein
diesem speziellen Fall letztlich eine positive landesplanerische Stellungnahme durch die Kreisverwaltung
Eifelkreis Bitburg-Priim erteilt werden (s. Pkt. 3).

Schon aufgrund der topographischen und naturrdumlichen Lage innerhalb des Ourtals bestehen engste
nachbarschaftliche Beziehungen der Ortsgemeinde Roth zu den ebenfalls im Ourtal gelegenen luxemburgi-
schen Nachbargemeinden Bettel und Vianden. Uber die innerértlich gelegene Ourbriicke sind die Ortschaf-
ten Bettel und Roth a.d. Our unmittelbar miteinander verbunden; die Entfernung zwischen Ortsmitte Roth
und Ortsmitte Bettel betrégt ca. 1 km. Das 2 km entfernte VVianden (regionales Grundzentrum - ,centre régi-
onal’) ist bequem per Fahrrad auf fast ebener Strecke oder mit dem Bus von Bettel aus erreichbar, wahrend
das auf deutscher Seite gelegene Grundzentrum Kérperich ca. 4 km entfernt im benachbarten Gaytal liegt
und damit die Uberwindung eines Hohenunterschiedes von knapp 100 m erforderlich macht; da zugleich
keine Radweg- und keine Busverbindung nach Korperich besteht, ist man hier i.d.R. auf die Nutzung des
PKW angewiesen.
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Die historisch gewachsenen Beziehungen zwischen Roth a.d. Our und Luxemburg haben auch in den heute
bestehenden intensiven kulturellen Kontakten auf Vereinsebene (u.a. Sportvereine, Musikvereine, Trinita-
rier) ihren vielfdtigen Niederschlag gefunden. Daneben zeigt z.B. auch die Familiengeschichte zahireicher
Rother bzw. Viandener Blrger diese enge Verflechtung auf, da haufig verwandtschaftliche Beziehungen
Uber die Grenze hinweg bestehen.

Fir die grenznah gelegenen Gemeinden in der Verbandsgemeinde Neuerburg ,,ist die Nachbarschaft zu Lu-
xemburg eine der wichtigsten Stérken dieses Standortes.“ Die wirtschaftlichen Beziehungen haben sich in
den vergangenen Jahren auf3erordentlich positiv entwickelt. Viele Betriebe ... v.a. auch Handwerksbetriebe
erwirtschaften inzwischen einen beachtlichen Teil ihres Umsatzes in Luxemburg. Eine stdndig wachsende
Zahl von Arbeitnehmern findet jenseits der Grenze gut bezahlte Beschaftigungsmoglichkeiten. Viele Lu-
xemburger kaufen auf deutscher Seite ein. Und schliefdlich wéchst die Zahl der Luxemburger, die grenznahe
Immoabilien in Deutschland erwerben, dorthin umziehen und so die Migrationsverluste in Grenzlandgemein-
den mildern.“ (MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, VERKEHR, LANDWIRTSCHAFT UND WEIN-
BAU 2005: Arbeitsgrundlage fur die Regiona konferenz am 07.12.2005 in Winterspelt/Eifel)

Fir die zukinftige Entwicklung ist v.a. auch das Arbeitsplatzangebot im Nachbarland Luxemburg von be-
sonderer Bedeutung. Da die erwerbstétige Wohnbevodlkerung in Luxemburg nicht zur Besetzung aler im
Lande verfligbaren Arbeitsplétze ausreicht, muss derzeit schon das vorhandene Arbeitsplatzangebot Uber
Pendler aus dem Ausland gedeckt werden. Im Jahr 2003 wurde etwa ein Drittel aller Arbeitsplétze in Lu-
xemburg durch Pendler gedeckt. Aus dem Bereich der Verbandsgemeinde Neuerburg pendeln téglich rund
1.000 Arbeitnehmer allein nach Luxemburg-Stadt (s. Abb. unten). Die Anzahl der Grenzpendler aus der
Region Trier nach Luxemburg wéchst von Jahr zu Jahr.

Abb. 2.20: Pendlerstrome nach Luxemburg Stadt (Quelle: Matrix 2002, CMT)

Nordrhein-Westfalen

» /_[r\ Daun

Neuerburg

‘s;\ =

e e
S =t
e N
e “} . W =

RestBelgien  Liege Verviers
W

Wittich

Neufchateau

Verdun

o
Briey izRres b Mol
w
X

Rest Frankreich
@? Boulay e
Metz Umaebuna —_ Vogesen

Quelle: Integratives Verkehrs- und Landesentwicklungskonzept fur Luxemburg (IVL 2004)
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Nach dem von der Regierung Luxemburgs in Auftrag gegebenen ,,Integrativen Verkehrs- und Landesent-
wicklungskonzept fir Luxemburg” — 1VL - (2004) wird davon ausgegangen, dass die Zahl der Arbeitspléatze
im Grof3herzogtum L uxemburg von 289.000 im Jahr 2002 auf ca. 395.000 (!) im Jahr 2020 ansteigen wird,

was eine

» Zunahmeum ca. 37% oder absolut um 106.000 bedeutet.

Diese zusétzlichen Arbeitspl&tze konnen entweder durch mehr Zuzug nach Luxemburg (Einwohnerszenario)
oder durch mehr Einpendler (Pendlerszenario) besetzt werden. Insgesamt wird prognostiziert, dass — je nach
Szenario - die Zahl der Grenzpendler von heute ca. 100.000 (bezogen auf das gesamte Grofsherzogtum L u-

xemburg) auf 136.000 — 168.000 im Jahr 2020 ansteigt (s. Abb. unten).

Abb. 4.1: Entwicklungsszenarien
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Quelle: IVL 2004

Auch in dem bipolaren Mittelzentrum Ettelbriick / Diekirch ist mit einer Erhdhung der Zahl der Arbeits-
plétze zu rechnen. Wenn luxemburgische Dezentralisierungsbestrebungen im Zusammenhang mit der sog.
,Nordstad’ zum Zuge kommen, ergeben sich fur den Raum Ettelbriick / Diekirch / Vianden noch weiterge-

hende Entwicklungsimpulse.
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Quelle: 1VL 2004 (Beschriftung erganzt durch KBH-Architekten)
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Ein Problem hierbei ist alerdings die Siedlungsentwicklung in der Tallage der Alzette und der Sauer, die
nunmehr kaum noch tber freie Flachen verfligt, so dass das mogliche Bevolkerungswachstum in Ettelbriick /
Diekirch auf ca. 6-7% begrenzt wird, wéhrend im Landesdurchschnitt die Bevolkerung Luxemburgs von
2002 bis 2020 um ca. 15% wachsen wird (IVL 2004). Es liegt daher nahe, dass dieses Entwicklungspotential
in der sog. Region ,.Zentrum Nord“ von Luxemburg auch zu einer weiteren Erhéhung der Zahl der
Grenzpendler v.a. aus dem Bereich der Verbandsgemeinden Irrel und Neuerburg fihren wird und eine
entsprechend hohe Nachfrage nach Bauland in den umliegenden landlichen Gemeinden aus 6st.

Um vor dem Hintergrund dieser Prognosen
» eine nachhaltige und umweltschonende Regionalentwicklung

zu gewahrleisten, sind u.a. leistungsfahige OPNV-Verbindungen im Berufsverkehr erforderlich. Diese
derzeitigen und kunftig noch zu erwartenden Entwicklungen im Nachbarland Luxemburg sind und bleiben
nicht ohne Auswirkungen fir die grenznah gelegenen Gemeinden auf deutscher Seite. Es besteht aktuell die
grol3e Herausforderung, v.a. die dadurch bedingten Verkehrs- und Siedlungsentwicklungen raum- und
umweltvertraglich zu steuern.

Vor dem Hintergrund dieser Entwicklungen und Herausforderungen ist die duRerst giinstige OPNV-
Anbindung auf luxemburgischer Seite ein herausragendes ,,Alleinstellungsmerkmal“ fir die Ortsgemeinde
Roth a.d. Our. Die Bushaltestelle in Bettel / Lux. ist fuldl&ufig innerhalb von ca. 3-5 Minuten aus dem Altort
Roth bzw. innerhalb von ca. 10 Minuten aus dem geplanten Neubaugebiet erreichbar, mit dem Fahrrad noch
schneller und bequemer. Uber den Busanschluss in Bettel/Lux. sind durch die Buslinie 570 (Stolzembourg)
— Vianden — Ettelbriick z.B. die zahlreichen Arbeitsstétten im luxemburgischen Mittelzentrum Ettelbrick /
Diekirch (bipolares Mittelzentrum — centre de développement et d’attraction d’ordre moyen) in ca. 12 min.
bzw. 22 min. erreichbar. Dieser Budlinienverkehr wird im %2 - Stundentakt bedient und stellt werktags (=
montags bis samstags, etwa zwischen 4.30 Uhr und 22.30 Uhr) insgesamt 37 Verbindungen bzw. alein in
der Zeit zwischen 4.30 und 8.00 Uhr morgens schon 8 Fahrtmdglichkeiten zur Verfligung. Sonntags besteht
ein Stundentakt mit insgesamt 12 Verbindungen zwischen 7.51 und 18.51 Uhr.

<-> Luxembourg - Mondorf - Erpeldange - Remich <-> Ettelbruck - Vianden - (Stolzembourg)

192 <-> Kirchberg - Luxembourg - Hassel (Eurobus)
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Im Vergleich zu den benachbarten grenznahen Gemeinden auf deutscher Seite (z.B. Kdrperich und Metten-
dorf) verfigt ausschliefdlich die Ortsgemeinde Roth a.d. Our Uber die Méglichkeit, ohne Benutzung eines
eigenen PKW und allein durch Nutzung des OPNV das umfangreiche Arbeitsplatzangebot im Nachbarland
Luxemburg v.a. im Bereich des Mittelzentrums Ettelbriick / Diekirch innerhalb so kurzer Zeit zu errei-
chen. Auch das benachbarte, nur 2 km entfernte Vianden, das It. luxemburgischem Landesplanungspro-
gramm a's regionales Grundzentrum (,centre régional”) ausgewiesen wurde, verfligt Uber zahlreiche Arbeits-
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plétze und ist Gber dieselbe Buslinie ebenfalls im %2 - Stundentakt sehr gut erreichbar. Auf deutscher Seite
besteht weder ein vergleichbares OPNV-Angebot noch ein entsprechendes Arbeitsplatzangebot oder eine
entsprechende Entwicklungsperspektive.

Uber die genannten Verbindungen hinaus bestehen Busverbindungen nach Luxemburg-Stadt und ideale
Bahnverbindungen ab dem Bahnhof in Diekirch (nach ca. 15-minttiger Busfahrt ab Bettel). Von hier ist
beispielsweise die Stadt Luxemburg innerhalb von ca. 30 — 45 Minuten mit der Bahn erreichbar, wobei zu
den Hauptverkehrszeiten etwa alle 20 Minuten, sonst alle etwa 30 Minuten eine Zugverbindung gegeben ist.
Die Verknipfung von Bus und Bahn soll in Luxemburg in den kommenden Jahren weiter verbessert werden.

Schienennetz Luxemburg
(Quelle: CFL)

(roter Kreis = Roth a.d. Our)

Fur die Ortsgemeinde Roth ad. Our ist auch die gesamtrdumliche Lage zu berticksichtigen. So betrégt die
Entfernung (jewells Luftlinie) zu den deutschen Mittelzentren Bitburg 22 km bzw. Neuerburg 11 km, zum
luxemburgischen Mittel zentrum Diekirch jedoch nur 7 km. Es sind derzeit vielféltige (naturréaumliche, histo-
rische, kulturelle, verkehrstechnische und soziale) Verflechtungen zwischen Roth a. d. Our und dem Nach-
barland Luxemburg erkennbar, die sich in den kommenden Jahren in Anbetracht der oben skizzierten Ent-
wicklungen noch weiter intensivieren werden. In einem mehr und mehr zusammenwachsenden Europa
bekommt die grenziiber schreitende Zusammenar beit immer stérkeres Gewicht und nimmt die Bedeutung
der Grenze weiter ab.

Roth a.d. Our bietet daher v.a. wegen der hervorragenden OPNV-Erreichbarkeit wohnortnah gelegener
Arbeitsstétten im Nachbarland Luxemburg und hier v.a. im unmittelbar benachbarten Bereich Ettelbriick /
Diekirch / Vianden aulRerordentlich gunstige Voraussetzungen fir die weitere Siedlungsentwicklung im
Rahmen einer nachhaltigen und umweltschonenden Regionalentwicklung. Insbesondere das

» Leitbild einer ,,Region der kurzen Wege™“ und
» dieweitere Forderung der Benutzung 6ffentlicher Verkehrsmittel

stehen hierbei im Mittel punkt, nicht zuletzt in Anbetracht der immer weiter steigenden Kraftstoff- und Ener-
giepreise. Entsprechende Entwicklungsziele sind u.a. auch in der ,,.Detailstudie Naturpark Our« (2003) und
im ,,Integrativen Verkehrs- und Landesentwicklungskonzept fir Luxemburg™ — IVL - (2004) formuliert. In
Roth a.d. Our besteht die Chance, die in der Region zu erwartende Siedlungs- und Bevolker ungsentwick-
lung raumvertréglich zu lenken, so dass die Nutzung offentlicher Verkehre gefordert wird und Wege ver-
klrzt werden.
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Zwischen 1964 und 2004 ist die Einwohnerzahl in Roth a.d. Our von ca. 306 auf 178 zurlickgegangen. Ak-
tuell besteht aufgrund der oben skizzierten Entwicklungen die realistische Chance, einen Teil dieser Verluste
wieder auszugleichen und — im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung — eine Stabilisierung der Bevolke-
rungsstruktur zu erreichen. Die Ortsgemeinde Roth a.d. Our ist auRerdem aufgrund ihrer 0.g. historisch ge-
wachsenen Beziehungen und Verflechtungen mit dem Nachbarland Luxemburg in besonderem Mal3e daflr
prédestiniert, einen spezifischen Beitrag zu leisten in der Umsetzung des in der lokalen Agenda 21 der Ver-
bandsgemeinde Neuerburg formulierten Ziels einer verstérkten Integration von Luxemburgern.

2.3  Vorhandenelnfrastruktur (Schule/ Kindergarten)

Die Versorgungsinfrastruktur fir die Ortsgemeinde Roth a.d. Our wird — abgesehen von der oben beschrie-
benen Sondersituation - Uberwiegend in der Nachbargemeinde K ¢r perich bereit gestellt, die als Grundzent-
rum u.a. auch Kindergarten und Grundschul-Standort ist. Der Trager des Kindergartens ist die Kath. Kir-
chengemeinde ,,St. Hubertus®. Der Kindergarten weist It. Angaben der VGV Neuerburg folgende Audas-
tungszahlen auf:

Kindergartenjahr 2005/06 2006/07 2007/08 2008/09
Bedarf 112 - 129 109 - 124 84 -97 73-92
Platzangebot 125 125 125 125
Uberschuss / Fehlbedarf - 4 bis 13 1-16 28 -41 33-52

Aus der Entwicklung dieser Zahlen ist ein zunehmender Uberschuss an Kindergarten-Pléatzen erkennbar, so
dass noch im Jahr 2006 davon ausgegangen wurde, dass aufgrund der sinkenden Geburtenzahlen eine Pri-
fung der Erforderlichkeit der 5. Gruppe ab dem Kindergartenjahr 2007 / 2008 erforderlich wirde. Mittler-
weile steht fest, dass die 5. Kindergartengruppe erhalten bleiben soll und zusétzlich ,,Franzésisch® im Kin-
dergarten angeboten wird. Der Erhalt der vorhandenen Infrastruktur im Grundzentrum Kdorperich wird
durch das Wohnbauvorhaben in der Ortsgemeinde Roth a.d. Our weiter gestiitzt, da hierdurch bei ansonsten
rucklaufigen Geburtenzahlen mit einem weiteren Bedarf an Kindergartenpl &zen gerechnet werden kann.

Fir die Grundschule Korperich ergeben sich It. satistischen Angaben der VGV Neuerburg vom
27.06.2006 ohne Berticksichtigung des Neubauvorhabens derzeit folgende Entwicklungsperspektiven:

Schuljahr 2008 /09 2009/10 2010/11 2011/12 2012 /13

Einschulungen (= Summe aus allen 57 30 19 26 22

Ortsgemeinden im Einzugsbereich)

Aufgrund der stark ricklaufigen Einschulungen wére die bisher zweiziigige Grundschule K érperich kinftig
nur noch als einziigige Grundschule zu fuhren. Auch hier kann die Erhaltung der vorhandenen Schulinfra-
struktur u.a. im Zusammenhang mit dem geplanten Wohnbaugebiet in Roth durch eine nachhaltige Stabili-
sierung der Schillerzahlen unterstiitzt werden.
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3. Planungsablauf / Landesplanerische Stellungnahme

Ende 2005 begann die Fa. Innovat / Dahm mit Sitz in Berdorf / Lux. mit der Konzeption eines ca. 3,5 ha
grof3en Wohnbaugebietes in der Ortsgemeinde Roth a.d. Our. Von Anfang an wurden in enger Abstimmung
mit Ortsgemeinde und Verbandsgemeindeverwaltung die Zielvorstellungen und Rahmenbedingungen fir
dieses Vorhaben abgeklart. Da die geplante Baufléche bisher nicht im Flachennutzungsplan (FNP) der VG
Neuerburg dargestellt ist, soll die erforderliche FNP-Anderung im sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB erfolgen. Aus diesem Grund fand am 21.06.2006 in Neuerburg ein Abstimmungsgesprach beziig-
lich der Belange der Regionalplanung statt, um die Realisierungschancen fir das VVorhaben zu ermitteln. In
diesem Abstimmungstermin wurde aufgrund der spezifischen Sonder-Situation der Ortsgemeinde Roth
a.d. Our, die nicht auf andere Situationen Ubertragbar ist, eine positive landesplanerische Stellungnahme
in Aussicht gestellt, die dann a's erganzende landesplanerische Stellungnahme am 22.10.2007 von der Kreis-
verwaltung Eifelkreis Bitburg-Priim auch erteilt wurde (s.u.).

Im Zuge der weiteren Planungen war seitens des Investors zunéachst ein BHKW (a's Holzhackschnitzelanla-
ge) mit einer Nahwar mever sorgung des urspringlich nur auf Parzelle 5 gepl. Wohnbaugebiets konzipiert
worden. Hierflr musste u.a. eine ca. 150 m lange Versorgungstrasse durch das Flurstiick 17 (Ackerland)
gefuhrt werden. Deshalb dréngte sich die Frage nach einer mdglichen erganzenden Bebauung zwischen
norddstlichem Baugehietsrand ,,im Brodschrank* und geplantem BHKW auf, insbesondere auch unter dem
Aspekt eines moglichst wirtschaftlichen Betriebs dieser Anlage. Die Erweiterungsflache umfasst neben
dem BHKW ca. 10 zusétzliche Baugrundstiicke, die urspringlich in eéinem zweiten Bauabschnitt realisiert
werden sollten.

Zu dieser Thematik fand in Trier eine erneute Abstimmung mit den Belangen der Regionalplanung statt, mit
dem Ergebnis, dass in Verbindung mit dieser Energiekonzeption eine positive landesplanerische Stellung-
nahme auch fir eine Erweiterung des Wohnbaugebietes um ca. 10 zusétzliche Baugrundstiicke in Aussicht
gestellt werden konnte.

Die am 06.08.2007 beantragte ergénzende landesplanerische Stellungnahme wurde durch die Kreisver-
waltung des Eifelkreises Bitburg-Prim am 22.10.2007 abgegeben und enthdlt im wesentlichen folgende
Punkte und Vorgaben fir die weitere Bauleitplanung:

Eigenentwicklung der Gemeinden unter Beachtung der Uberértlichen Erforderniss

Beachtung der Grundsétze des L andesentwicklungsprogramms I11 (LEP 111) zur Sicherung des Freiraums

Flachensparende und umwel tschonende I nanspruchnahme von Freirdumen

Auf OPNV-Erschlieung achten

Nach dem LEP IV-Entwurf: Ourtal = landesweit bedeutsamer Erholungs- und Erlebnisraum; Verstarkung des

Aus- bzw. Neubaus von Anlagen und Netzen zur Nah- und Fernwarmeversorgung; Ausweisung neuer Baufla

chen ausschliefdlich in rdumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungseinheiten.

» Nach dem verbindlichen Regionalen Raumordnungsplan Region Trier (ROPI): Vorranggebiet Erholung,
Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung, besondere Funktion ,,Erholung“ der Ortsge-
meinde, Lage im Naturpark Stideifel (Vereinbarkeit mit der Schutzgebietsverordnung zu priifen).

» ,Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Punkte ist das Planungsvorhaben mit den Zielen und sonstigen Er-
fordernissen der Raumordnung vereinbar.

» Die geplante Erweiterung des Baugebietes um zusétzliche ca. 10 Baustellen wird a's ,,bandartige Siedlungser-
weiterung® kritisch bewertet und ist nur in Verbindung mit der spezifischen Energiekonzeption begriindbar
und ,;auch nur in Verbindung mit der genannten Energiekonzeption mit den Zielen und Grundsétzen der
Raumordnung und Landesplanung in Einklang zu bringen.«

» Es soll im Rahmen der Bauleitplanung besonderer Wert auf Anpassung der Baukérper an das vorhandene
Ortshild sowie auf Einbindung des Wohngebietes in die umgebende Landschaft gelegt werden. Wegen der ex-
ponierten Lage muss bei der Realisierung eine ausreichende Randbepflanzung und eine Gliederung des Bau-
gebietes erfolgen.

» Bezlglich der Verkehrssicherheit im Delsbiischerweg ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans eine

einvernehmliche Regelung mit den Anliegern anzustreben.

VVVYVYVYV

Aufgrund verschiedener Gesprache mit dem Umweltministerium RLP wurde das Ener giekonzept fir das
COy-neutrale Wohnbaugebiet in Roth an der Our mittlerweile weiter modifiziert und optimiert. Anstelle
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der urspriinglich vorgesehenen Hol zhackschnitzel anlage sieht es nunmehr ein Solar heizkraftwerk (SHKW)
vor, das aus einer thermischen Solaranlage, einer Photovoltaikanlage, zwei Wasser/Wasser-Warmepumpen
und einem 30.000 Liter Quellwasserspeicher sowie einem 10.000 Liter-Schichtenspeicher besteht. Die in
diesen Schichtenspeicher eingespeiste Energie wird — wie im bisherigen Energiekonzept auch vorgesehen -
Uber ein Nahwér menetz ins Wohnbaugebiet verteilt. Vorteile dieser neuen Energiekonzeption, die nun im
Zuge der Erschlief3ung des Neubaugebietes auch realisiert werden soll, sind u.a.:

» Woegfall der bisher erforderlichen regelméliigen Anlieferung von Holzhackschnitzeln per LKW und
damit Verringerung von Emissionen aus dem Lieferverkehr

» Erhebliche Reduzierung von Larm- und Luftschadstoff-Emissionen im Vergleich zur urspringlich
vorgesehenen Holzhackschnitzelanlage.

» Konseguente Ausnutzung der aus regionaer Sicht glinstigen Voraussetzungen fur die Nutzung der
Solarenergie (rund 1.600 Sonnenscheinstunden / Jahr; Globalstrahlung ca. 1070 kWh / m2 pro Jahr)
(s. Pkt. 8)

Die modifizierte Energiekonzeption und die Gesamtkonzeption des geplanten CO,-neutralen Wohnbaugebie-
teswurden in einer abschlieRenden Abstimmung mit der Planungsgemeinschaft Trier und der Kreisverwal-
tung des Eifelkreises Bitburg-Prim am 30.11.2007 in Bitburg intensiv diskutiert mit dem Ergebnis, dass
aufgrund der dargelegten Sachverhalte und Begriindungen die jetzige K onzeption und Bauleitplanung seitens
der Planungsgemeinschaft Trier und der unteren Landesplanungsbehdrde mitgetragen werden kann und die
Vereinbarkeit mit den Vorgaben der Ergénzenden Landesplanerischen Stellungnahme vom 22.10.2007 gese-
hen werden kann. Ausschlaggebend hierfir sind v.a. folgende Faktoren:

» Ein ndheres Heranrticken mit dem geplanten Solarheizkraftwerk an den bisherigen 1. Bauabschnitt
und ein Verzicht auf den bisherigen 2. Bauabschnitt kommen aus wirtschaftlichen Griinden nicht in
Betracht. Mit einem Wegfall des bisherigen 2. Bauabschnittes konnten insgesamt rund 10 Bau-
grundstticke weniger redisiert werden, wodurch It. Angaben des Investors bereits die Wirtschaft-
lichkeit des Projektes insgesamt gefahrdet wirde, da fir Planung und Errichtung des vorgesehenen
Solarheizkraftwerks und das geplante Nahwéarmenetz hohe Investitionen zu tétigen sind.

» Fur das Solar heizkr aftwerk ist ein Standort auf der Hochfl&che mit glinstiger Besonnung erforder-
lich. Bei einem nahen Heranrticken an den bisherigen 1. Bauabschnitt wére aber mit einer teilweisen
Verschattung durch den bestehenden hohen Baumbewuchs im Bereich des ehem. Westwallbunkers
Zu rechnen.

» Andererseits scheiden die theoretisch geeigneten slidexponierten Hangbereiche im bisherigen 1.
Bauabschnitt als mdglicher Standort fir die Anlage der Halle mit Solaranlagen und Grof3pufferspei-
cher aus, da diese Hangbereiche die am stérksten exponierten Flachen innerhalb des Plangebietes
darstellen, die auch vom stidlich verlaufenden Wanderweg einsehbar sind (s. Foto).

Im Mittelgrund sind die stdexponierten
Hangflachen des geplanten Wohnbauge-
bietes erkennbar (hellbraune — gelblich-
braune Farbe / einzelstehende Eiche).

Die nach rechts anschlielenden Gehdlz-
bestdnde markieren den ehem. West-
wallbunker und damit den norddstlichen
Rand des bisherigen 1. Bauabschnitts.

Foto: KHB-Architekten (28.06.2007)

Wegen der bestehenden Hangneigungen wéren aul3erdem bei den erforderlichen Ausmalen der Halle
umfangreiche Erdbewegungen notwendig und eine landschaftliche Einbindung nicht mehr zu er-
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reichen, da die stidlich vorgel agerten Flachen fr Bepflanzungsmal3hahmen nicht zur Verfligung ste-
hen. Die bisher vorgesehene Sonderbaufldche am Nordostrand des Plangebietes ist demgegeniber
bereits durch die angrenzenden Gehdl zbesténde teilwei se eingebunden, so dass sie trotz der Hochfl&
chenlage aus den erholungsrel evanten Landschaftsbereichen heraus weniger einsehbar ist.

» Die mittlerweile durchgefiihrten Vorgespréche mit den Versorgungstrégern (RWE, Telekom und
Kreiswasserwerk) haben gezeigt, dass die Trinkwasser-Ver sorgung aus technischen Griinden (be-
stehende Druckverhdltnisse im Ortsnetz Roth, angestrebter Ringschluss fir die Ortslage Roth) besser
vom Hochbehdlter Obersgegen, d.h. von Nordosten her erfolgen sollte. Die Telekom hat darauf hin-
gewiesen, dass eine ausreichende DSL-Versorgung des Gebietes aus dem bestehenden Ortsnetz
heraus nicht gewéahrleistet werden kann und daher ebenfalls besser Uber eine Zuleitung aus Richtung
Obersgegen erfolgen musste. Ahnliches gilt firr die Stromversorgung durch das RWE, die aus dem
bestehenden Ortsnetz heraus voraussichtlich nur Uber Leitungsrechte durch verschiedene Privat-
grundstticke (Unterlieger) gewdahrleistet werden konnte. Aufgrund dieser Erschlief3ungssituation wé
re der bisherige zweite Bauabschnitt bereits von vorneherein voll mit erschlossen.

Nach Angabe der Fa. Innovat, Berdorf / Lux., sind aktuell bereits 23 Baustellen und damit etwa 50% der
Gesamtzahl an Baustellen verkauft (Stand: Januar 2008), davon 11 am siidwestlichen Baugebietsrand im
bisherigen 1. Bauabschnitt (zur Ortslage hin orientiert), 5 (von 9 geplanten Baustellen) im zweiten Bauab-
schnitt und die restlichen 7 verteilt auf die tbrigen Fléchen im bisherigen 1. BA. Aufgrund dieser Ver mark-
tungssituation erscheint es mittlerweile nicht mehr sinnvoll, an der Aufteilung in zwei getrennte Bauab-
schnitte festzuhalten. Nach Angaben der Fa. Innovat ist eine Realisierung des gesamten Wohngebietes inner-
halb weniger Jahre angestrebt und auch absehbar. Die VerdufRerung der Grundstiicke soll bereits in ca. 2-3
Jahren abgeschlossen sein. Die Realisierung des gesamten Bauvorhabens kann aufgrund der bisherigen
Vermarktungsergebnisse auf ca. 5-7 Jahre prognostiziert werden. Vor diesem Hintergrund ist die Entwick-
lung langfristig bestehender Baullicken innerhalb des Gesamtgebietes nicht mehr zu befiirchten. Das Solar -
heizkraftwerk und die Anlagen zur Nahwar mever sorgung werden bereits zu Beginn der Erschliefiungs-
mal3nahmen fir das gesamte CO,-neutrale Wohnbaugebiet in einem Zuge errichtet.

Da die geplante Bauflache bisher nicht im FNP dargestellt ist, erfolgt die erforderliche FNP-Anderung im
sog. Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB. Die Unterrichtung der Behorden gem. § 4 Abs. 1
BauGB (Scoping) fand deshalb parallel sowohl fiir die FNP-Anderung als auch fir die Aufstellung des Be-
bauungsplanes statt. Zu den eingegangenen Stellungnahmen und deren Wirdigung s. Pkt. 8 ,,Abwéagung der
verschiedenen Belange™.

Durch die Fa. Innovat / Dahm wurde das Ingenieurbiiro Deges & Bah, Trier mit der Entwéasserungsplanung
beauftragt. Es wurde eine Entwasser ungskonzeption fir das Nieder schlagswasser und ein Einleitungsan-
trag erstellt. Das Ingenieurbiiro bearbeitet auch die Straf’enplanung und die Planung der Schmutzwasser -
Entsorgung.

4. Aussagen Ubergeordneter Planungen

» Landesentwicklungsprogramm 111 (1995)

Im LEP 111 (1995) ist nahezu das gesamte V erbandsgemeindegebiet Neuerburg als ,,Erholungsraum® aus-
gewiesen. Zid ist daher die Erhaltung der ,,landschaftsgebundenen Eignung dieser Raume fir Freizeit und
Erholung‘.

Es sind auf3erdem i.w. die folgenden Grundsatze zu beachten:

0 Schutz und Verbesserung der Leistungsféhigkeit der natiirlichen Ressourcen

o Langfristige Sicherung / Verbesserung von Boden, Wasser, Klima und Luft

o Langfristige Sicherung / Verbesserung von Lebensraumen und deren Funktionen flr Tier-
und Pflanzenarten sowie L ebensgemeinschaften
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Eine unvermeidliche Inanspruchnahme von Freirdumen soll nur bei begriindetem 6ffentlichem Interesse und
moglichst flachensparend und umweltschonend erfolgen. Fir neue Siedlungserweiterungen sind Erschlie-
Rungskonzepte und Bauformen zu wahlen, die mdglichst wenig Flache beanspruchen; auf die OPNV-
Erschlief3ung ist zu achten.

Nach dem LEP IV — Entwurf sind aulRerdem folgende Punkte relevant:

o Ourtal ist ein,landesweit bedeutsamer Erholungs- und Erlebnisraum®

0 Der Aus- bzw. Neubau von Anlagen und Netzen zur Nahr- und Fernwérmeversorgung soll verstéarkt
werden.

o Die Ausweisung neuer Baufldchen hat ausschliefdlich in r&umlicher und funktionaler Anbindung an
bereits bestehende Siedlungseinheiten zu erfolgen.

o Eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsentwicklung ist zu vermeiden.

» Regionaler Raumordnungsplan Trier (1985) / Freiraumkonzept (2001)

Die Ortsgemeinde Roth a.d. Our ist im verbindlichen Regionalen Raumordnungsplan Region Trier (ROP)
1985 ausschliefdlich mit der besonderen Funktion ,,Erholung* ausgewiesen und soll It. Entwurf zur ROP-
Neuaufstellung auch zukiinftig ausschliefdlich die besondere Funktion ,,Fremdenverkehr zugewiesen be-
kommen. Nach den Festlegungen des ROP Trier (1985) liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorranggebie-
tes fur Erholung und ist Bestandteil eines grofrdumigen ,,Schwerpunktbereichs der weiteren Fremdenver-
kehrsentwicklung“. Diese Gebiete sind aufgrund ihrer landschaftlichen Schonheit und klimatischen Gunst
fur die Erholung besonders geeignet.

Die Gemeinden mit der besonderen Funktion Erholung / Fremdenverkehr sollen ihre touristischen Entwick-
lungsmaglichkeiten sichern. Bel der Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriiche sollen die Belange von
Erholung und Fremdenverkehr besonders berticksichtigt werden. Unter Berlicksichtigung der genannten
Belange soll daher im Rahmen der Bauleitplanung besonderer Wert auf Anpassung der Baukérper an das
vorhandene Ortshild sowie auf Einbindung des Wohngebietes in die umgebende Landschaft gelegt werden.

Die Flachen sind derzeit nicht als landwirtschaftliche Vorrangfléche bewertet und sollen auch kinftig nicht
als Vorrangflachen fir die Landwirtschaft festgelegt werden. Im Zuge der derzeit in Vorbereitung befindli-
chen Neuaufstellung des Regionalen Raumordnungsplans wurden im Freiraumkonzept (2001) die Plange-
bietsflachen in die Festlegung eines Vor behaltsgebietes Arten- und Biotopschutz einbezogen. Teilbereiche
der Hangfléachen sind wegen ihrer Erosionsgefdhrdung als Vorbehaltsgebiet Boden vorgesehen. (Anmer-
kung: Vorbehaltsgebiete sind Festlegungen mit Grundsatzcharakter, die in nachfolgenden Abwéagungspro-
zessen angemessen und sachgerecht zu berticksichtigen und im begriindeten Einzelfall iberwindbar sind. Die
Aussagen des Freiraumkonzeptes sind derzeit noch nicht rechtsverbindlich.)

» Flachennutzungsplan VG Neuerburg (FNP)

Das vorgesehene Neubaugebiet ist im rechtswirksamen FNP als ,,Flache fir die Landwirtschaft* darge-
stellt. Der FNP der Verbandsgemeinde Neuerburg befindet sich aktuell in der Gesamtfortschreibung; der
FNP-Vorentwurf (Stand: 01.09.2005) enthélt als Darstellung der weiteren wohnbaulichen Entwicklung be-
reits die Flache R- 1 N (Grof3e ca 1,6 ha), so dass an diesem Standort festgehalten wird. Allerdings erfolgt
mit vorliegender Bauleitplanung eine Ausweisung von Wohnbaufl&chen in erheblichem Umfang Uber die
bisher im FNP — Vorentwurf enthaltene Flache hinaus. Der FNP soll im sog. Parallelverfahren (8 8 Abs. 3
BauGB) geéndert werden. Der Verbandsgemeinderat Neuerburg wird voraussichtlich in einer Sitzung im
Mai/Juni 2008 u. a. auch die aktuell in Roth a.d. Our beabsichtigte Wohnbau-Entwicklung in den neuen
Entwurf zum FNP aufnehmen. Die Verbandsgemeinde Neuerburg hat daher eine ergénzende landesplaneri-
sche Stellungnahme beantragt, die von der Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prim am 22.10.2007
erteilt wurde (s. Pkt. 3).

» Landschaftsplan VG Neuerburg (2003)

Nach dem Landschaftsplan der VG Neuerburg (Planungsbiro BGHplan, Trier; Stand 10 / 2003) handelt es
sich bel der geplanten Wohnbauflache um eine ,landwirtschaftliche Flur ohne Biotopmindestausstat-
tung®“. Entwicklungsziel ist eine ,,landwirtschaftliche Flur mit Biotopmindestausstattung®, d.h. mit mind. 3-
5% naturnahen Elementen.
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» Agrarstrukturelle Entwicklungsplanung VG Neuerburg (2004)

Im Rahmen der AEP wurden in der Landnutzungskonzeption fir das Bebauungsplangebiet keine umweltbe-
zogenen Ziele und Malnahmen dargestellt. Fir die westlich angrenzenden Hangbereiche ist dagegen die
,,Erhaltung Extensivgrinland auf mittleren bis trockenen Standorten als Mal3nahme formuliert worden.

5. Zieleund Zwecke der Planung

Wie in Pkt. 2.1 und 2.2 ausgefiihrt besteht aktuell im Grenzraum zu Luxemburg aufgrund der grof3en Zahl
der Berufspendler nach Luxemburg und der knappen Wohnflachenressourcen in Luxemburg ein besonder er
Siedlungsdruck. Aufgrund der spezifischen Situation der Ortsgemeinde Roth an der Our (s. Pkt. 2.2) ist hier
derzeit eine anhaltend starke Nachfrage nach Baugrundstiicken festzustellen.

Ausgehend von der urspriinglich im Vorentwurf der FNP-Gesamtfortschreibung vorgesehenen Darstellung
einer ca. 1,6 ha grofRen Wohnbaufléche in der Verlangerung des Delshiischerweges und im Flurbereich ,,Im
Brodschrank (Fl&che R — 1 N) plant die Fa. Innovat / Dahm, Berdorf / Lux. die Entwicklung eines Wohn-
baugebietes, das in energieeffizienter Bauweise (Stichwort ,,KfW 60-Haus") errichtet und CO, — neutral
mit Warme versorgt werden soll. Der Primérenergie-Bedarf fir diesen Haustyp betrégt 60 Kilowattstunden /
gm Gebadudenutzflache pro Jahr. Im st&dtebaulichen Vertrag zwischen Ortsgemeinde und Investor ist daher
folgende Formulierung enthalten: "Im Plangebiet sollen grundsatzlich nur Niedrigenergiehdauser bzw. Pas-
sivhauser nach den entsprechenden energetischen Voraussetzungen gebaut werden dirfen. Der Primarener-
giebedarf soll nicht mehr als 60 kWh pro m? Nutzflache und Jahr betragen. “ Im Durchschnitt sollen It. An-
gaben des Investors sogar nur 40 kWh / gm pro Jahr erreicht werden.

Durch den Bebauungsplan ,,Verlangerung Delsbiischerweg / Im Brodschrank™ wird die Realisierung eines
CO:; -neutralen Wohnbaugebietes in offener Bauweise vorbereitet. Der Investor plant die Errichtung von
Niedrigenergie- und Passivhausern in unterschiedlichster Bauweise und individueller Architektur als Einzel-
und Doppelh&duser mit max. zwei Vollgeschossen. Am norddstlichen Rand des geplanten Wohnbaugebietes
ist auf 4 Baugrundstiicken aulRerdem die Errichtung von Kettenhdusern zulassig. Nach vorliegender Ent-
wurfsplanung sollen insgesamt ca. 45 Baugrundstiicke durch eine Ringstral3e und eine nach Nordosten ab-
zweigende Stichstrai3e erschlossen werden. Am Nordostrand des Plangebietes ist ein Sondergebiet (ca
3.000 gm) fir die Errichtung des geplanten Solar heizkr aftwer kes und die Unterbringung der hierfiir erfor-
derlichen Anlagen ausgewiesen.

Hier soll in einem Systemkreislauf Energie, Heizwérme und Warmwasser erzeugt werden. Kernstiick der
Anlage ist eine ther mische Solaranlage mit Vakuum-Rohrenkollektoren. Zusétzlich kommen Warmepum-
pen, hochwarmegedammte Grol3pufferspeicher und eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zum
Einsatz. Durch das Solarheizkraftwerk werden Uber das geplante Nahwérmenetz die Wohngebaude mit E-
nergie versorgt. Vorgesehen ist der Bau einer ca. 15 x 35 m grof3en Halle mit Pultdach (35° in stdlicher —
stidwestlicher Exposition) und ca. 275 m? thermischer Solaranlage sowie ca. 320 m? Photovoltaikanlage. In
Verbindung mit den Wasser / Wasser — Warmepumpen kann die Effizienz der thermischen Solaranlage er-
heblich gesteigert werden. Die Uber die Vakuum-Réhrenkollektoren gewonnene Energie wird in dem 30.000
Liter Quellwasserspeicher eingelagert. Uber das Nahwérmenetz mit 3-L eiter-System wird die Energie zu den
jeweils bei den Abnehmern befindlichen Hauswarmezentralen mit geschichteten Warmespeichern beférdert.

Der komplette Jahresenergiebedarf fur Heizung und Warmwasser wird mit dieser Energiekonzeption voll-
sténdig Uber regenerative Energie gedeckt. Da auRerdem die Stromeigenerzeugung Uber die Photovoltaikan-
lage den gesamten Strombedarf der Warmepumpen abdeckt, kann im vorliegenden Fall eine CO»- neutrale
War mever sor gung des Wohnbaugebietes gewahrl eistet werden.
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6. Inhalte des Bebauungsplanes

Zur Gewdhrleistung der beabsichtigten stdtebaulichen Ordnung fur das Plangebiet sind Art und Mal3 der
baulichen Nutzung sowie die textlichen Festsetzungen gem. § 9 BauGB und § 88 LBauO Rheinland-Pfalz
von besonderer Bedeutung.

Die Bauflachen sind entsprechend den Planungszielen vorwiegend als ,,Allgemeines Wohngebiet“ mit
Wohnbauflachen fir Einzel- und Doppelhduser mit max. zwei Vollgeschossen ausgewiesen. Um eine effi-
Ziente Ausnutzung des Grund und Bodens zu ermdglichen, ist eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 fest-
gesetzt. Die Uberbaubaren Flachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen definiert. Es sind max. zwei
Wohnungen je Wohngebaude zuldssig. Die Festlegung von max. Trauf- und Firsthdhen bzw. max. Wand-
und Gebaudehdhen trégt zur Begrenzung der angestrebten Hohenentwicklung bei, ohne die architektoni-
schen Gestaltungsspielraume stark einzuschranken. Vor dem Hintergrund der landschaftlichen Situation und
der Lage innerhalb des Naturparks Sldeifel verfolgen die getroffenen gestalterischen Festsetzungen das all-
gemeine stédtebauliche Zidl, einerseits die notwendige Anpassung der Baukorper an das vorhandene Ortshild
und die Einbindung des Wohngebietes in die umgebende Landschaft zu gewahrleisten, ohne andererseits die
personliche Gestaltungsfreiheit der einzelnen Bauherren unangemessen einzuschranken. Eine baugestalte-
risch Vielfalt ist erwlinscht und erhdt einen angemessenen Rahmen zur Entfaltung.

So werden beispielsweise keine Firstrichtungen und keine spezifischen Dachformen vorgeschrieben. Im
gesamten Baugebiet sind fur Wohngebaude geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 25° bis 45° zulds-
sig, bei Ausfiihrung als begriintes Dach oder a's Energiedach sind auf3erdem Dachneigungen unter 25° zul&s-
sig. Im Baugebiet WA 3, in dem neben Einzel- und Doppelhdusern auch Kettenhduser errichtet werden kon-
nen, sind aul3erdem auch Flachdéacher und Flachdécher mit Staffelgeschoss zuléssig. Hierdurch wird eine
relativ grof3e individuelle Gestaltungsfreiheit und formale Variationsbreite ermdglicht. Anordnung und Di-
mension von Dachaufbauten und die Farbgebung der Dacheindeckungen werden allerdings — in Anbet-
racht der relativ exponierten Lage und zur Anpassung an die vorhandenen Dachlandschaften und Ortsbilder -
beschrankt, um eine mdglichst harmonische Dachlandschaft zu erreichen. Es werden graue Farbtone entspre-
chend der natiirlichen Farbenvielfalt von Schiefer, begriinte Dacher sowie solarthermische und photovoltai-
sche Anlagen zugel assen. Stark reflektierende Materialien (z.B. glasierte Ziegel) werden wegen ihrer Auffél-
ligkeit und Storwirkungen ausgeschlossen.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig. Nebenanlagen
als Gebaude sind im Vorgartenbereich unzuléssig. Hierdurch soll ein einheitliches Erscheinungsbild inner-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflache erreicht werden. AuRerdem kann der dadurch entstehende ,,Stauraum<
von mind. 5 m vor den Garagen fur die Anlage eines i.d.R. erforderlichen zusétzlichen Stellplatzes genutzt
werden.

Einzig mdgliche Strafdenanbindung des geplanten Wohnbaugebietes ist der Delsblischerweg, der sich am
Nordrand des Plangebietes befindet. Durch das geplante Neubaugebiet wird es im Delsblischerweg zu einer
deutlichen Erhéhung des Verkehrs kommen. Zur Beurteilung der zu erwartenden Gerduschimmissionen des
kunftigen Verkehrs im Delsbiischerweg wurde daher eine Uberschlégige Berechnung auf der Grundlage der
,,Schalltechnischen Orientierungswerte fur die stédtebauliche Planung” gemal? Beiblatt 1 zur DIN 18005
,»Schallschutz im Stédtebau (RLS 90, Richtlinie fir den Larmschutz an Straf3en) durchgefuhrt. Die vorhan-
dene und die geplante Bebauung ist dabei a's ,,Allgemeines Wohngebiet“ nach § 4 Baunutzungsverordnung
einzustufen. Die bestehende giinstige OPNV-Situation mit fuRlaufiger Erreichbarkeit der Bushaltestelle an
der Ourbricke (Bettel / Lux.) wurde hierbei nicht als Minderung des V erkehrsaufkommens eingerechnet.

Diein Beiblatt | zur DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) Teil | angefiihrten schalltechnischen Orientie-
rungswerte fr V erkehrsgeréuschimmissionen betragen fir Allgemeine Wohngebiete

tags 06.00 - 22.00 Uhr 55dB(A)
nachts 22.00 - 06.00 Uhr 45 dB(A).
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Beim Neubau einer Stral3e (neue Erschlieffungsstral3e) ist zu prifen, inwieweit die Emissionen der geplanten
Erschliellungsstralie an der bestehenden Wohnbebauung Beurteilungspegel verursachen, die die Immissions-
grenzwerte der ,,16. BImSchV* (16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-1mmissionsschutzgesetzes —
Verkehrsldrmschutzverordnung) fur den Neubau von Verkehrswegen tberschreiten. Fur Allgemeine Wohn-
gebiete betragen die Immissionsgrenzwerte

tags 06.00 — 22.00 Uhr 59 dB(A)
nachts  22.00—06.00 Uhr 49 dB(A)

Fir den angenommenen ungunstigsten Immissionsort (néchstgel egenes Wohngebaude am Del sbiischerweg)
ergeben sich Beurteilungspegel, die unterhalb der 0.g. Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete liegen. Fur die weiter vom Delsbiischerweg entfernten Wohngebaude bzw. Baufenster liegen
die Beurteilungspegel entsprechend niedriger, so dass auch hier die Orientierungswerte der DIN 18005 un-
terschritten werden. Die 0.g. Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden deutlich unterschritten, so dass
im geplanten Baugebiet bzw. im Bereich der bestehenden Wohnbebauung am Delsbiischerweg keine L éarm-
schutzmal3nahmen erforderlich werden.

Die Nieder schlags-Entwasser ung erfolgt der Topographie folgend teilweise nach Nordwesten und teillweise
nach Slden / Stdosten. Es sind Versickerungsmulden gem. ATV A 138 am Delsblischerbach vorgesehen.
Hierfur wurde durch das Ing.-Biiro Deges & Bah, Trier, eine Entwasserungskonzeption erstellt und ein An-
trag auf gehobene Erlaubnis bei der SGD Nord eingereicht. Bereits auf den privaten Baugrundstiicken sind
Maldnahmen zur Rickhaltung von Regenwasser vorgesehen, die in den Kaufvertrdgen verbindlich festge-
schrieben werden (Zisternen mit einem Fassungsvermdgen von mind. 5.000 Litern und Zwangsentleerung;
Begrunung von Flachdéchern).

Im norddstlichen Abschnitt des geplanten Wohnbaugebietes wird eine 6ffentliche Grunflache als Kinder -
spielplatz vorgesehen, die sich innerhalb durchgéngiger ,,Griinzonen“ am Rand des Baugebietes befindet.
Innerhalb dieser Flachen sind einzel ne vorhandene Obstbdume zur Erhaltung und zusétzliche neue Laub- und
Obstbaume zur Anpflanzung festgesetzt. Am nérdlichen Baugebietsrand wird fir das Grundstiick ndrdlich
des Delshiischerweges eine private Griinflache im Bereich des Delsbiischerbaches und ein Abstand der
Baugrenze von mind. 10 m zum Gewasser festgesetzt. Der Bach wird einschliefflich des bachbegleitenden
Gehdlzbewuchses zur Erhaltung festgesetzt. Zur landschaftlichen Einbindung ist an den Baugebietsrandern
auf den privaten Baugrundstiicken die Anlage von mind. 3-reihigen Gehdlzpflanzungen mit heimischen
Stréuchern und Laub- bzw. Obstbdumen festgel egt.

Die mit der Redlisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft
wurden im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt und sind im Umweltbericht dokumentiert. In der Eingriffs-
/Ausgleichshilanzierung wurde der dadurch entstehende Ausgleichsflachenbedarf ermittelt und dokumen-
tiert. Mit den innerhalb des Baugebietes und v.a. an den Baugebietsrandern festgelegten Mal3nahmen kann
der geplante Eingriff nicht vollstdndig kompensiert werden. Aus diesem Grund ist auf3erhalb des Plangebie-
tesin der Nachbargemarkung Gentingen die Durchfihrung einer 6kologischen Aufwertungsmal3nahme auf
einer derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache (anrechenbarer Flachenanteil = ca. 1,3 ha) vorge-
sehen, deren Umsetzung Uber entsprechende Vertréage zwischen Investor, Verbandsgemeinde und Kreisver-
waltung geregelt wird. Hier soll im unmittelbaren Umfeld eines kartierten Streuobst-Biotops eine Extensiv-
Streuobstwiese entwickelt werden.

7. Umweltvertraglichkeit der Bauleitplanung und Natur schutzmaf3nahmen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) sind in den Bebauungspldnen auch die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen. Hierflr ist zunéchst eine Be-
standserfassung und -bewertung aus der Sicht des Naturschutzes und der Landespflege durchzufuhren. Als
Grundlage hierfur wurde im September 2006 eine

E:H Karnatz-Bock & Hower architekten gbr, Trier Begrindung zum Bebauungsplan - Teil 1- Seite: 15



ORTSGEMEINDE ROTH AN DER OUR ,»VERLANGERUNG DEL SBUSCHERWEG / IM BRODSCHRANK ¢

» Biotoptypenkartierung im Mal3stab 1:1.000 (Architekturburo Karnatz-Bock & Hower, Trier)
und im November 2006 / Oktober 2007 ein
» Bodengutachten zum Bebauungsplan (Biro fur Umweltplanung Spoo & Pittner)

erstellt. Die Planung ist insgesamt auf ihre Umweltvertraglichkeit hin zu untersuchen und es sind die erfor-
derlichen MalRnahmen des Naturschutzes darzustellen. Diese Erhebungen und Bewertungen wurden im Zuge
der Umweltprifung und der Erstellung des Umweltberichtes durchgefiihrt; die Ergebnisse sind im Umwelt-
bericht (= Teil 2 der Begriindung) dokumentiert.

Aufgrund der Lage des Bebauungsplan-Gebietes innerhalb des grofrdumigen FFH-Gebietes 6003-301
,,Ourtal“ wurden auf3erdem folgende gutachterlichen Untersuchungen durchgefihrt:

» FFH-Vertréaglichkeitsprognose zur Bewertung des Vorkommens von schutzgebietsrelevanten Fle-
dermausarten des FFH-Gebietes 6003-301 "Ourtal" einschl. Habitaterfassung (Dipl.-Biologe Marco
Zimmermann, Uni Trier, Okt. 2006 - mittlerweile BfN Bonn)

» FFH-Vertraglichkeitsprifung zum geplanten Wohnbaugebiet ,,V erléngerung Delsbiischerweg / Im
Brodschrank* in der Ortsgemeinde Roth a.d. Our; Architekturbiro Karnatz-Bock & Hower, Trier,
Januar 2008

Die Ergebnisse dieser Untersuchungen sind ebenfalls im Umweltbericht (= Teil 2 der Begriindung) doku-
mentiert. Die betreffenden Untersuchungen sind au3erdem als Anlagen zum Umweltbericht beigeflgt.

Die zentralen Anforderungen des besonderen Artenschutzes finden sich in 8 42 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), der fir die besonders und die streng geschiitzten Tiere und Pflanzen unterschiedliche Zugriffs-
und Stérungsverbote vorsieht. Aus den artenschutzrechtlichen Anforderungen nach 8 19 Abs. 3 Satz 2
BNatSchG resultieren bei einer Betroffenheit streng oder besonders geschiitzter Arten Fragen des Arten-
schutzes, deren Auswirkungen die Zulssigkeit des Vorhabens beeinflussen. Im Rahmen der kommunalen
Bauleitplanung ist der Artenschutz von besonderer Zulassungsrelevanz, da die artenschutzrechtlichen Anfor-
derungen ebenso wie die FFH-Belange nicht der bauleitplanerischen Abwagung zugénglich sind, sondern
striktes Recht mit spezifischen Zulassungs- und Befreiungsanforderungen beinhalten.

Durch eine Integration der Artenschutzbelange in die Bauleitplanung koénnen die entsprechenden arten-
schutzrechtlichen Fragestellungen fir die nach 8§ 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG streng und besonders geschtitz-
ten Tier- und Pflanzenarten behandelt werden, die sich insbesondere aus den européischen Richtlinien (FFH-
und VS-Richtlinie) ergeben. Der Bebauungsplan ist dabei das geeignete Instrument, um die Informationen,
die zur Berticksichtigung des Artenschutzrechtes im Sinne der europaischen Artnschutzanforderungen und
des BNatSchG erforderlich sind, friihzeitig zu liefern und damit spétere Konfliktpotenziale zu minimieren.
Die artenschutzrechtlichen Zulassungsvoraussetzungen lassen sich Uber eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung in die Umweltprifung integrieren. Diese artenschutzrechtliche Priifung und deren Ergebnisse
sind in den Anhéangen A 2 und A3 zum Umweltbericht dokumentiert.

FUr das Bauvorhaben werden rund 4,2 ha zur Bebauung und zur Anlage der Erschlief3ungsstral3e in Anspruch
genommen und ca. 0,3 ha fur das geplante Solarheizkraftwerk (Sondergebiet ,,Zentrale Warmeversorgung®).
Dariiber hinaus werden im unmittelbaren Anschluss an die Bauflachen und im Bereich der angrenzenden
Hangzonen rund 1 ha als Retentions-, Ausgleichs- bzw. Grinflachen entwickelt. In unmittelbarer Nachbar-
schaft zum geplanten Baugebiet werden in flachenmaliig untergeordnetem Umfang kleinere Abschnitte und
Grundstiicksteile zur Durchleitung und Versickerung von Niederschlagswasser bendtigt. Eine fir den Aus-
gleich der Umweltbeeintréchtigungen notwendige zusétzliche Flache (ca. 1,3 ha) wird auf3erhalb des Plange-
bietesin der Nachbargemarkung Gentingen bereitgestellt (Entwicklung einer Extensiv-Streuobstwiese).
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Flachenbilanz des Plangebietes Flache (m2) Anteil (%)
Allgemeines Wohngebiet 36.320 m2 66,0 %
Sondergebiet ,Zentrale Warmeversorgung* 3.090 m2 5,6 %
ErschlieBungsstralen / FuBweg 5.370 m2 9,8 %
Grinflache — privat - 380 m? 0,7 %
Grinflache — 6ffentlich / Ausgleichsfléache / Retentionsflache 9.520 m2 17,3 %
Spielplatz 250 m2 0,5%
Parkplatz 70 m2 0,1 %
PlangebietsgrofRe insgesamt 55.000 m? 100 %
8. MalRnahmen zur Verwirklichung

Zur liegenschaftlichen Absicherung des Bebauungsplanes sind im Vorfeld der Planung privatrechtliche Ver-
einbarungen zwischen dem Investor (Fa. Innovat / Dahm) und den beteiligten Grundstiickseigentiimern ge-
schlossen worden. Fir die auBerhalb des eigentlichen Plangebietes beanspruchten Fléchen wurden Vorge-
spréche gefuhrt, um z.B. deren Verflgbarkeit fur die Durchleitung des Regenwassers abzuklaren.

Die Redlisierung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage von stadtebaulichen Vertrégen (Erschlie-
Bungsvertrag, Durchflihrungsvertrag), die zwischen der Ortsgemeinde Roth bzw. den Verbandsgemeinde-
werken Neuerburg und dem Vorhabentrager abgeschlossen wurden. Auf der Basis der StralRenplanung (Ing.-
Biro Deges und Bah) und des Bebauungsplan-Entwurfs erfolgt eine Vermessung durch einen 6ffentlich be-
stellten Vermessungs-Ingenieur.

Dariliber hinaus wurde bereits in einem friihen Planungsstadium die Moderation zum Neubaugebiet Roth
ad. Our festgelegt, um insbesondere die Integration der kiinftigen Neubirger von Anfang an gezielt zu
fordern und zu unterstiitzen. Hierflr wurde bereits eine Moderatorin beauftragt. Es sind u.a. Begriungsver-
anstaltungen, Informationsveranstaltungen sowie Gruppenberatungen fir Neubau-Nachbarschaften und die
Mithilfe bei der Organisation von sozialen Aktivitéten geplant. Dieses Vorhaben in Roth a.d. Our ist die
Pilotanwendung einer Umsetzungsmoder ation, die bel Erfolg auch auf andere Ortsgemeinden ausgeweitet
werden soll. Das Projekt ist im ,,Projekt 21 - Handlungsprogramm der Verbandsgemeinde Neuerburg 2006 —
2016 (November 2006) als,,Leitprojekt 1« beschrieben und wird vom Land Rheinland-Pfalz gefordert.

9. Abwagung der verschiedenen Belange (8 1 Abs. 7 BauGB)

,,Bél der Aufstellung der Bauleitplane sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwégen (8 1 Abs. 7 BauGB). Der Planungstréger hat daher u.a. den Belangen des Na-
tur- und Landschaftsschutzes, des Umweltschutzes und den nachbarlichen Interessen gerecht zu werden. Die
durch das Neubauvorhaben voraussichtlich entstehenden Umweltauswirkungen wurden im Rahmen der
Umweltprifung ermittelt und sind im Umweltbericht Kap. 6 dargestellt (s. Teil 2 der Begrindung).

L andwirtschaftliche Belange

In Bezug auf die landwirtschaftlichen Belange ist zunéchst zu beriicksichtigen, dass der Ortsgemeinde
Roth an der Our im ROP 1985 ausschliefdlich die besondere Funktion ,,Erholung™ zugewiesen ist. Derzeit
erfolgt die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen innerhalb der Gemarkung Roth hauptsachlich
durch Betriebe aus den benachbarten Ortsgemeinden. Innerhalb der Ortsgemeinde Roth existiert nur noch
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ein Nebenerwerbsbetrieb, der in geringem Umfang Mutterhuhhaltung betreibt (ca. 10 Kiihe). Der Betrieb
befindet sich an der Einmindung des Delsbiischerweges in die Kreisstrale (OD), ca. 200 m westlich des
gepl. Wohnbaugebietes. Erhebliche Immissions-Belastungen fur das Neubaugebiet bzw. Konflikte mit
landwirtschaftlichen Belangen sind — trotz der in Hauptwindrichtung vorgelagerten Situation - aufgrund des
sehr geringen Viehbestandes bei dem gegebenen Abstand nicht zu erwarten.

Umweltbelange
Um den Umweltbelangen, den Belangen der Dorfentwicklung sowie den Belangen von Erholung und
Fremdenver kehr Rechnung zu tragen, wurden im wesentlichen die folgenden Festsetzungen getroffen:

Festsetzung einer max. Traufhéhe und Firsththe bzw. max. Wandhdhe und Gebaudehdhe im gesam-
ten Baugebiet

Festsetzungen zur Dachgestaltung (Farbe der Dacheindeckung, Dachneigung, Dachaufbauten)
Festsetzungen zur Fassadengestaltung

Vorgaben zur Gestaltung von Einfriedungen

Landschaftliche Einbindung durch Anpflanzung heimischer Laubb&ume und Stréaucher am Bauge-
bietsrand

Rickhaltung von Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken in Zisternen mit Zwangsentlee-
rung

Festsetzung zur Kontrolle von Baumen vor dem Féllen auf Quartiere von Fledermausen oder Vo6-
geln; Stral3enbel euchtung nur mit Natriumdampflampen

YV V VVVV VY

Zum Ausgleich von Umweltbeeintréchtigungen werden aufRerdem Extensivierungs- und Bepflanzungsmal?-
nahmen mit Laubbdumen bzw. Obst-Hochstammen (zur Entwicklung einer Extensiv-Streuobstwiese) festge-
legt. An den Baugebietsrandern sind hierflr Ausgleichsflachen im Gesamtumfang von rund 1 ha ausgewie-
sen, die einerseits Biotopvernetzungsfunktionen erfillen und andererseits die landschaftliche Einbindung des
Neubaugebietes gewéhrleisten sollen. Verbleibende versiegel ungsbedingte Beei ntrachtigungen werden durch
eine Kompensationsmalinahme in der Nachbargemarkung Gentingen (Entwicklung einer Extensiv-
Streuobstwiese in unmittelbarer Nachbarschaft zu einem bestehenden Streuobst-Biotop) ausgeglichen.

Eingriffe in die kartierten Biotopflachen 6003-3011 und -3012 wurden weitgehend vermieden. Lediglich das
Grundstiick 29 (Flur 6) unterhalb des Delsblischerweges befindet sich vollstandig innerhalb des Biotops
3011 (Il = Schongebiet). Am nordwestlichen Rand des Flurstlicks verlauft der Delsbiischerbach als natur-
naher unverbauter Bachabschnitt (Pauschalschutz gem. § 28 Landesnaturschutzgesetz). Dieses Grundstuick
ist aktuell as Intensivweide genutzt und wurde im Zuge der Vorentwurfsplanung zusétzlich in den Gel-
tungsbereich einbezogen, da die Fléche sich aus topographischen Griinden sehr gut fir die Anlage naturnaher
Regenwasser -Versickerungsmulden in der Néhe des Delsbiischerbaches eignet und die urspringlich daftr
vorgesehene Parzelle 2 (Flur 5) nicht zu erwerben war. Auf der Teilfl&che, die unmittelbar an die vorhandene
Bebauung unterhalb des Delshiischerweges anschliefdt, wurde zusétzlich 1 Wohnbaugrundstiick ausgewie-
sen, um — in Verbindung mit dem gegentiberliegenden Grundstiick Nr. 1 oberhalb des Delshlischerweges —
einen besseren stédtebaulichen Anschluss an die vorhandene Ortslage herzustellen und die Wirtschaftlichkeit
der Erschlieffung zu optimieren. Die unmittelbar am Bach gelegenen Grundstiicksteile werden as private
Grunflachen ausgewiesen, fur den Bachlauf selbst einschl. des begleitenden Uferbewuchses enthélt der Be-
bauungsplan eine Er haltungsfestsetzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB. Die riickwértige Baugrenze wurde
in eéinem Mindestabstand von 10 m zum Gewasser festgesetzt. Diese Ausweisung erscheint umweltvertrag-
lich, da es sich um derzeit noch intensiv genutzte Weideflachen handelt, keine Gehdlzstrukturen verloren
gehen und etwa die Hélfte der Flache eine kol ogische Aufwertung durch Extensivierung und Anpflanzung
heimischer Laubgehtlze erfahrt.

Sudlich der geplanten Baufléche erfolgt die Nieder schlagswasser -Ableitung durch eine private Gartenpar-
zelle (Parz. 10), der breitflachige Auslauf mit Versickerung ist jedoch innerhalb der Biotopflache 6003-
3012 vorgesehen — im Unterhangbereich auf einer derzeit von Brombeeren und Brennesseln bewachsenen
Flache mittlerer 6kologischer Wertigkeit (keine Feuchtvegetation — s. Umweltbericht). Hierdurch erfolgt eine
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gezielte (Wieder)vernassung und okologische Aufwertung dieser Fléche. Benachbarte wertvolle Feuchtbe-
stdnde bleiben unverandert erhalten und erfahren durch die Mal3nahme eine Flachenvergréfierung.

Das Entwasser ungskonzept wurde vom Ing.-Biro Deges & Bah, Trier erarbeitet (s. Anlage zum Umwelt-
bericht). Es sieht die Riickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Privatgrundstiicken in Zis-
ternen (mind. 5 com mit Zwangsentleerung und gedrosseltem Abfluss) vor. Die Uberlaufe sollen an eine
innerhalb der Erschlieffungsstral3e zu verlegende Regenwasserleitung angeschlossen werden, die das Uber-
schiissige Regenwasser wie oben beschrieben zur Ableitung und Versickerung bringt. Das anfalende
Schmutzwasser wird in der internationalen Gruppenklaranlage Bettel / Lux. behandelt und gereinigt. Fir die
Ortsgemeinde Roth/Our wurden seinerzeit 400 Einwohnergleichwerte fir die Bemessung der Klé&ranlage
angegeben. Zur Zeit betragt die Einwohnerzahl von Roth/Our rund 200 Einwohner. Somit waren fir die
Entwicklung der Ortsgemeinde schon damals Reserven vorgesehen.

Roth a.d. Our befindet sich innerhalb des Deutsch-L uxembur gischen Naturparks (deutscher Teil = Natur-
park Stdeifel), dessen Schutzzweck

» die Erhaltung seiner landschaftlichen Eigenart und Schénheit mit seinen ausgedehnten Wal dgebieten,
Bergen, Wiesen- und Bachtalern und seinen Felsregionen,

» die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts einschliefdlich der
» Scherung und Entwicklung dieses Raumes fiir die naturbezogene Erholung grof3erer Bevolkerungsteile
ist (Naturpark-Verordnung).

Hier war deshalb eine Priifung der Vereinbarkeit des V orhabens mit den 0.g. Schutzzielen erforderlich. Nach
den Analysen und Bewertungen der Landschaftsplanung VG Neuerburg (BIELEFELD / GILLICH / HE-
CKEL 2003) sind die Uberplanten Flachen ganz Giberwiegend als Bereiche ,,geringer Eigenart und Schonheit
bewertet worden, die aktuelle Bedeutung fir die naturbezogene Erholung ist wegen der weitgehend fehlen-
den Wegeerschliel3ung sehr eingeschrankt. Allerdings sind die geplanten Baugrundstiicke vom Delsbiischer-
weg, der als Spazierweg grundsétzlich geeignet ist, und dem stidlich des Plangebietes verlaufenden 6rtlichen
Wanderweg teilweise einsehbar, so dass entsprechende Vermeidungsmalinahmen bzw. Mal3nahmen zur Ein-
bindung in die Landschaft erforderlich werden. Die zu erwartenden Landschaftsbild- und Erholungsbeein-
trachtigungen konnen insbesondere durch die festgesetzten griinordnerischen und gestalterischen Mal3nah-
men vermindert bzw. ausgeglichen werden. Unter Beriicksichtigung dieser Vermeidungs- und Ausgleichs-
mal3nahmen ist die Vereinbarkeit mit den Schutzzwecken der Naturpark-Verordnung gegeben.

Im Zuge der Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB
(Scoping) hat die Planungsgemeinschaft Region Trier in ihrer Stellungnahme um die Berlicksichtigung
folgender regional planerischen Belange gebeten:

Vorranggebiet Erholung n. ROP 1985

Gepl. Vorbehaltsgebiet Ressour censchutz mit Schwer punkt Landschaftsbild

Schwer punktbereich der weiteren Fremdenver kehr sentwicklung n. ROP 1985

Gepl. Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Fremdenverkehr

Besondere Funktion ,, Erholung “ n. ROP 1985

Gepl. Besondere Funktion ,, Fremdenverkehr “ im ROP neu

Vereinbarkeit mit Schutzgebietsverordnung Naturpark Sideifel prifen

Gepl. Vorbehaltsgebiet Wasserwirtschaft — Schwer punkt Grundwasser schutz / Wasser ver sorgung
Gepl. Vorbehaltsgebiet fir den Ressourcenschutz, Schwerpunkt Boden (potenzielle Erosionsgefahr-
dung)

Gepl. Vorbehaltsgebiet fir den Arten- und Biotopschutz (regional es Biotopver bundsystem)

YV VVVVVVYVYYVYVY
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Diesen Belangen wurde in der Bebauungs- und Umweltplanung durch diverse gestalterische Festsetzungen
bzw. durch entsprechende Vermeidungs- oder Ausgleichsmal3nahmen Rechnung getragen (s.0.). In Verbin-
dung mit den vorhandenen Gehdlzstrukturen im unmittelbaren Umfeld (Baumbestand am ehem. Westwall-
bunker, Baumhecke am Delsblischerweg, Feldgehtlze, Hecken und ate Streuobstbestédnde), die erhalten
bleiben, lasst sich durch Erganzung von Baumen und Gehdlzen am Baugebietsrand eine wirksame land-
schaftliche Einbindung erreichen. Diese Anpflanzungen sind z.T. auf 6ffentlichen Grinflachen bzw. Aus-
gleichsflachen festgesetzt, teilweise aber auch auf den privaten Baugrundstiicken. Da trotz dieser gr Ginor d-
nerischen und landespflegerischen M alinahmen aufgrund der topographischen Situation Teile des geplan-
ten Wohnbaugebietes und des Solarheizkraftwerkes in der Umgebung — insbesondere aus Richtung der be-
nachbarten Ortsgemeinde Bettel (Luxemburg) - sichtbar sein werden, wurden entsprechende gestalterische
Festsetzungen, v.a. zur Hoéhenbegrenzung der Gebdude und zur Dachgestaltung vorgesehen. Zur Anpas-
sung an das vorhandene Ortshild werden u.a. Dacheindeckungen in vorliegendem Fall nur in grauen Farbto-
nen entsprechend der natrlichen Farbenvielfalt von Schiefer zugelassen, die sowohl in Roth a.d. Our as
auch in den benachbarten Ortsgemeinden die gebietstypische Dacheindeckung darstellen.

Die Anayse der vorhandenen Situation zeigt, dass - bel Umsetzung dieser Mal3nahmen — keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf Landschaft und Erholung verbleiben. Auch bei der Auswahl und Konzeption
der ,.externen* Kompensationsmal3nahme in der Nachbargemarkung Gentingen wurden die Vorgaben der
Regionalen Planungsgemeinschaft zum regionalen Biotopverbundsystem vollstandig umgesetzt.

Ener giekonzeption / Regener ative Energien

Nach dem Regionalen Energiekonzept fir die Region Trier (PLANUNGSGEMEINSCHAFT REGION
TRIER 2001) gehort Roth a.d. Our zu den ,,Ortsgemeinden mit sehr hohem Sanierungsbedarf im Wohnge-
baudebestand zur Energieeinsparung‘. Das innerhalb der Verbandsgemeinde Neuerburg vorhandene ,,theore-
tische Energiepotenzial“ aus forstwirtschaftlichem Brennholz betrégt rund 6.000 MWh / Jahr. In Kombina-
tion mit den in Roth a.d. Our sehr giinstigen V oraussetzungen fr eine (aktive wie passive) Nutzung der So-
larener gie ergeben sich demnach erhebliche Potenziale fur die Nutzung nachwachsender und erneuerbarer
Energie (PLANUNGSGEMEINSCHAFT REGION TRIER 2001). Das im Regionalen Energiekonzept fir
die Region Trier formulierte Ziel, den verbleibenden Energiebedarf ,,s0 weit wie moéglich in der Form von
Kraft-Warme-K opplung, also der gleichzeitigen Bereitstellung von Heizenergie und elektrischer Energie,
und wo immer méglich unter Einsatz von erneuerbaren Primérenergien zu erflllen, wird mit dem vorgese-
henen Energiekonzept (Solarheizkraftwerk mit angeschlossenem Nahwéarmenetz) konsequent verfolgt und
umgesetzt. Damit ist die Mdglichkeit eroffnet, im Flurbereich ,,Im Brodschrank® und in der Verlangerung
des Del sbiischerweges ein Wohngebiet zu entwickeln, das in Bezug auf die Warmeversorgung vollkommen
unabhangig ist vom Einsatz fossiler Brennstoffe.

Allerdings ermdglichte erst die Erweiterung der geplanten Wohnbauflache Uber die urspriinglich in der FNP-
Gesamtfortschreibung vorgesehene Darstellung hinaus (ca. 1,6 ha grof3e Wohnbaufldche R — 1 N) die Einbe-
ziehung von einstrahlungsbegiinstigten Hangflachen in Sid- bis Stidostexposition, die bis zu 30% mehr
Globalstrahlung erhalten als die im Nordwesthangbereich gelegenen Bauflachen. Im Untersuchungsraum
kann nach dem Solarenergie-Atlas der PLANUNGSGEMEINSCHAFT REGION TRIER (1998) im Durch-
schnitt mit knapp 1.600 Sonnenscheinstunden / Jahr und einer Globalstrahlung von etwa 1070 kWh / m2
pro Jahr gerechnet werden, wéahrend in den Ubrigen Bereichen der VG Neuerburg i.d.R. zwischen 1.500 und
1.600 Sonnenscheinstunden und eine Globalstrahlung von ca. 1.040 — 1.060 kwh / m2 / Jahr gemessen wer-
den. Ourtal und Sauertal bieten damit im regionalen Vergleich die giinstigsten Voraussetzungen fur die
Nutzung der Solarenergie. Diese Voraussetzungen werden aul3erdem durch die Hochfl&chensituation ,,Im
Brodschrank* weiter verbessert, weil dadurch kaum eine Horizonteinschréankung fir die Besonnung der ge-
planten Bauflache besteht. Hinzu kommt, dass die Zahl der Nebeltage im Planungsraum unter 50 Tagen /
Jahr liegt, wahrend sie im ndrdlichen Teil der Verbandsgemeinde Neuerburg und grofrdumig im Moseltal
mit 50 — 100 Tagen / Jahr angegeben wird (KLIMAATLAS RHEINLAND-PFALZ 1957). Mit der vorgese-
henen Energiekonzeption (Solarheizkraftwerk mit Nahwarmenetz zur zentralen Wéarmeversorgung des
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neuen Wohnbaugebietes) wird dieser Vorteil konsequent genutzt zur Entwicklung eines Wohnbaugebietes
mit CO, — neutraler Warmever sor gung.

Wegen der fir das gesamte Baugebiet vorgesehenen besonders energieeffizienten Bauweise (,KfW 60 —
Haus“) und dem relativ hohen Anteil von Passivhdusern kommt der passiven Solarener gienutzung eine
hohe Bedeutung zu. Bei der Erschlieffungs- und Bebauungsplanung wurde daher angestrebt, die gegenseitige
Verschattung der Wohngebaude sowie die Verschattung durch B&ume zu minimieren. Von einer abweichen-
den Festsetzung der Abstandsfl&chen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB wurde jedoch abgesehen, da es sich um
eine neue Regelung im BauGB 2007 handelt, zu der es noch keine Rechtssprechung gibt und auch mit einer
solchen abweichenden Festsetzung eine mogliche Beschattung z.B. durch héhere Bepflanzungen nicht ver-
mieden werden kénnte. Gegentiber der V orentwurfsplanung wurde jedoch eine Optimierung hinsichtlich der
stral3enbegleitenden Baumpflanzungen (Anpflanzungsfestsetzungen) vorgenommen, um mégliche Verschat-
tungswirkungen zu minimieren.

Im vorliegenden Fall kann allerdings — entgegen der Anregung der Kreisverwaltung — die vorgesehene ener -
giesparende Bauweise nicht Uber besondere Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB erreicht wer-
den, da es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt und die Anwendung des § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB mit einer Zielsetzung auf den Klimaschutz derzeit (noch) umstritten ist und einer Klérung
durch die Rechtssprechung bedarf (ECOFY S 2007: Energieeffizienz und Solarenergienutzung — Zusammen-
fassung und Thesen zum Rechts- und Fachgutachten). Die vorgesehene energieeffiziente Bauweise wird
daher Uber privatrechtliche Vertréage (Kaufvertrédge) und auf der Basis des stadtebaulichen Vertrages
zwischen der Gemeinde und dem Investor realisiert. Das geplante Solarhei zkraftwerk mit dem angeschl osse-
nen Nahwérmenetz wird zeitgleich mit den Erschlief3ungsanlagen hergestellt. Festsetzungen fir einen An-
schluss- und Benutzungszwang an zentrale Anlagen zur Energieversorgung sind auf der Grundlage der in89
Abs. 1 BauGB enthaltenen Tatbesténde alerdings nicht méglich (ECOFY S 2007).

Erschlielung / Verkehrssicher heit

Im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, die im Sommer 2007 stattfand,
ging von privater Seite eine Stellungnahme ein, in der u.a. das zu erwartende erhohte Verkehrsaufkommen
und die Verkehrssicherheit im Del sblischerweg kritisch bewertet wurden.

Das geplante Wohnbaugebiet ,,Verlangerung Delsbiischerweg / Im Brodschrank™ wird zu einer deutlichen
Erhthung des Verkehrsaufkommens im unteren Abschnitt des Delsbiischerweges fiihren. Durch diese Zu-
nahme der Fahrzeugbewegungen sind jedoch keine unzumutbaren |mmissionsbelastungen zu erwarten (s.
Kap. 6). Eine Alternative zur Erschliefiung des Neubaugebietes tber den Delsbuscherweg besteht nicht. Die
Nutzung des Delsbiischerweges durch landwirtschaftlichen Verkehr wird auch zukiinftig bestehen bleiben,
wobel mit elner leichten Reduzierung gerechnet werden kann, weil sich die landwirtschaftliche Nutzfléche
bedingt durch das Neubaugebiet um ca. 5 ha Ackerflache verringert.

In H6he der vorhandenen Entwasserungsmul den besteht zurzeit eine Engstelle im Delsbiischerweg. Im Falle
der Realisierung des Bauvorhabens auf der Parzelle 26 ist davon auszugehen, dass sich die Ubersicht in die-
sem Bereich verbessert. Die vorhandene Wegeparzelle ist in diesem Abschnitt 5 m breit, so dass eine Ver-
breiterung des bisherigen befahrbaren Gesamtquerschnitts von ca. 3,50 m (incl. Pflasterrinne) auf 5,00 m
moglich ist, ohne dass zusétzlicher Grunderwerb getétigt werden muss. Mit Erschlief3ung des Neubaugebie-
tes ,,Verlangerung Delsbiischer Weg / Im Brodschrank® ist daher im Zuge des Delsbiischer Weges vorgese-
hen, einen Gehweg bzw. befahrbaren Randstreifen anzulegen, und zwar durchgdngig von der Auffahrt ins
Neubaugebiet ,,Brodschrank® bis zu dem bel Parz. 26/2 abzweigenden Fahrweg. Im weiteren Verlauf Rich-
tung Ortsmitte besteht bereits eine ausreichende Gesamtbreite des Weges. In der Ortsstral3e Delsbiischer
Weg soll nach erfolgter Verkehrsschau eine Tempo 30 - Zone eingerichtet und entsprechend ausgeschildert
werden.
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Aus Ubergeordneter Sicht bietet gerade der Standort Roth ad. Our wegen der hervorragenden OPNV-
Erreichbarkeit wohnortnah gelegener Arbeitsstétten im Nachbarland Luxemburg und hier v.a. im unmittel bar
benachbarten Bereich Ettelbriick / Diekirch / Vianden auf¥erordentlich giinstige Voraussetzungen fir die
weitere Siedlungsentwicklung im Rahmen einer nachhaltigen und umweltschonenden Regional entwicklung.
Insbesondere das

» Leitbild einer ,,Region der kurzen Wege“ und

» dieweitere Férderung der Benutzung offentlicher Verkehrsmittel
standen bei dieser Bauleitplanung von Anfang an im Mittelpunkt der Uberlegungen. An diesem Standort
besteht die Chance, die in der Region zu erwartende Siedlungs- und Bevolkerungsentwicklung raumvertrég-
lich zu lenken, so dass die Nutzung offentlicher Verkehre geférdert wird und Wege verkiirzt werden.

Integration der NeubUrger

In der 0.g. Stellungnahme von privater Seite wurde u.a. auch die Frage der mdglichen Integration der neu
hinzu kommenden Einwohner kritisch beleuchtet, da das neue Baugebiet v.a. auch auf luxemburgische Inte-
ressenten ausgerichtet ist und in relativ kurzer Zeit komplett besiedelt sein soll.

Dieser Frage wurde bereits in einem sehr frihen Planungsstadium besondere Aufmerksamkeit gewidmet (s.
Kap. 8). Aufgrund der geplanten intensiven Begleitung der Integration von Neubirgern durch eine M oder a-
tion (u.a. Begrifungsveranstaltungen, Informationsveranstaltungen, Gruppenberatungen fir Neubau-
Nachbarschaften, Mithilfe bei der Organisation von sozialen Aktivitéten) sind aus Sicht der Ortsgemeinde
gunstige Voraussetzungen fir einen positiven Integrationsprozess gegeben. Hinzu kommen die historisch
gewachsenen Beziehungen zwischen Roth a.d. Our und Luxemburg, die auch in den heute bestehenden in-
tensiven kulturellen Kontakten auf Vereinsebene (u.a. Sportvereine, Musikvereine, Trinitarier) ihren vielfa-
tigen Niederschlag gefunden haben. Daneben zeigt z.B. auch die Familiengeschichte zahireicher Rother bzw.
Viandener Birger diese enge Verflechtung auf, da hdufig verwandtschaftliche Beziehungen Uber die Grenze
hinweg bestehen.

Altlasten

Innerhalb des Plangebietes sind It. Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz vom 03.09.2007 keine Altablagerungen, Ristungsaltstandorte, militérische Alt-
standorte oder gewerblich-industrielle Altstandorte kartiert.

Ein Grundstiick mit Bunkerresten eines ehemaligen Westwallbunker s liegt zwar nicht innerhalb des raum-
lichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, grenzt jedoch unmittelbar siidostlich ans Bebauungsplange-
biet an. Zu diesem Grundstiick wurde ein Abstand von mind. 10 m zur néchstgel egenen Baugrenze vorgese-
hen; nach Norden und Osten hin wurden puffernde Griinflachen / Ausgleichsflachen ausgewiesen. Die untere
Denkmal schutzbehérde hat im Verfahren 8 4 Abs. 1 BauGB keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen,
so dass sich z.Zt. keine weitergehenden Anforderungen an die Entwurfsplanung ergeben.

Schwierig gestaltete sich im Vorfeld der Untersuchungen die Recherche tber evtl. Kriegsaltlasten. In un-
mittelbarer Nachbarschaft zu dem vorhandenen ehemaligen Westwallbunker waren und sind Kampfmittel-
funde nicht unwahrscheinlich. Auch ein historisches Luftbild vom 25.12.1944 konnte hieriiber |etztlich keine
Klarheit bringen, so dass bereits im Oktober 2006 vorab eine schriftliche Stellungnahme des Kampfmittel-
raumdienstes eingeholt wurde. Ergebnis: Es besteht eine ,,latente Verdachtssituation®, d.h. Kampfmittelfun-
de sind nicht unwahrscheinlich. ,,Konkrete Anhaltspunkte auf eine Kampfmittelbelastung liegen fir den ...
abgefragten Bereich hier jedoch nicht vor.*
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10. Kosten

Die kompletten Planungs- und Erschlief3ungskosten fiir das Bauvorhaben werden vom | nvestor getragen, so
dass der Ortsgemeinde Roth a.d. Our hierdurch keine Kosten entstehen.

Als Folgekosten kommen auf die Ortsgemeinde der Unterhalt bzw. die Pflege der Erschlief3ungsanlagen und
der naturschutzrechtlichen Ausgleichsfléachen zu.
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