Teilgebiet "Girensdell"

BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE OBERGECKLER
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

machung vom 23.09.2004 (BGBL | S.2414), zuletzt gelindert durch Art. {
wicklung der Stidte vom 21,12.2008 (3G8I. | §. 3316},

18. 132) ,zuletzt gefindert durch Art. 3 des Geselzes vom 22.04.1983 (BGBL
1 8. 486).

Planinhaltes (PianzVO 90) i der zur Zeit gelienden Fassuny der Belannt-

Fagsung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
gedndert durch Landesgesetz vom 26.03.2005 (GVBL 8. 387).

5. Bundesimmissionaschutzgesetz (BimSchG) in der zur Zeif geltenden
Fassurgy der Bekanntmachung vom 26,09.2002 (BGBL | Seite 3830), zuletzt
gedndert durch Gezelz vom 25.06.2005 (BGBL | 5. 1865)

& Gesetz lber Nahurschutz und Landachaftapliege (Sundeanstursctiutagesetz - Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
BNatSchG} vom 25.03.2002 (BGEL | 8.1193) in der zur Zeit geltenden vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-
Fassung, zuletzt gedndert durch Art. 5 dea Gesetzes zur Anpassuny des
BonrlB a1 EU-Ricidinion Bau EAG Baw) ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhaben.
vom 21.06.2005 (BGBL. |, S. 191811}

7. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchQ) in der zur Zeit geltectden Fassung
der Bekanntmachung vom 28.09.2005 (GVBL. Seite 337)

8. Wassergesetz fir dag Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in
der zur Zelt geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2004
(GVBI. Selte 53), zuletzt ge- &ndert durch Landesgesetz vom 05.04.2005
(GVBL. §. 98) . den

9. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der zur Zeit geltenden
Fassung vom 31.01.1984 (GVBL Seite 153), zuletzt gedndert durch Vermessungs- und Katasteramt
Landesgesetz vom 15.03.2008 (GVBL Sefte 57).

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Der Ortsgemeinderat Obergeckier hatam 21.05.2007 gem. §2 (1)
1. Saugeestatenh Sl In dec i Zak gelianten Fassaay e Belnnt- Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster dibereinstimmen. BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen,

o Seostien wou: Aviteeeng on. Matempueoralen e e Ns. Am 21.05.2007 wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt
2. Verordnung Gber die bauliche Nutzung von Grundstlicken (BauNVO) in der und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlaossen,

S Dek pevdon Fatey dor BOEEmANNES Yot X001 (8 (REHN. nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager
offentlicher Belange und die Behdrden und Stellen, die von
3. Verordaung Gber die Ausacbeituing dec Bauleitpiine und die Darstsllung dea I der Planung beriihrt werden bei der Planaufstellung beteiligt

machung vom 18.12.1990 (GBL. | 1991 5.59), Vermessungs- und Katasteramt warden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den Biirgern Gelegen-
4. Landesbauordnung fiir Rheiniand-Pfaiz (LBauO)in der zur Zeit geltenden heit zur AuBerung und Erdrterung gegeben wurde,

Obergeckler, den
Orisbirgermeister

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzung
hat mit der Begrindung gem. §3 (2) BauGB in der Zeit vom
24,04.2008 bis 26.05.2008 zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 11.04.2008
mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, dass Anregungen
wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Obergeckier, den
Ortsbirgermeister
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. pisnv 50

Die mit (H) bezeichneten Erlduterungen gelien als Hinweise, alle Gbrigen als Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet - WA
Beschrénkung der Zahl der Wohnungen, z.B. 2 WO
MaB der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. I
maximale Firsthdhe FH max
ART DER BAULICHEN
MASS cfnﬁ BAULICHEN
Fillschema der Nutzungsschablone ER
NUTZUNG BAUWEISE

GRUNDFLACHENZAHL ((% J

Bereichsbezeichnung, z.B. II IZ

Bauweise, Baugrenzen

Offene Bauweise (o)

Baugrenze T
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsidche |
Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung I‘—|
Wirtschaftsweg Www
Granflachen

Private Grinfidche 1

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plegeund | L L L L
zur Entwickiung von Natur und Landschaft

L T T T
Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches des Bebauungsplanes E— — — —
Vorhandene Geléndehahe tber NN (H) ar00 —
Schutzstreifen der 20 KV Freilefung Tt

Bestandsangaben

Die fir die Darstellung des Bestandes verwendsten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefihrt,
den Zeichenvorschriften flr Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfaiz.

vaom 31.01.1994 in der zur Zeit glitigen Fassung und gem. §10 rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
BauGB als Satzung Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekun-
det.

BESCHLOSSEN AUSFERTIGUNG

Obergeckler,den___ Obergeckler, den
Ortsbiirgermeister Ortsbiirgermeister

Der Ortsgemeindrat Obergeckier hat am 12.08.2008 den Be- Die Ubereinstimmung des textiichen und zeichnerischen Inhaltes Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
bauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt- des § 10 (3) BauGB angeordnet.

Obergeckler, den
Ortsbiirgermeister

Mit der Bekanntmachung vom wurde der
Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Obergeckler, den
Ortsbirgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem.§ 9(1) BauGB

| A)

Art und Mal der baulichen Nutzung

1.
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Art der Nutzung
Gemalt § 1Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 BauNVO wird ,allgemeines Wohngebiet’ (WA) festgesetzt.
Zuldssig sind Nutzungen nach § 4 BauNVO:
s \Wohngebiude
e die der Ve-sorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisswitschaften sowie nicht

stérenden Handwerksbetrisbe
= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soriale, gesundheitliche | sportliche Zwecke
Ausnahmen nach & 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO richt zulZssiqg.
Bauweice, Uberbaubkare und nicht Uberbaubars Grundstuckeflachen (§ 9{112 BauGR)
Das maximal zuldssige Gebdudevolumen wird durch die Schemaschnitte in Verbindung mit der
Muizungsschablone bestimmt
Festsatzung der Firsthdhe gam. & 16(2) u. 18(1) BauNVO i.V.m. § 83(6) LBauD als max. zulassige
Obergrenze: Bereich Ziffer 11 max. 10,50 m

Bereich Ziffer ;12  m=a 11,50 m

Die Firsththe wird gemessen von der Oberkanze des fertigen Stralkenauskaus.
Fir sichtbare Wandhohen wird, mit Ausnahme von Gielbelflzachen, eine Maximalhdhe von 7,00 m
gemessen von OK natirliches Geldnde his zum Schnittpunkt Auemwand / Dachhaut festgesetzt.
Uberschreitungen gem. § 19(4), Satz 2 BauhkVO sind gem. § 18(4), Satz 3 BauNVO his zu einer
GRZ van 0,£ zulassig.
Die GRZ bezieht sich ausschlielflich auf die gen. Plankarte dargestellzen Grudstlcksflachen gem.
§ 18 BauNVD; die privaten Grinflachen sind von jeglicher Bebauung f-eizuhaltsn.
Es sind ger. € 9(116 BauGB max. 2 VWohneinheiten je Wohngebaude zulassig.
Nebenanlagen nac § 14(1) BauNV3D sind in eingeschossiger Bauweise aullerhalk der Baugrenzen
his max. 50 m? je Grundstiick zul3ssig:
Entlang der ffentlichen Verkehrsflachen sind die zur Herstellung von Straenb&schungen eforder-
lichen Grurdsticksanteile sowie be derseits ein Streifen von jeweils 0,30 m zur Herstellung won
Rickenstitzen bersit zu stellen. Die in Anspruch genommenen Flachen ve-bleiben im Eigentum
der jeweiligen Grundstiickseigner. \Weiterhin ist das Anbringen von Haltevorr chtungen und Leizun-
gen fir Belsuchtungskérper der Stratenbelsuchtung einschlieBlich der Beleuchtungsk&rper sowie
Kennzeichen und Hinwsicschilder fur Erechlisiiungsaniagen auf den Grundstucken zu dulden. Dar-
Uber hinaus wird auf die Duldungspfl cht gem. § 126 BauGE hingewiesen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen germ. § 2(4) BauGB i.V.m. § 88(8) LBaul

Dacher

Dachform

Fir den Hauptbaukdrper sinc geneigte Dacher mit einer Dachneigung vonh 18° bis 40° zuldssig.

Ab einer talzeitig sichtbaren VWandhohe von mehr als 6,00 m — gemessen von OK Gelénde bis zum

Schnittpunkt AulRenwand / Dachhaut — sind Cachautbauten (Cachgauben) sowie Zwerghduser und

Quergiebel nur auf der talabgewandien Gebiudeseits zuldssig.

Bei der Ausfihrung von Aufschittungen und Akgrabungen zur Errichtung baulicher Anlagen, zum

Anlegen von Erdterrassen oder zur Herstellung des Geldndeangleichs zu Nachbargrundsticken

sind folgends Auflagen einzunalten

- Erdbéschungen sind in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 unz 1:3 anzulegen und ab e ner
Hdhe von jeweils 1,5 m durch = 0,5 m bre te Terrassen zu staffeln

- Stitzmauern (hur zuldssig als Natursteinmauer, natursteinverklendete oder verputzte Mauer)
sind ab einer Hohe von jeweils * & m mit 2 0,5 m breitem Zwischenraumn zu staffeln

Je Wohneinheit sind gem. § 88 (1), Nr. 8 LBauQ mind. 2 Stellolatze oder Garagen auf dem jeweili-

gen Grundstiick nachzuweisen.

<)

Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Baden, Natur und Landschaft
gem. § 9(1)20 BauGB und Pflanzhindungen und Pflanzgebote gem. § S{(1]25 BauGB

Das anfallende Okerflachenwasser ist auf dem Grundstlick zurlckzuhalten (Fassurgsvermagen

mind. 50 | / m* versiegelter Flache; empfohlen wird die RUckhaltung in Regenwasselzisternen mit

Brauchwasserspeicher und integrientem Ruckhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf). Der Uberlauf

kann an den vorhandenen Regenwasserkanal in der Erschliel3ungsstralie angeschlozsen werden.

Die privaten Ruckhaltemalinahmen sind im Bauantrag nachzuweisen.

Hofflachen, Zufahrden und Zuwegungen, Pkw-Stellplatze, Terrassen und Wirtschaftswege sind mit

wasserdurchlassigen Beldgen zu hefestigen. =s kdnnen z.B. verwendet werden: offenfugiges Pilz-

ste-, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpilaster, Rindenmulch, Sand /

Kies, 0.8, Auf einen wasserdurchlassigen Unterbau ist zu achien.

Aul den in der Salsungskarle mil & 1 gekennseichnelen, 5 m breilen privalen Griinfllachen sind

folgende Malknahnen umzusetzen:

-alternative Anpflanzung von:

» je 1 Laubbarm und 50 Laubstraucher pro angefangene 100 m? ausgewissener Sriinfliche in
lockeren Gruppen oder geschlossenen, freiwachsenden Hecken. Der Antsil an Zier-
Laubgehdlzen darf max. 20 % des Gesamtgehidlzanteiles betragen.
oder

¢ 1 huchslammiger Obslbaumn lokaler Solen pro angelangens 130 P ausyewiesener Gidn-
flache in Reivenpflanzung.

(Flachenanteil und damit Anzahl der Gehdlze sind ar tatsactliche Grundsticks einteilung
anzupassen,.

Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang in der nachstiolgenden Vegetation-
spericde zu ersetzen.

- Die gehdlzfreier Zwischenrdume sind nicht mehr als 2-mal im Jahr zu mahen.

- Die Flachen sind durch einen blickdurchldssigen Zaun mit max. 1 m Féhe von den benachbar-
ten landwintschzftlichen Mutzflachen abzutrennen.

- Die Errichtung baulicher oder sonstiger Arlagen jeglicher At (z.B. Komposthaufen, Kinderspiel-
gerate, Geratehitten elc | oder eine Verdnderung des natirlichen Gelindaverlaufes durch Ab-
grabung [ Aufschiittung (Ausnahre: Anlace max. 0,3 cm flacher, ir die Bepflanzung integrierter
Entwasserungsmulden) ist auf diesen Flachen unzulissig.

Prc Baugrurdstuck ist 1 mittelgrofer Laub- oder hochstammiger Cbhstbaum (Ausgleichsmalnahme

AZ) an der straftenseitigen Grundstuzksgrenze anzupfianzen,

Die Baume sind aut Dauer zu erhalten und bei Abgzng in der ersten folgenden Planzperiode art-

gle ch zu ercetzen.

Zur Gestaltung der privaten Aulkensnlagen / Freiflachen sind Uberwiegend einheimische Laukge-

hélze zu verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehdlzzn ist ausschlieRlich als Solitdrget-élz (max. 10

% des Gesamigehdlzanteiles) zuldssig.

Liste der Geholzarzn

A1 Bergahorn {Acer pse.doplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia). Esche (Fraxinus excel-
sion), Feldahorn {Ace- campestre), Mehlbeere (Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere (Sar-
bus intermedia) oder Zierlaubbiume; [Hochstamm, 2xy o.B., 12 14];

Obstbaume sntsprechend der Empfehlungen der Landwirtschaftekammear ELP [Hochstamm,
3xv, m.Db., " 4-16]

Gewoéhnlicher Schneeball (Viburnum opulug), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hacel (Corylus
avellana), Heckenkirsche (Lonicera xdosteum), Schwarzer Folunder (Sambucus nigra),
Weilidorn (Crataegus laevigata), Wildrosen (Rosa spec.) oder blutende Laub-Zierstraucher
[2-5 Crundtriebe, 2 x v, 0.B., 180-200]

A2  Ahorn (Acerin Arten), Rotdorn (Cratasgus laevigata "Paul’'s Scarlett”), Yogelkirsche [Prunus
avium in Sarten), Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera), Eberesclte (Sorbus aucuparia), Mehl-
beere (Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Speisrling (Sorbus dome-
stica), sonstige Laub-Zierbdume [Hochstamm, 3xv, m.Da., 14-13]

Obstbaume entsprechend der Empfehlungen der Landwirtschattskammer RLP [Hochstamm,
3xv, m.Db., " 4-18]

Zuordnung und Umsetzung naturschutzrechtllicher MaRnahmen gam § 9(1a) Saz 2 BauGB

Die Aucgleichesmalinahmen A 1 und A 2 sind in der ersten Fflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit
des jeweils zugehérigen Hauses umzusstzen

Die Herstellungs- und Pflegekosten der Ausgleichsmaiinahmen sind auf der Basis des zuldssigen
Versiegelungsanteile zu 100 % den jewsils zugehdrigen Baugrundstlcken zugeardnet:

Hinweise

1.

10.

i

__sticken zugesordnet.

Vom bestelenden Oko-Konto der VG Neuerburg “eilbereich Uppershausen (Entfichtungsmak-
nahmen im Wahlbachtal) wird als Ausgleichsmalknzhme A 2 fir den B-Plan der OG Obergeckler
eing Flache von 877 m*® zugeordnet und ausgebucht. Die Malbnahme ist zu 100 % den Baugrund-

Oberboden, der bei Verand=rungen an der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). JIN
18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnaen. Der Umfang der er-
forderlichen Grind.ungsarbeizen ist durch Bodengutschten bei Beachtung der DIN 1054 festzule-
gen.

Ein Anschlu von Grunddrainagen an den Schmutzwasssrkanal ist nicht zulassig. Es vwird dringsnd
empfohlen, alle Gebaudeteile mit Erdanschlu? durch gesignete Malnahmen gsgen drickendes
Wzsser zu schitzen.

Bezlglich der AnschluRmiglichkeiten des Kellergeschosses an die Schmutzwasserleitung sind die
Prcjekththen der Kanalplanung marltgeblich. Bei der talseaitigen Bebauung entlang der Erschlie-
Rungsstralien wercen — sofern im Kellergeschoss Scmutzwasser anfallt — zu- Kellerentwiasserung
Schmutzwasserhsbeanlagen empfohlen.

Das unbelastete Okerflachenwasser der Dachentwisserung kann gesammelt und als Brauchwas-
ser verwendet werden. Empfohlen wird die Rickhaltung in Regenwasserzisternen mit Brauchwas-
serspeicher und inlegriertem Rlckhaltevalumen mit gedrosseltemn Ablauf. Dabei sind die Auflagen
des Bundesgesuncheitsamtes, die Trinkwassarerordnung und die ertsprachenden Satzungen der
Yerbandsgemeinde in den jevveils glltigen Fassungen zu berCcksichtigen.

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplsnt werden folgende Hinweise gsgeben: Wei-
tere Auflagen bleiken der Einzelfallprafung vorbahalten.

Die Umsetzung alkiiver und passiver Malknahmen zur Nutzung regenerativer Energiejuellen (z.B.
Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.

Das DSchPTIG § 17 ist bei Erdbewegungen zd beachten. Sollten bei Ausflhrung der Malinarme
Spuren, Uberreste von Ruinen oder dergleichen von Bodendenkma ern und ahnlichem entdeckt
we-den, ist unverziuglich die untere Denkmalschutzbehorde cer Kreisverwaltung bzw. das Landes-
museum Trier zu banachrichtigen

Zur Sicherung vor moglichem zuflieliendem Aulengebietswasser wird v a den Grundstiicken sid-
lich der SchulstraR= empfollen, z.B. die Flache A 1 als Mulde auszuhilden oder sonstige entspre-
chende Sicherungsvorkehrungen zu treffen.

Der "Erlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastunger, insbesondere Altlasten, bei
der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsvarfahran' ist zu beachten.

Werden bei Baumzihahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmdll etc.) angeroffen cder ergeben sich
sonstige Himwveise [z.B. geruchlichefvisuelle Auffallighkeiten), ist die 5G 2 hord, Regiohalstelle Was-
serwirtschal-, Abfalwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend zu informieren.

N g E — i e a
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Auszug aus der Flurkarte, Stand: Juni 2008, Vermessungs- und Katasteramt Prim
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