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Art'und MaB dor baulichen Nutzung

I Galtungsbereich disses Babauungsplanes wird ,aligemeines Wohngablel' [WA) fesigesetzi
Nutzungen nach § 4(2)2 (die den Versorgung des Gebiates dienenden Laden, Schank- und
Speisawirtschallen sowie nicht siocende Handwerksbelnebe) sowe Ausnahmen nach § 4(3)2 -
5 BauNVO ! (sonstigs nichl sitrande Gawsrbabeineba, Anfagen fur Verwaltungen, Ganenbau-
betriaba, Tankslellan) sind unzuléssig

Das susgawiesena Mal der baulichen Nutzung darf nichl Ubarschrittan watdan, auch wenn im
Plan durch Baugranzen grolters Baufischan dargesisiil sind |

Mit Ausnahme des mit Ziffer 2* bezaichnelen Bereiches sind gem. §.9(1)6 BauGH nichl mehr
ais 2 Wohneinheiten je Gebaude zulassig. -

Oberkants Erdgeschoffufiboden wird auf max 0,5 m Gbar OK Stralle (esigesatzt

Folgenda Ausnahmen sind gam. §31(1) BauGB iV.m. §36(1) BauGE zuléssig )

In begrindoten Fallen kénnen von dan rockwarbigen Bavgrenzen zur Enz bis zu. 2.0 m Ubar-
schreitungen zugelassen werden, wenn dies stadiebaulich und wassenwirtschaftlich veriretbar
isL :

Natenaniagen gem: § 14 BauNVO sind nur innerhalb der uberbaubaren Flachen zuiassig,

Bauardnungsrochtliche Festastzungan gom. § 9(4) BauGB LVim. § 86(6) LBauO

Die Stellung der Gebaude ist durch' Angabe der Hauptfirsinchiung fesigesstzt

For Hauplgebaude und Nebonanlagon sind geneigla Dacher von 24* - 40* Dachnoigung zu-
iassig, . '

Bel AusfDhrung als Eniergiedach kann auspahmsweise eine abweichende Dachnaigung anispr.
lechn. Erfordemissen zugolassen werden (§ 31(1) BauGB)

Fastsalzing der Firsthdhe:

Beraich Zifter 1, max 8,00 m ab OKFF EG,

Barajch Ziffer 2 max 10,50 m ab OKFF EG

Fasisatzung dor Traufhohe:

Baraich Ziffer 1 max 3,75 mab OKFF EG,

Bamich Ziffer 2 max. 6,00 m'ab OKFF EG,

DiaTraufhdhae wird gemessen von OKFF EG bis zum Schaittpunkt AuBamwand / Dachhaul
Dacheufbatten (Dachgauben) sind nur als Einzeigsuben bis max 3,0 m Einraibreite rulassig
Dia Addition der Gauben darf max. 2/3 der Firsilange belragen :
Dia Dacheindeckiing tst ausschll zuldssig in den Farblonen Antik und Anthrazit (RAL 7010 bis
7020) sowie Dunkalbraun Dardber hinaus sind Kombinalionen mit Glas zulassig

Vorgdirien dirfen nichl als Arbsits- oder Lagarfiachen benutrtiwarden

Abgrabungen gem § 2(1)1/LBauQ sind auf der Strallensaiin'dor Gebéude unzuldssig

Als sirallanseilige Einfriedungen sind zufassig' Holzz&unae mit'senkrachler Lattung (2.8 Stake-
terzaun) bis zu einer Hohe von 1,0 m bzw geschniliens oder frelwachsenda Laubhockan

Flr den Barsich der gekennzeichnaten unlerirdischen Hauplversorgungsiaiiung wird eine je 1m
braite Schutzzone festgesatzl, dis von jeglicher Bepflanzung frezuballen ist =

MaBnahmen rim Schutz, zur Pflege und Entwicklung von'Natur und Landschaft gem. §
8{1)20 BauGB '

Qberboden isl gem DIN 18 815 abzuschisben und einar sinnvollen Folgenutzung 2tzufihren
Keina Autfliliing Skologisch bedeutsamer Flachan wie Bachtal, Feuchtwissen' oder Brachila-
chen

Sialiplatze, Halszufahren, Hofflachen und Te(rassen sind mil nichl bodenvarsisgeinden Ma-
larialien zu befestigen, Zulgssig sind 2B offenfugiges Pflaster, Schotiefrasan, Rasengitiarstei-
no, 04

_Als Unlerbals ist eine mind. 20 cm starke Feinsandschicht (Golikom 0.25) vozuselien.

Das enfallende Niederschlagswasser ist auf den emzelnen Grundstucken zunickzuhallan und
breitiachig zu versickem. Diazu sind Rasenflachen o 4. als flache Mulden anzulegen, in denen
das Reganwasser durch die balebte Bodenzone versickern kann Das Fassungsvermogen mul
mindestens 50 m? bedachtér Grundflache belragen Uberschiissige Mengen sind|Gber natur-
nzh gestalteto Relentionsmulden in die Enz sinzulaiten : .

Dis mit F1 gekennzeichnale Flacha 51 als extensiv genutzie Wiese | Weide (max. 2malige
Mahd Jlahr, keine Dinger, Altransport des Mahgutes, bzw, Beweidung mit max, | GroGvie-
heinhail/ha 2wischen 01.06. und 3110 ) zu nuizen’ : . : :
Entlang das Enzufers sind im Bereich der Flache F1 die Ufergehtize durch Neupflanzingen
von Einzelbaumen (Alnus glulinosa - Erle, Fraxinus axcalsior - Esche, Salix fragilis - Bruchwel-
de)zu ergrzen. : :

e festgesetzien MaBnahmen sind innerhalb eines Jahres nach Baubeginn der Erschiie-
flungssiralia bzw. nach Bazugsferigkeil der Gebaude durchzufthren

Ffianzbindungen - Planxpfiichten gem. § 9{1)25 BauGH

Je angefangena 150 m° versiegelie Baugnundsitcksfischa ist ein Laub- oder Obstbsum auf
gem Grundstock zu pfianzen, zu pllegen und bej Abgang Zu ersetzen . ! :

Die dargestaiita Heckenpftanzung mull mind_ 2 - 3 reihig ausgeflht warden, wobei mind. 5
Arlen'und 15 Pllanzan auf-10 Hm zu venvenden sind. An Arten sind ausschiieBlich:ainhaimi-
sche Laubgeholza gem, u.g. Artenlisto zu verwendan, Die Gehélza sind suf Dauer zU erhalten.
Auf den dargesialiten Fichen zum Anpfianzen von Baumen und Straucham sind geschiossens
Feldgehotze mil ausschileQlich esnheimischen Laubgahbolzen gem U.g. Araniisis anzulegen
Die Baume sind vorzugswelsa mitlig, die Straucher als randlicher Glral zu pllanzen, Dis Ge-
nolze sind auf Dever zu erhallen. _

Miililonnenplétze sind mil Hecken oder Kletterpflanzen sinzugrinen : _
For weitere Geh an auf dan Baugrundsticken sind zu 90% Laubgeholze zu ver-
wenden Die Pllanzung von Nadalgehdlzen ist nur als Solitargehtlz zuldssig, Hecken aus Na-
deigeholzen sind unzuldssig : | .
Die Gahdizpflanzungen aul den Grundstucken sind in der ersten Vegetationsperiode nach
Bazugsfertigkeil der Gebdude bzw nach Baubeginn dir ErschlisBungsstralis anzulegan,

Lisie geaignetor Geholzarian

mittelironige Bstme : .

Acer campastre (Feldahom), Corylus colurma (Baumhasel), Ostrya caipinifolia (Hopfenbucha),
Sorbus. inlermedia (Schwedischa Mehibeers), SorblUs sucuparia (Eberescha), Sorbus: ana
{Mehibeera), hochsi8mmige Obsibaume

groGkronige Baume

Aasculus Hippocastaneum (RoBkastanie), Acer platanaides (Spitzahom), Acer pseudoplatanus
{Bergahom), Carpints betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche) Fraxinus excalsior
(Esche), Quercus robur (Stistsiche), Tiita cordata (Winterlinds)

Comus sanguinea (Haririegel), Corylus avellana (Hassl), Cralaegus monogyna: (Weilldom),
Prunus spinasa (Schiene), Rosa canina (Hundsrose), Salix caprea (Sanweide), Sambucus nigrs
{Schwarzer Holunder), Vibumum opulus (Gem, Schneaball)

Mindestanfordarung an das Fllanzgul

Laubbaum - Sotar Hochstamm, 3xy, mB | 12-14 :
Laubbaum - Hacke / Feldgshoiz Haister. 2xv, 0.B . 200-250
Strducher, 2xv, 100 =150 cm Hahe

Sonstige Festsatzungen

Bai dan im Plan dargesieliien Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung” handell es sich
um Gemeinschafisanlagen, dig verkehrsbaruhigl susgebaul werden

im Borsich der singeiragenen Sichidrelecka dirfen’ Bopllanzung und Einfriedung aing Hobe
Wwon' 0,70 m'Uber OK Fahvbahn nichi Obarschiraifen:

Hinweize

1

Es wird empfohlen, aus der Dachentwéissening anfallendes Niedarschiagswassar in Zistemen
mit einem Fassungsvermogen von ca 50 Uny bedachier Grundlidicha aufzufangsn und' als
Brauchwasser in den Gabiudan xU verwenden (z B’ xur Garlenbawassening)

Im Gallungsbereich des Bebauungsplanes sl mil unierschiadlichen Bodenverhélinissen zu
rechnen. Der Umfang der arfforderlichen Grundungsarbaiten sollte durch Bodengutachten bai
Heachlung der DIN 1054 fesigelegt werden :

Es wird empfohien. die'Ersatzmaltinahmen im Teldbecsich B bereils vor Baginn der Baumag-

e L . :

FOTOTECHMSCHE MONTAGE DER KATASTERKARTEN * HERGESTELLT BEZIRKSREGIEFIUNG TRER - REFERAT 34 = STAND DER PLANUNTERLAGE. AUGUST 1991




