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Al Artund MaB der baulichen Nutzung

1 im Galtingsbereich dieses Bebawungsplanes wird aligemeines VWohnpetsat' (WA) fosigesalrt
Nulzungen riach § 4{2)2 (dwe def Versorgung des Golveles dienenden Laden Sihans. und
Speisewirischalton sowe nichl storende Handwerksbetrieba| sowe Augnhhmian nach §°4(31d
5 BauNVO (sonstige mcht storende Geaerbebelriebe Aniagen fur Verwalllmgen  Gartenbuu
betniebe Tanksiallgn) sind un2iiassig

Das ausgewesene Mal der ballchen Nutzung darf nichl uberschviitan werden Bich wenn im
Plan ourch Baugrenzen grofiere Bauflachen dargestielll sind

Es sind gem 5915 BauGH nicht mehr ais 2 Wohnanhaien e Gebaude zulaseig

Overkanie Erdgeschofifuliboden wird auf max 0 50 m uber OK Stralle festgesatn

Folpande Ausnahmaen sind gem §31(1) BauGB | V m § 36{1) BauGB zulatsig

In begrundaten Fallen konnen von den ruckwarigen Balgrenzen Zur Ene bis 2u 2 DO e
schreitungen zugelassen werden wonn dies stadisbaulich Lnd wassarwrischaltich varreibiy
151

b Nebenanlagen gem 514 BauNVO sind niur inneffialb der ubdrbaubiren Figchan ailhssig

Lnole O

B} Bauordnungsrochtliche Festsetzungan gem. § 9(4) BauGB LV.m. § 85(8) LBauD

1 Die Stellung dar Gebaudea st dirch Angabe def Hauptiifsinentung lestgesalsl

z Fir Haupigebaude und Nebenanlagen sind geneigte Dacher von 24 40" Dachnaigung 2
lassig
B Ausfubrung als Ensrgledach kann ausnahmsweise eine abywelchende Dachnalguog antspr
techn ' Erfordarmssen cugelassen weedan (53111) BauGH)

3 Festselzung der F i sinche
max, ' 8.00 mab OKEF EG
4 Festsatzung der Traufhohe

max 425 m ab ORFF EG
[he Trauthohe wird gemessen von OKFF EG bes zum Schadipunkt Aullanwand | Dachhaut
2 Dachaufbautan {Dachgauben) sind nur als Einzdigauben bis may 200 m Einrelbraite zUlassig
Die Aadition der Gauben darf max 2/3 opr Firsllange beiragen
Dhve Dacheindeckung 151 ausschl zuldssg in den Farbionen Ante und Anfhraz:l (RAL 7010 bis
70201 sowne Dunkelbraun Darcber hinaus sind Kombipaliones inil Glas zulassig
Vorgarten durfen nicht als Arbeits- cder Lagediachen banllsl werden
g Abgrabungen gem § 20111 LBaucD sind auf der Strallenseiie der Gebaude unzulassig
g Als strallensethge Emfniedungen sind zulassig Holzzaune mid senkrechler Laltung 12 B Siake
{enzain) bis zu einer Hohe von 1 00 m bzw geschnittens oder freiwachsende Laubhecken
10 Fur den Bereich der gekennzechneten unlonrditchen Hauptversorgurigsipitung wird éina @
1 00 m beentla Schutzzone fesigeselzt diavon jeghicher Bepliarzung frezuballen ist
11 im Barmch Zwischen der Baugrenzs und dem Gewasses gind Aufschuttungan unzulassy

C} 'MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft gem
§ 9(1}20 BauGB

Oberbodan st gem DIN/18 915 atzuschieben und einer snnvellen Folgenutzung riutohean
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Als Unterbal st eine mmd | 20 om starke Finsandschicht (Geofitkom U 25) vorzusehen

Das sniallende Oberflachonwasser isl aul don enzelinen Grundstucken zuruckeruhditah Lnd

tretfiachig zu versickarn Dazu sind Rasenfiache o a als flache Maiden anzulegern 1 Cenan

das Reganwasser durch die beteble Bodenzone versicker kapn Das Fassungsvermaogen mul

mind S0 Um' versiegelter Gruncflache tetragen Der Uberlaul sl uber nalumane Ralentions:

mulden n de Enz abziianen

4 Dia mit F1 gesennzeichnate Flache st als exensy genutzie Wiesan / Weiden (max 2-maligs
Mahd / Jaht keme Dunger Abtransport des Mahgules bzw Beweldung mit max 1 Grolyen
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Enilarey res Enmdeans, samo oo H'n_--r M e Fiadte F1 gan L ganaize duret Neooans Lnae

= ::-.‘.l‘-'t SaTEn AnS Gatrtsa . boe Fias L et 5= s I B
Wit 7T RIGATTE
e aul der Faache F1/lesigesetriec Matnahmat 50 nHhettaln etds fatres nach Besoadfe

fiaked de< ersien Gabhodes ducnzutufiren
D) PHlanzbindungen - Pllanzpllichten gem § 8(1)25 BauGH

| da angefangena 150 m* wermegette Baugrunasiucksiiens st &0 Laut odes Lnsilalar au

dem Gundsiuck zu pllanzen zu pfiegen und be) Abganyg auU ersedt2en

Die dargesicllle Hackenpllanzung mul mind 2 - 3rahip ausgefuhn wedden woba mind =

Arten urd 15 Pllanzen 24110 ifm zu veswendon sind An Aien sind aueschhadiich amh@m

sche Laubgehdize gom u g Attonlisis zu verwsndan Da Gehalza sind aul Dauer 2o emaltan

Aut den dargesialiten Flachen zum AnpHianzen von Baumen und Stiauchern Sina gaschiossens

Feidgeholze ma ausschiieBlich amheimischen Laubgenolzen im 1 S x 7 5'm Verband gem ua

Antenhsie anzulegan Dwe Baume smd vorzugsweisa midlig e Straucher als rand!iches Gune!

zu pflanzan

Das Foidgeholz st der natuthchen Sukzussion zu ubetlassen abgahende Geholzs gind 2u &

satzan Emne gartnensche Nutzung der Flache st nicht ulassg

& Mullicnnenpliitze sind mit Hecken oded Klellorpflanzen einzugrunén

5 Fur weriere Geholzplianzungen aul don Baugrundsiucken sird 2y 005 [aubgehdilze xu ver
wenden Dia Piianzung von Nadelgehoizen s nir als Soltargeholz zilassig Hecken aus Na-
daigabolzan sind unzulass:g

<] e Gehalzpfianzungen -aul den Grimdsiucken sind N oer arsion Vegelathonsperiode nach

Bezugsierigket der Gebaude anzulegen

Lista geegnater Geholzatten

millgkronige Baume

Acer campaesite (Feldahom) Coryhis colurna (Baumhasel! Osirya carpaniiclia {Hoplenbuche)

Sotbus intarmedia (Schwedische Mahibeere) Sorbus aucupani (Eberescha) Sorbus ania

{Mehibears) hochstammuge Obsibaume

grofkronign Bawma

Assculls hippocastaneum [Roflkastame] Acer platanoidas (Spitzahom) Acer pseudoplatands

{Bargahom) Carpinus betulus (Hainbuche) Fagus sylValica (Rotbuche) ! Fraxnus: escalsior

{Escha) Quarcus robur (Stelésche) Tila cordata (Wintatlinde)

Fa

[ F4]

Strducher

Comus sanguinea (Harnegel) Corylus avellana (Hasel) Cralaegus monogyna (Wailldam)
Prunus spmasa (Schidhe) Rosa caning (Hundsrose! Salix caprea | Salweida) Sambucus ragra
{ Scirwarzor Holundes) Vit opuius {Gem Schnesbail)

Mindestanforderung an das Pllanzgut

Lacbbaum - Soitér Hochstemm 3xv mB 1214

Laubbsum - Hecke / Feldgehotz Heister 2xv 0B 200 - 250

Straucher, 2xv, 100 - 150 cm Hohe i

Hinwelse

1 Es wird emplohlen aus der Dachentwasserung anfallendes Nederschiagswasser in Zisternen
mit enem Fassungsvermogen von ca 50 Um! bedachier Grundflache sufzufangen und als
Brouchwasser in den Gebauden zu verwenden (2 B zur Gartenbawassernung)

2 im Galtungsberech des Bobauungsplanes 1si mit unterschediichen Bodenverhalinissen zu

rachnen Dor Umfang der erforderiichen Grundungsarbeilen salite dirch Bodenguiachien b
Beachtung der DIN 1053 festgelegt watden

3 Es wird omplohien die Ausglechsmalnahtynen im Tellbatech B berails yor Beginn der Bau
malnahmen durchzulhren

A Das Plangetiet st nicht absolit hochwasserfrel Es wird eina hochwassediompatible Bauweise
empiohlen (z B mobile Anlagan zum Verschiloflen von Fanstem und Turen Hezollagasrung
Abrevasserathiebef)
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