BEBAUUNGSPLAN DER STADT NEUERBUR
Teilgebiet "Ehemaliges Bahngelande" 2.
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem.pianzvso

Gewerbegebiet

maximale Trauthdhe

Fullschema der Nutzungsschablone

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
FuB- und Radweg

keine Ein- und Ausfahrt und keine Zugénge

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des bestehenden Bebauungsplanes (H)

Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinweise, alle Gbrigen als Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. I

TH max

ART DER BAULICHEN
NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG

GRUNDFLAGHENZAHL

GESCHOSS-
FLACHENZAHL

Bauweise, Baugrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (H)

Verkehrsflachen

Grunflachen

Offentliche Grunflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

$O0000q,
©oocoood

Flachen flr die Landwirtschaft und fir Wald
Laubwald

Sonstige Planzeichen

e s s s

Vorhandene Geldndehdhe tber NN (H) 3‘60,13
Hauptffirstrichtung

Bdschung I | [ ‘ I
Tunnel ==Y
Bestandsangaben

Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgeftinrt,
den Zeichenvorschriften fiur Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.

NUTZUNGSSCHABLONE

THmax=7,50

9

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|A) Art und MaB der baulichen Nutzung

.Gewerbegebiet” (GE) §8

PN
N -

nicht beeintrachtigt werden.

sig, die keine verfahrenstechnisch

1. Im Geltungsbereich dieses B-Planes wird festgesetzt:

BauNVO.

Nutzungen nach § 8(2) Nr. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.
Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher gemaf § 8(2)1 und 2
BauNVO sind gem. § 1(4) BauNVO nur soweit zulassig, wie es sich um Hand-
werksbetrieben unmittelbar zugeordnete Verkaufsflachen handelt und der Ver-
kauf in Bezug auf Flache und Umsatz eine untergeordnete Funktion einnimmt.
Ausnahmen hiervon kénnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern Ziele der
Raumordnung und Landesplanung sowie Ziele der stadtebaulichen Ordnung

1.3 Im Bereich des Gewerbegebietes sind nur solche Betriebe und Anlagen zulas-

bedingte Ableitungen an Gasen, Dampfen,

Geriichen, Stauben und Aerosolen verursachen (vergl. § 15 BauNVO).
2. Do, wo sich die Baugrenzen mit dem Gebaudebestand grafisch decken, gilt
der Bestand als mafiliche Festlegung.

B) Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen gem. § 9(4)
BauGB i.V.m. § 86(1) und (6) LBauO sowie § 9(6) BauGB

1. Die Stellung der Gebéude ist durch
Bei Gebauden mit Sheddach ist in

max. 45° betragen.

der Ausnahme zugelassen werden.

malwert.
2.1 Sockel durfen, mit Ausnahme von

schreiten.

1 nicht statthaft.

Angabe der Hauptfirstrichtung festgesetzt.
begriindeten Fallen eine Anderung der Fir-

strichtung als Ausnahme gem. § 31(1) BauGB zulassig.
2. Es sind geneigte Dacher und extensiv begriinte Flachdacher zulassig.
2.1 Die Dachneigung darf bei Sattel- und Pultdachern 10° - 20°, bei Sheddachern

2.2 Die geneigten Dachflachen sind mit dunkelgrauem oder schieferblauem, nicht
blendendem Material (RAL 7010 - 7020) einzudecken. Zinkblech kann im Wege

2. Fiur die Gebaudehthe gelten die im Plan festgesetzten Traufhéhen als Maxi-

Anlieferungsrampen, eine Héhe von 0,5 m

uber OK StraRe bzw. angrenzender &ffentlicher Verkehrsflaiche nicht uber-

3. Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig und auf die Art der Lei-
stung und den Betreiber zu beschranken. Markenwerbung kann im Wege der
Ausnahme zugelassen werden. Das Anbringen auf Dachern oder an Traufen ist

Orientierungstafeln und Sammelwerbetrager sind ausschliefilich im Einfahrts-
bereich der Projektstralle des Gewerbegebietes zuldssig.

C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
! tur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB und Pflanzbindungen und
Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB

chen.

3. Stellplatze, Wege, Hofflachen etc.

(gem. § 10(3) LBauQ).

1. Einzelbdume

1. Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung ist vom Bau-
herrn in einem Gestaltungsplan darzustellen und mit dem Bauantrag einzurei-

Die Bepflanzung auf den Grundstiicken sowie auf der o6ffentlichen Griinflache
ist im ersten Jahr nach Errichten der Baukd&rper herzustellen.

sind wasserdurchlassig auszufiihren. Aus-

nahmen sind nur bei nachgewiesener betrieblicher Notwendigkeit zulassig

4. Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fiir
Baume zu gliedern. Es ist ein Baum fiir jeweils 6 Stellplatze zu pflanzen.
5.  Fir Pflanzungen sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden, z.B.

— Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
— Hainbuche (Carpinus betulus)
— Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

2. Windschutzpflanzungen u.a. Gehdlzpflanzungen

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Hasel (Corylus avellana)

- Weil3dorn (Crataegus monogyna)
- Grauweide (Salix cinerea)

- zusétzlich einige Einzelbdume aus 1
Pflanzabstand in der Reihe: 1 m;

Reihenabstand 1 m.

[Hinweise

1. Es wird empfohlen, gesammeltes Niederschlagswasser aus der Dachentwésse-
rung zu nutzen (z.B. Produktionszwecke, Griinanlagenbewésserung).

2. Das DSchPfIG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenver-
haltnissen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten ist
durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

Wichtig:

Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!

Verfasser:
BUROGEMEINSCHAFT
STOLZ KINTZINGER

MAARSTR. 25 * TRIER - T. 24026 < F. 24028

15/10/2002

geandert laut Stadtrats-

BIELEFELD « GILLICH «.HECKEL

LandschaftsArchitekten
54290 Trier

BDLA

Kaiserstralte 15  Tel. 0651/14546-0

beschluB v. 13.02.2003 (Satzung)

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.12.2001 (BGBI. | S.
3762).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BG
S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).
Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S.
zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 20.12.2000 (GVBI. S. 572).
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880),
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1973).
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193).

x |=
Landespflegegesetz (LPfIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S. 36), zuletzt geénderl\ Py

durch §§ 40 und 43 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. 2001 S. 29/ 36).
Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom 14.12.1990 (GVBI. S. 11), zuletzt
geédndert durch §§ 121 und 128 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. 2001 S. 29/
35).

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 06.02.2001 (GVBI. 2001 S. 30).
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Es wird bescheinigt, dass die Flurstliicke mit ihnren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster GUbereinstimmen.
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Vermessungs- und Katasteramt

Der Stadtrat hat am _ XA AA. Q00 gem. §2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Am A A4 Doc A

wurde dieser Bebauungsplanent-

wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom-
menden Trager offentlicher Belange und die Behdrden und
Stellen, die von der Planung berihrt werden bei der Planauf-
stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den
By elegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben

wadt N

M-\Nﬁﬁx ,den /2. 03 dec3

Stadtverwaltung

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset-
zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom _A0 42, Joo.) bis
OM.CA. Qce™ zu jedermanns Einsicht Sffentlich aus-
gelégen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
3’73 A4.9ec 2 mit dem Hinweis ortsiblich bekannt ge-

en wahrend der Auslegungsfrist vor-

AT

Stadtverwaltung

,den_/2.03 Joe3

Der Stadtrat Neuerburg hatam _/ 3C). 0003 den
Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rhein-
land-Pfalz vom 31.01.1994 in der zur Zeit gultigen Fassung
und gem. § 10 BauGB einschlieBlich der blau eingetragenen
A en als Satzung

radt
(2] ’VQ

\)wimﬂ% _den /2.03 Dco33
Stadtverwaltung

Dieser Bebauungsplan einschlief3-
lich der Texfestsetzungen wird
gemd § 10 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 14.07.2003, Az.:
14/9405515/31

genehmigt.

Kreisverw ng Bitburg-Prim
uftrag:
e nen)

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung

gem. § 11 (3) BauGB am bei der Stpdktur-
und Genehmigungsdirektion Nord/Kreisverwaltung
angezeigt worden.

Verletzungen von Rechtsvorschriften
gemacht.

von Rechtsvorschriften wurden bis zum
nicht geltend gemacht.

, den

Im Auftrage:

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt-
rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekun-

,den /7.07.3c¢3

Stadtblrgermeister

\‘JM&W

Die ortstibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des § 10 (3) BauGB angeordnet.

.den AF.Q4. e

Stadtblrgermeister

¥ ssse®uivgy

Die Genehmigungsverfligung der Struidei—aRd-Gonrehmigangs-
direktion-Nerd/Kreisverwaltung vom /4% 07 Dee33 /

bie——_  istam J5C3.2¢c3  gem. § 10 (3) BauGB

ortsublich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der

Bebauungsplan wahrend der Dienststunden &,
-y

von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

) o &\\xﬁ}‘ ,den_J3 O7.3co3

Stadtverwaltung

Gemarkung Neuerburg
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Auszug aus der Flurkarte, Stand: September 2002, Vermessungs- und Katasteramt Prim

NEUERBURG "Ehemaliges Bahngelande" 2. Anderung
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