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BEBAUUNGSPLAN

AUF DEM OSTERPFADCHEN"

ZEICHENERKLARUNG

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse

Dachgeschoss

Sockelgeschoss

Grundflachenzahl GRZ|

beschossflachenzahl GFZ

NACH PLANZEICHENVERGRDNUNG

Art der baul. Nutzung

{uberbaoubare Grundstucksflachen)

> Mall der baul. Nutzung

—

Bauweise

DER STADT NEUERBURG

TEXTFESTSETZUNGEN

aufgrund des § 9 Abs.1 und 2 sowie § 9 Abs.4 des Bundesbaugesetzes
- BBauG - i.d.F. vom 06.07 1979 {BGBIi IS. 2256, 3617) i.V.m. § 124
Abs.1 der Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz - LBaud = vom
27.02.1974 (GVBl. S. 53), der Achten Landesverordnung zur Durch-
fiihrung der Landesbauordnung (Verordnung iliber Gestaltungsvorschrif-
ten in Bebauungspldnen) vom 04.02.1969 (GVBl1. S. 78) und § 128
Abs.4 LBau0O

[ Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs.]1 und 2 BBauG)

1.
1.1

Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs.]1 Ziffer 1 BEauG)

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir den Bereich mit
der Ordnungsziffer 1 "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach
§ 4 BaunNVD festgesetzt.

Im Bereich des "Allgemeinen Wohngebietes" sind die in

§ 4 Abs.3 Ziffer 4, 5 und 6 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs.6 Ziffer 1
Baulvo) .

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziffer 1 BBauG)

In dem Bereich mit der Ordnungsziffer 1 ist die I-ge-
schossige Bauweise festgesetzt. Eine lberschreitung der
I-Geschossigkeit ist zuldssiqg, wenn es sich dabei um edin
durch die natiirlichen Geldndeverhdltnisse bedingt frei-
stehendes Sockelgeschof im Sinne des § 2 Abs.4 LBauO han-
delt (§ 18 BauNVO).

Stellung der baulichen Anlagen(§ 9 Abs.1 Ziffer 2 BBauG)

Die wesentlichen Gebdudeteile (Firstrichtung) sind in der
durch das (-s——w=] Symbol dargestellten Richtung zu er-
stellen.

M.
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Rechtsgrundlogen zum Bebauvungsplan

§% 12 2a %0 10 3032 39K und 125 des Dundesbzu
geanires bd F verm IBATUTE (BGHI IS 225%% 16171

ruleiet geanden am DBROT 1879 BGHLIS 949

5% 1 - 23 der Neulaniung der Verordnung uber die bauliche
Nutrung der Grusdstucke  [Baunutrungiverordnung)  vom
15.9.1977 (BGHLI'S 1763).

85 1 — 3 der Verordnung wher die Ausarbeitung der Daulen
plane wowe uber dhe Dartellung des Planinhaltes (Planteichen
verardnung) vam 191 1865 (BGE1 15 21) a";
&9 Ahs 4 Bundeshaugesets in Verhindiing mn § 124 dmtr
deibsunrdnung (LEsuO) tor Rheinland Plalr vom 2773974
IGVEL 5 53| und der B Landesverordnung {Verordnu
Gestaltungivorschnlien i Bebavbngiplinen] wom 4

IGVHL 5 T8I in Verbondung mit & 129 Aby 4 L mﬂl‘ﬂ
2721874 )

§ 17 = 23 der Landeshauordnung (LBawO) v 2721874 ".:IS\
Londesgeselz Ober Notlurschulz und Lond -
schaftspfiege [Londespllegegesetz) ) d F v 521375
Imm o nuchutzgeens {GYBL Seite 37)

& 50 dei Bundeummnuonuchuttgmaties (BImSchG) vom
1531974 (BGAL1 & 721)

Oie Planunterlagen (Katasterkarie)
wurden yom Katasteramt Bitburg

zur Verfigung gestellt.
GebBNr.: B 1961/73

Bekanncmachung

Oim ortsibliche Bekanntmachang wird nach Malgabe
den § 127 Bauld angeoronet.

Drer Stadi [/ Sereerederal hatam zz- 3. Jq??
gem. 5.2 (1) BRauG die Aufsiellung dieses =
Jeba tpla chlouen

Am %ﬂfg.ﬂ% wiurde dueser Debau
ungiplanentwurl gebullgt und seine Offenle-

gung gem, § 2a (G) BHsuG beichiowen, nach’

dem die i Betracht kommenden Trager
affentlicher  Belange und sachveriiandigen
Stellen bei der Planauintellung beteihgt wor-

den und.
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Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 9 Abs.1 Ziffer 4 BBauG)

Baugrenze
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BaulVo

gind nur innerhalb der ilberbaubaren Grundstiicksfliichen
zuldssig. (§ 23 Abs.5 BBauG)

Hauptgebauderichtung
Nm:r‘uur

Dieser Bebavungiplanentwurl esnichlielllich Der Emﬂ-fﬁmnj«l

der Textfestsetrungen hat mit der Begrun. hat am =0 " QED den Bebaulingi-
dung gem. & 2a (6] BBauG id- Dauprei: plan gem. § 24 der Gemeindeordnung wvon
nes Monsts n der Zeit vom .!.;‘{fzu Rheinland Pfalr vom 14,12.1973 und gem.
hu,‘?-q-ﬁmwdmnmm Eimicht olfent. 510 BBauG enichl, der blau ewngeiragenen
hich avwelegen. Oft gnd er der Aunle- Anderungen als Satiung

gung wirden am /I- - J“n O mit dem

Hinwertortiuhlich bekannt gemacht, doll Be.

denken dnd Anregungen wahrend der Awde-
gungulrnt vorgebrachl werden konnen.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs.1 Ziffer 4 BBauG)

-

befahrbarer Wohnweg l Verkehrsflachen

Garagen sind nur innerhalb der ilberbaubaren Grundstiicks-
flidchen - auch an den Grundstiicksgrenzen - zuldssig.

Vor den Garagen ist ein Stauraum (Stellplatz) wvon mindest-
ens 5,00 m freizuhalten.

Flachen fur
Versorgungsanlagen

geplante Ahwnsserleitungi

Unbebaute Flichen und Stellpldtze (§ 9 Abs.1 Ziff.10 BBauG)

Die von der Bebauung freigehaltenen Flidchen sind mit Aus—
nahme der Einfahrten und Zugdnge gdrtnerisch anzulegen gﬂﬁ
zUu unterhalten. [ '
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Trafostation
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nicht berbare ﬁrundstﬁcksfla:her}ﬁrﬁnﬂﬁchen
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Die ErdgeschoBfuBbodenhthe darf bei bergseitiger Erschij%sV
sung nicht mehr als 0,50 m ilber Gehweq bzw. Schrammbord= &_,
oberkante hinausragen. ~
Bei talseitiger ErschlieBung darf der ErdgeschoBfuBiboden
nicht mehr als 0,50 m i{iber bergseitig angrenzendem natir-
lichen Geldnde - bezogen auf die jeweils dem Geldnde ndchst

LEitUI’IgSFEEht [zu Gunsten des
RWE zu belasiende Flachen)

Sonstige Darstellungen
und Festsetzungen

Die Genebmigungreeriugung ey Bersieee

r Krenyerwaliung vom 23.7. 19E7
it am ﬁn-"e.. 8] gem §128BaG
ortsiblich bekannigemachl worden mit dem
Hirmereis, dall der uurqq:l% wihrend
der Disnsistundeg in ceyer 'I-l-:_:

von jedermann singetshen werden kann,
Mit dieser Belkanntmachung wurde der Be.
bauungsplan
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Dieter Bebauungiplan enschlefll, der Text-
festsetrungen nt gem. & 11 BBauG durch
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
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PLANUNGSBURD KARST

5401 NOURTERSHAUSEN, A.D. BUNGERT 20, TEL. 02605 /2551

Hohenlinien

einschlieBlich Einfriedungen (§ 9 Abs.d4 BBauG i.V.m. § 124
Abs.1 LBau0, der Verordnung iiber Gestaltungsvorschriften
in Bebauungspldnen vom 04.02.1969 (GVB1l. S5.78) und § 129
Abs.d LBauO)

AUSFERTIGUNG

Dir (bereinstissung des testlichen wnd relchnerischen Inhalts
gleses Bebauungeplens mit des Willen des Cessinde-/Stactiratas
‘ sowin die Einmaltung des gesecilich worgeschristhensn Verfshrens S

e AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

:1

rur Auflstelling ces Bebavungsplons weroen Belundel.

Bei der Gestaltung der AuBenfllichen der Gebiude sind
grofflidchige und blanke Metallelemente sowie grelle
Farben zu vermeiden.

el BRG] BF ]

/

Der Geseinge-/Stactrac von J_}eue‘!.-b uvel hat
- Agﬂb 9% cas rociviresnce Intrafetreten ces

J Bebavungsplanes Beschloase

Dachgestaltung

BEBAUUNGSPLAN AUF DEM OSTERPFADCHEN!

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Sattel- und Walmdidcher und daraus abgeleitete Formen

o~ < o = b= = zulidssig. Flachdidcher sind nur flir Garagen und Nebenan-
" =3 L (7~ = = —rd T - w — L -3 E - = =<4 M - lﬂgﬂﬂ QEEtattEt.
2= = 2 = 5 BEE 7 B = SiRes ol S e G [ i DER STADT NEUERBURG
I 3 Die Dachneigung ist von 10° - 40° gestattet. Drempel

(Kniestock) wvon max. 0,75 m sind erlaubt. Dachaufbauten
sind erst ab einer Dachneigung von 35° zugelassen, wobei
ein Abstand von 1,50 m von den Giebelwinden einzuhalten
iskt.

Die Traufe ist durchzuziehen.
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Crteblroamalaier/SLastsirgerseister

BEARBEITUNG: ___ _
ENTWURF:___

Die Dacheindeckung darf landschaftsbedingt nur schiefer-
farbig (dunkel-anthrazit und dunkelbraun) ausgefilhrt
werden.
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