Bebauungsplan der Stadt NEUERBURG 6
Teilgebiet " PLASCHEIDERBERG " 3. Anderung

1.1

1.2

21

2.1.2

2.2

2.21

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird fir den Bereich der Ordnungsziffer 1 als
" Mischgebiet (MI) " Altenpflegeheim

gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir die Bereiche der Ordnungsziffen 2 als

" Allgemeines Wohngebiet (WA) "

gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ © Abs. 1 Satz 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVO)

Im Geltungsbereich der von der 3. Anderung betroffenen Teilflichen des Plangebietes
werden folgende MaRe der baulichen Nutzung festgesetzt:

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 19 und § 17 Abs. 1 BauNVO)

Im Bereich des Mischgebietes (Ordnungsziffer 1) wird die Grundflachenzahl (GFZ) im
Sinne des § 19 Abs. 1 BauNVO auf

0,3
festgesetzt.
Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (Ordnungsziffer 2) wird die
Grundflachenzahl (GFZ) im Sinne des § 19 Abs. 1 BauNVO auf
0,25
festgesetzt.
GESCHOSSFLACHENZAHL, ZULASSIGE GESCHOSSFLACHE
(§ 20 und § 17 Abs. 1 BauNVO)

Im Bereich des Mischgebietes (Ordnungsziffer 1) wird die GeschofRflachenzahl (GRZ)
im Sinne des § 20 Abs. 2 BauNVO auf

0,9

festgesetzt.
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B. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die MaRnahmen, die innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes liegen, kdnnen durch
textliche und graphische Festsetzungen gesichert werden.

Bauordnungs- und planungsrechtliche Festsetzungen

Bei der Ermittlung der Grundflache ist eine Uberschreitung durch die in § 19 Abs. 1, Satz 1-3

BauNVO genannten Anlagen nicht zuldssig (gem. § 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVO)

1. Die Bdschungen erforderlicher Aufschiittungen sind mit einer Neigung zwischen 1:2,5 und
1:3 auszubilden.

Wasserwirtschaft

1. Niederschlagswasser ist breitflachig liber die belebte Bodenzone zu versickern.

2. Stellplatze, Hofflachen und Zufahrten sind mit nicht bodenversiegelnden Materialien zu
befestigen. Zulassig sind z.B. offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, 0.4.

1.  MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
1.1 Auf der mit F1 gekennzeichneten Flache sind die vorhandenen Gehdlzbestdnde zu
erhalten.
Das Grinland ist mit max. 2-3 Schafen extensiv zu beweiden. Beginn nicht vor dem 01.
April eines Jahres und Ende spétestens bis zum 01. Oktober.
Die Beweidung ist in einzelne Beweidungsabschnitte einzuteilen:
- ein Beweidungsabschnitt darf max. 4 Wochen dauern
zwischen den Beweidungsabschnitten ist eine Regenerationsphase von mind.
4-6 \Wochen einzuhalten
1.2 Auf der mit F 2 gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Laubwald ohne regelméfiige
forstliche Nutzung als "Urwaldzelle" zu erhalten.
1.3 Die festgesetzten Malnahmen sind in der ersten Vegetations- bzw. Pflanzperiode nach
Erreichen des Planungsstandes gem. § 33 BauGB durchzufiihren.
1.4 Die AusgleichsmaRnahmen fiir die Versiegelung sind dem Eingriffsgrundstiick zugeordnet.

Pflanzbindungen / Pflanzpflichten

2.1 Unter Einhaltung der erforderlichen Breite der Feuerwehrzufahrt und der gesetzlich
erforderlichen Abstande zur Umfahrt sind die im B-Plan dargestellten "Flachen fir
Aufschiittungen" flachig mit einem geschlossenen Feldgehdlz (1,5 x 1,5 m Verband) zu
bepflanzen. Es sind mind. 40 % Baume und 60 % Stréucher anzupflanzen. Als Arten
sind ausschlieBlich zu verwenden:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica
(Rotbuche), Fraxinus excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus robur
(Stieleiche), Sorbus aucuparia (Eberesche);

Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus laevigata (Weildorn),
Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose)

Mindestanforderungen: Laubbaum, Heister, 2xv, 0.B., 150-200; Strgucher, 2xv, 100-150
cm Hohe

2.2 Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Pflanzflachen fir Bdume zu gliedern. Jeweils fiir
5 Stellplatze ist ein groRBkroniger Laubbaum in Pflanzbeeten oder Baumscheiben
(Mindestdurchmesser 2m) zu pflanzen.

2.3 Pro angefangene 200 gm versiegelter Flache ist ein grolkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Die Geholze sollen vorzugsweise in den Randbereichen der versiegelten
Flache gesetzt werden.

2.4  Die festgesetzten MaBnahmen sind in der ersten Vegetations- bzw. Pflanzperiode nach
Durchfiihrung der jeweils der Bepflanzung zugeordneten Bauarbeiten zu realisieren.

2.5 Liste geeigneter Gehdlze

Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Aesculus hippocastaneum (Kastanie), Carpinus betulus
(Hain-buche), Fraxinus excelsior (Esche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus intermedia
(Schwedische Mehbeere), Tilia cordata (Winterlinde)

Mindestanforderungen: Solitér, 3xv, m.B., Breite 60-100, Hohe 200-250




Bebauungsplan der Stadt NEUERBURG 9
Teilgebiet " PLASCHEIDERBERG " 3. Anderung

Diese Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes der Stadt Neuerburg, Teilgebiet
,Plascheiderberg” 3. Anderung

Neuerburg, den 20.OA . OY

Hans Heinen
Stadtbirgermeister

Diese Textfestsetzungen haben
den Bebauungsplanunterlagen flir
die Prlifung zur Erteilung der
Genehmigung gemdR § 10 BauGB
beigelegen.

54634 Bitburg, den 25.02.2004

Kreisverw-lfghg Bitburg-Prim
Ip /Aﬁftrag:




