VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE MINDEN, TEILGEBIET "HINTER DER JUNKERWIES"
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MaBstab 1: 1000 Gemarkung Minden

Montage der Flurkarte und Inselkarte, Stand 08.12.1999,
Karte (Flur 17), DLR Mosel, Stand 11.2006

Im Tannenbusch

\/Q der

Jupkerwies

A)

B)

C)

4.

,f Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses B-Planes wird Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
festgesetzt.
Nicht zulassig sind gem. § 1(5) BauNVO Nutzungen nach § 8(2) Nr. 3, 4:

‘Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke und Ausnahmen

nach § 8(3) Nr. 2, 3: Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke und Vergniigungsstatten

Als MaR der baulichen Nutzung gem. § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO gelten die
durch Nutzungsschablone festgesetzten Héchstwerte. Uberschreitungen gem. § 19(4)
Satz 2 BauNVO sind nicht zuléssig.

Stellplatze, Hof- und Lagerflachen sind auch auRerhalb der durch Planzeichen

Hinweise:

1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Bauarbeiten gem. DIN 18915 abzuschieben,
ordnungsgemaf zwischen zu lagern und bei Herstellung der Freianlagen zu verwenden.

2. Im landschaftspflegerischen Planungsbeitrag werden weitere, aulerhalb des Geltungsbereiches
liegende, KompensationsmafRnahmen benannt, die Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert
werden.

3. Das anfallende Regenwasser aus der Dachentwasserung sollte nach Méglichkeit in Zisternen
gesammelt und fir Bewasserung der Auf3enanlagen oder als Brauchwasser verwendet werden.

4. Zur Behandlung des Niederschlagswassers wurde in Abstimmung mit den
Verbandsgemeindewerken und der SGD Nord Referat Wasserwirtschaft ein

LEGENDE

I. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. | Nr.| BauGB und §§ | bis 11 BauNVO0)

- Gewerbegebiete (§ 8 BauNV0)

1. MaB der baulichen Nutzung

festgesetzten Baugrenzen unter Beriicksichtigung von Nr. C 1 zulassig. Regenwasserbewirtschaftungskonzept erarbeitet

5. Sollten bei ErschlieRungsmalRnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte Mauerreste,
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. §88(6) LBauO

0 offene Bauweise Nutzungsschablone
N Art der baulichen Nutzung .
FA Firsthhe GE - Gewerbegebiet Bauweise
T Traufhdhe Firsthohe Traufhihe
) Satteldach N
achform und Neigun 5
GRI Grundflichenzahl gne Grundfachenzal

Es sind ausschlieRlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° unter Einhaltung
der max. Firsththe zulassig.

Festsetzung der Firsthéhe und Traufhéhe gem. §16(2) und §18(1) BauNVO i. V. m. §
88(6) LBauO:Firsthéhe max. 12 m, Traufhéhe max. 9 m. Beide Hohen werden jeweils
gemessen von OKFF EG. Die Traufhéhe wird jeweils gemessen bis zum Schnittpunkt
AuRenwand/Dachhaut. Bezugshéhe fiir die Hohenlage der Baukorper sind die Plan
eingetragenen, geplanten Héhen fur den Endausbau der anzulegenden
Gelandeterrassen. Die Erdgeschossfubodenhéhe darf nicht mehr als 0,50 m Uber den
Bezugspunkt hinausragen.

Die max. Traufhéhe darf durch untergeordnete Sonderbauteile wie z.B. Aufzugstiirme,
Silos, Laufkrane oder &hnliche Anlagenteile bis zur max. Firsthéhe liberschritten
werden.

Die Dacheindeckung ist gem. § 5i. V. m. § 88(6) LBauO ausschlie8lich in den
Farbténen Antik und Anthrazit (RAL 7010-7022) und als vorbewittertes Zinkdach
zulassig. Eine Kombination mit Glas ist zuldssig. Ausnahmen sind (gem. § 31(1)
BauGB i. V. m. § 36(1) BauGB bei Verwendung von Energiegewinnungsanlagen sowie
begriinten Dachern zuldssig.

Ungegliederte Wandflachen von mehr als 150 m? Ansichtsflache sind durch bauliche
Elemente, Naturstein oder Begriinung zu gestalten.

Stiitzmauern sind gem. § 5 LBauO bis zu einer Héhe von 2 m als begriinte

Gréaber oder sonstige Spuren friiherer Besiedlung beobachtet oder angeschnitten werden, ist
unverziiglich die Untere Denkmalschutzbehdérde unseres Hauses sowie das Landesmuseum
Trier als Fachbehdrde fiir Bodendenkmalpflege zu informieren.

Sollten von ErschlieBungsplanungen und ErschlieBungsmafnahmen Wegekreuze, Bildstdcke,

alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls die Untere
Denkmalschutzbehdrde unseres Hauses rechtzeitig zu informieren.

Eine eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenkmaler bedarf der vorherigen Zustimmung
der Unteren Denkmalschutzbehdrde.

* FUL: Forderprogramm umweltschonende Landbewirtschaftung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§9 Abs.| Nr.13 und Abs. 6 BauGB)

O Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch

5. Griinflachen (89 Abs. | Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinfliche

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBinahmen oder Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. | Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Natursteinmauern (Gabbionen) zuldssig. Zur Uberwindung gréRerer Héhen sind
gestaffelte Mauern mit einem Mindestversatz von 1,0 m zuléssig. Béschungen im
Inneren des Gebietes sind bis zur Neigung 1:1,5 zulassig. Béschungen an den

Réndern des Gebietes zum AuRenbereich sind nur 1:2 oder flacher zul&ssig.
Einfriedungen sind gem. § 5 LBauO in die Umgebung und Landschaft gestalterisch
einzufiigen: Sichtschutzhecken mit Nadelgehélzen sind als Einfriedung nicht zuléssig.
Zaunanlagen sind durch eine durchgéngige Bepflanzung, 20 Laubstréaucher der unter
C) 4. aufgefiihrten Liste auf 10 m Zaunlénge auf der AuRenseite einzugriinen und als
Wildgatterzaun bis max. 2 m Héhe auszufiihren.

Griinflichen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9(1)15 und 20 BauGB und
Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1) 25 BauGB

Fir die Befestigung von Stellplatzen, Hof- und Lagerflachen auRerhalb der durch
Planzeichen festgesetzten Baugrenzen sind wasserdurchléssige Beldge zu verwenden.
Geeignet sind z. B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotter
(wassergebundene Decke), Schotterrasen

Die durch Planzeichen als zur Erhaltung festgesetzten Bdume und Straucher sind
einschlieRlich eines Krautsaums dauerhaft zu erhalten, an Fehlistellen zu entwickeln und
nur extensiv zu pflegen, soweit dies Malnahmen zur Verkehrssicherheit erfordern.

Die mit der Signatur "Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern" gekennzeichneten
Flachen sind mit einer Pflanzdichte von mindestens 1 Pflanze pro 1 gm anzulegen. Der
Baumanteil (Heister) muss mindestens 20 % der Gesamitstiickzahl betragen. Es ist
ausschlieBlich die Verwendung von Wildgehdlzen, heimischer, standortgerechter
Laubarten gemaR nachstehender Liste (C 4.) zulassig.

Gehdlzliste:

Baume :

Acer pseudoplatanus

Bergahorn

0O 00 00 ) )
8 O Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen
© Bepfianzungen
00 00 09 eP{ unge
Baume anpflanzen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewssern

Baume erhalten

1. Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(89 Abs.7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flzchen
(89 Abs. I Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Sickergraben (89 Abs. | Nr. 14 BauGB)

private Lufahrt (§9 Abs. | Nr. 11 BauGB)

3%— GefallemaB und -richtung

Acer paltanoides
Acer campestre
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Spitzahorn
Feldahom
Hainbuche
Esche

Espe
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Elsbeere
Winterlinde
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Obstbaumbestand
Hecken / Wald

Bestandsbdschung

Obstbdume:

regionaltypische Sorten z. B.: (ausschlief8lich als Hochstémme)
Winterrambour, Pleiner Mostbirne, Boskoop, Nagelsches Birne, Bohnapfel,
Hauszwetsche, Roter Trierer, Nancy Mirabelle, Schattenmorelle, Walnuf3, u.a.

KOMPENSATIONSMASSNAHMEN AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

Viburnum lantana

Pflanzqualititen: (Mindestgrofen)

Straucher: Acer campestre Feldahorn
Comnus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Populus tremula Espe
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa multiflora Buschelrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Wasserschneeball

Wolliger Schneeball
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Anlage einer Streuobstwiese
Obstbaumpflanzung

Sickergrabe/ Sickermulden

breitflachige Versickerung
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109933

Langsschnitt B - B

Einzelbdume: Hochstamm, 3xv, StU 12- 14
Obstbaume: Hochstamm, StU 8-10
Heister: 2xv, 200 - 250 Straucher: 2xv, 100 - 150

Die Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind dauerhaft
zu unterhalten und in ihrer Funktionsfahigkeit zu sichern. Der Uberlauf ist breitfléchig zu

Fir die nachtliche AuRenbeleuchtung wird Verwendung von Natriumdampflampen
festgesetzt. Fur Nachtfalter kritische Leuchtmittel mit einer Wellenlange von

Die auf den privaten Griinflichen festgesetzten Bepflanzungen und die Kompensations-
mafRnahmen auferhalb des Geltungsbereiches sind spatestens ein Jahr nach Herstellung
der ErschlieBung auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen, soweit dies
MaRnahmen zur Verkehrssicherheit erfordern. Pflanzausfélle sind bis zum Dichtschluss der
Hecken umgehend(innerhalb der nachsten Pflanzperiode) gleichartig und gleichwertig zu
ersetzen. Die Pflanzungen innerhalb der Baufléchen sind mit Inbetriebnahme der Gebaude
in der nachstmdglichen Pflanzzeit, spatestens innerhalb von zwei Jahren, herzustellen.

5.
gestalten.
6.
350 - 700 nm durfen nicht eingesetzt werden
D) Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen
gem. § 8a(1) BNatschG i.V.m. § 1a(3) § 9(1a) u. §§ 135a-c BauGB
1.
2.

Die Pflanzungen sind in einem Freiflachengestaltungsplan mit Bauantrag nachzuweisen
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. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, .2141), zuletzt geéndert durch Art. 21" des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. 5. 1818)
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990

(BGBI. 1. 5.133) zuletzt geéindert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22April 1993 (BGBI. I. $.466)
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom |18.Dezember 1990 (BGBLI991 I 5.58, BGBI. I11 213-1-6)
4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBau0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.11. 1998

(GVBL. §.365), zuletzt geéindert durch Gesetzt vom 28.09.2005 (GVBL S. 387)
5. Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung(UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.2005
(BGBL 1, S. 1757) zuletzt geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 24.06.2005 (BGBI. 2005, 5.1794)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 26.09.2002 zuletzt gedindert durch Gesetz vom 24.06.2005 (BGBI. | 2005, S.1794).
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI .I., $.1193)zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI.I S. 1818).
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28.09.2005
Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI.2004 §.54), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GVBI 2005, 5.98)
10. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) i. d. F.vom  19.08.2002, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. 1,2005 S.1666).
. Gemeindeverordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i. d. F. vom 31.Januar 1994 (GVBI. §. 53), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GVBI. 5.98).

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen mit den Festsetzungen

ungsplanes vorges e Umlegung werden keine

Trier, den 07. Febr. 2007

des Flurbereinigungsglanes i'rbereinstimmen./l)er’gt';"“
3 - o,
Flurbereini lanAist noch nicht unanfe fr? o L3
’ & s )
',”I e ‘4& %
S 828 > 3
/IS ; S & S 4 [
§ LI, 2
e £
Trier, den 07. Febr. 2007 ; s
od & : /‘/
Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des @ f ¢ Xy ’

Der Stadt-/Gemeinderat hat am 2.G..40.0!
gem.§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Am VAT IOV wurde dieser Bebauungsplan-
entwurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen,
nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager dffentlicher
Belange und die Behdrden und Stellen, die von der Planung beriihrt werden

bei der Planaufstellung beteiligt worden sind, sowie gem. §3 (1) BauGB
den Birgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung,gegetrerrwarde

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzung hat
mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats

in der Zei
:Jmer elt/ Gl Im/zéaf?.é

1u jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden -

am ¢S 06

mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, daB Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist yorget: :
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Dememeinderat /[7 i Cha
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den Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz
vom 31.01.1994 in der zur Zeit giiltigen Fassung und gem. § 10 BauGB

einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen als Satzung
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AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadtrates sowie die

Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens ur Aufstellung

des Bebauungsplans werden bekundet.
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Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach Mafigabe des § 10

Mit der Bekanntmach de d
ef berannaciing vom 22.2.0 } wurde der BauGB angeordnet.

Bebauungsplan
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