Zeichnerische Festsetzungen gem. Planzv 90

Art und MaB der baulichen Nutzung

Mischgebiet

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
hier: Abstellflachen fiur Abfallbehalter

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

oberirdisch
hier: Freileitung 20 kV,

oberirdisch
i hier: Freileitung 1 kV,

unterirdisch
hier: Kabel 1 kV,

sonstige Planzeichen

Baulinie
Art der Nutzung: Baugrenze
MI : Mischgebiet £ Nummerierung der
gem. § 6 BauNVO M' Ziffer Nutzungsbereiche

Verkehrsflachen
Grundflachenzahl GRZ 0,5 0] offene Bauweise

Stralenverkehrsflachen
Zahl der Vollgeschosse I I / I I I 9,50 m absolute Geb&udehéhe hier: Wirtschaftsweg

11,50 m '

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

mit beidseitigem Sicherheitsstreifen von jeweils 7,50 m

mit beidseitigem Sicherheitsstreifen von jeweils 0,5 m

mit beidseitigem Sicherheitsstreifen von jeweils 0,5 m

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Mafstab 1: 100

Abstellflachen fur Abfallbehalter
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Rechtsgrundlagen - in der jeweils zur Zeit geltenden Fassung -

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. |, S. 1474)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL |
S.132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBIL |, S. 1548)

3. Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBL. I, 1991, S. 58) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S.
1509)

4. Landiesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.11.1998 (GVBL. S. 365), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015, (GVBI.
S.77)

5. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBL. |, S. 94), zuletzt geéndert durch Artikel 93 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. | S. 1474)

6. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBL. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. IS.
1474

7. Bund)esnaturschngesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekannimachung vom 29.07.2009
(BGBL. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)
8. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387), neu gefasst durch Verordnung vom 22.06.2010 (GVBI.
S. 106)

9. Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015

10. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |, S.
2585), zuletzt geandert durch Artikel 320 der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

11. Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. 03. 1978, GVBI 1978, S. 159, zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 145)

12. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBL.
S. 90)

13. Land;sstra!sengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977, zuletzt gedndert
durch § 129 des Gesetzes vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127)

14. BundesfemstraBengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28.06.2007 (BGBI. |, S. 1206), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.08.2015 (BGBI. |, S. 1442)

15. Wochenend- und Campingplatzverordnung Rheinland-Pfalz (CPIV) in der Fassung vom 18.09.1984
(GVBL. S. 195), zuletzt geandert durch Artikel 31 des Gesetzes vom 16.12.2002 (GVBI. S. 481)

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(§ 2 (1) BauGB)

Der Gemeinderat Irrel hat am 16.01.2014 gem. § 2 (1) BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB beschlossen.

Der Beschluss wurde am 16.01.2014 ortsublich bekanntgemacht.

Irrel den /& NO. aO

mﬂer

1rrel den AL, AO. 204¢

Offentlichkeitsunterrichtung (§ 13 a (3) Nr. 2 BauGB)

Der Gemeinderat hat
Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten, wobei
Gelegenheit gegeben wird, sich hierzu zu dussern.

Hierzu hat der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
31.01.2014 bis einschlieBlich 13.02.2014 offentlich ausgelegen.
Diese wurde am 23.01.2014 ortsiiblich bekanntgemacht.

, Ortsbiirgermeister

am 16.01.2014 beschlossen, die

Beteiligung der Offentlichkeit (§§ 13 a (2) Nr. 1, 13 (2) Nr. 2 sowie
(3) Satz 1 BauGB nach § 3 (2) BauGB) und der Behdrden und
sonstigen Triger offentlicher Belange (§§ 13 a (2) Nr. 1, 13 (2) Nr.
3 sowie (3) Satz 1 BauGB nach § 4 (2) BauGB)

Der Gemeinderat hat am 26.03.2014 beschlossen, den Entwurf
des Bebauungsplans mit der Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB
offentlich auszulegen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben
gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 22.04.2014 bis einschlieRlich
21.05.2014 ausgelegen. Diese wurde am 10.04.2014 ortsiiblich
bekanntgemacht.
Die von der Planung berithrten Behorden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
10.04.2014 gemaR § 2 (2) und § 4 (2) BauGB_zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. 2595 P,‘;:\
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. , Ortsbiirgermeister

Priifung der Stellungnahmen durch Abwigung der offentlichen und
privaten Belange (§ 3 (2), § 4 (2), § 1 (7) und § 1a (2) Satz 3 BauGB)

Der Gemeinderat hat am 25.06.2015 und 22.10.2015 die

fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemaR § 2 (2),§3(2),§4 (2
BauGB gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Irrel den /9. A0, A0 G
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, Ortsbiirgermeister

Katastervermerk

Die Planunterlage erfilllt die Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung.
(Stand der Planunterlage: Januar 2014)

Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 24 GemO und § 10 BauGB durch den
Gemeinderat am 22.10.2015 als Satzung beschlossen worden.

, Ortsbiirgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates, sowie
die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes werden beurkundet.
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~ &~ Ortsbirgermeister

Anordnung der Bekanntmachung (§ 10 (3) BauGB)

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe des § 10 (3)
BauGB angeordnet.

)

Irrel den A5 - 09. 20 L6
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, Ortsbiirgermeister

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (§ 10 (3) BauGB)

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
AC.09. 39U (, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
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Textliche Festsetzungen :

[A)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Fur den Geltungsbereich des B-Planes — Ziffer 1 und 2 - wird ,,Mischgebiet (MI)" gem.

§ 6 BauNVO als Art der Nutzung festgesetzt.

1.2 Es sind in den Nutzungsbereichen mit Ziffern 1 und 2 die Nutzungen gem. § 6 Abs. 2

Nr. 1 bis 5 BauNVO zulassig

- Wohngebaude

- Geschafts- und Birogebaude

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherberungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen, sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

1.3 Im Mischgebiet sind abweichend von § 6 Abs. 2 BauNVO gem. § 1 Abs. 5 BauNVO

nicht zuléssig:

- Einzelhandelsbetriebe

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind

1.4 Im Mischgebiet sind abweichend von § 6 Abs. 3 BauNVO gem. § 1 Abs. 6 BauNVO

2.
2.1

nicht zuldssig:
- Vergnigungsstéatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 aulRerhalb der in Abs. 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebietes

MaR der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§§ 17, 19 BauNVO)
Grundflachenzanhl 0,5

Bei der Ermittlung der GRZ ist eine Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
bis max. 0,6 zulassig.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uiberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen und -linien entspre-
chend der Planzeichnung festgesetzt.

2.3 Zahl der Vollgeschosse(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Es sind maximal zuldssig:
Nutzungsbereich Ziffer 1: max. zwei Vollgeschosse (ll)
Nutzungsbereich Ziffer 2: max. drei Vollgeschosse (lll)

2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§16 Abs. 2 BauNVO u. §18 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 88 Abs.

3.

4.

5.

6 LBauO)

Als absolute Gebaudehdéhe wird festgesetzt:

Nutzungsbereich Ziffer 1: max. 9,50

Nutzungsbereich Ziffer 2: max. 11,50 m

Oberer Messpunkt fiir die Ermittlung der absoluten Gebdudehdhe ist der hdchste Punkt
des Daches / der Attika.

Unterer Messpunkt ist Oberkante FFB EG, die in der Mitte der straBenseitigen Haus-
front max. 0,5 m tber OK ErschlieBungsstraflie (Ziffer 1) bzw. max. 1,0 m unter OK Er-
schlieBungsstralRe (Ziffer 2) liegen darf.

Angegebene Gebdudehohen dirfen auch nicht durch untergeordnete Sonderbauteile
oder Werbeanlagen Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. i.V.m. § 22 Abs. 1 BauNVO)
Far das gesamte Baugebiet wird offene Bauweise festgesetzt.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit §§ 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)
Die pro Wohn- oder Nutzungseinheit nachzuweisenden Pkw-Stellplétze sind vorrangig
auf dem betroffenen Baugrundstiick bereitzustellen.

Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit §§ 14 BauNVO)
Garagen und Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.

B)

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 2 und Abs. 6 LBauO)

1.

2.

3.

4,

5.

Gestaltung der Dachflachen
Fir den Hauptbaukérper sind Flachdacher sowie geneigte Dacher zulassig.
Bei geneigten Dachemn sind Wohn-, Biiro- oder Verwaltungsgebduden Dachneigungen

zwischen 20° und 45° und bei gewerblichen Gebauden zwischen 10° und 20° einzuhal-
ten.

Dacheindeckung

Geneigte Dacher sind gem. § 5 LBauO i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO ausschlieBlich in
Schiefer, Kunstschiefer oder unglasierten, nicht gldanzenden Dachpfannen oder -steine
sowie als vorbewitterte Zinkeindeckung oder Trapezblech zuléssig.

Ausnahmen sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 36 Abs. 1 BauGB bei Verwendung
von Energiegewinnungsanlagen zulassig.

Fassadengestaltung

Holzh&user in sichtbarer Vollstammbauweise sowie Eckiberplattungen bei sonstigen
Vollholzkonstruktionen sind unzulassig.

Glanzende, polierte oder glasierte Materialien sowie diese Effekte bewirkende Farbge-
bungen sind unzulassig.

Verglasungen sind in jeder GréRRe zulassig.

Millbehalter

Bewegliche Miillbehélter sind in Gebdude oder andere Anlagen gestalterisch zu integ-
rieren.

Reklame- und Werbeanlagen

Reklame- und Werbeanlagen gem. § 5 i.V.m. § 52 LBauO sind an Betriebsgebauden
bis zu einer GréRe von max. 5 % der Fassadenflache gestattet. Sie sind auf den Be-
triebsinhaber und die Dienstleistung zu beschranken und diirfen die absolute Hohe der
jeweiligen Baukérper nicht Giberschreiten.

Lichtprojektionswerbungen bzw. umlaufende, wechselnde oder dauerhafte Lichtwer-
bungen sind unzuldssig. Eine Beleuchtung der Werbeanlage ist ausschlieBlich indirekt
oder durch Anstrahlen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Befestigungsarten

Stellplatze, Hof- und Lagerflachen,Zufahrten und Zuwegungen oder Terrassen im Be-
reich der Wohn-, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude oder betrieblich gering
genutzte Randflachen sindmit versickerungsfahigem Material zu befestigen. Zulassig
sind z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainpflaster,
Pflaster mit Rasenfugen o.4..

Dies gilt nicht fur Fléchen, fur die auf Grund anderer Rechtsvorschriften (z.B. Arbeiten

mit Schadstoffen oder wassergefahrdenden Stoffen) oder nachgewiesener betriebli-
cher Erfordernisse eine Versiegelung erforderlich ist.

Artenschutz

Die auf den Baugrundstiicken vorhandenen Geholze sind méglichst zu erhalten und
auf Dauer ihres natirlichen Lebenszyklus in einem guten Entwicklungszustand zu er-
halten.

Die aus bautechnischen Griinden zu entfernenden Gehélze sind gem. § 39 Abs. 5 Satz
1 Nr. 3 BNatSchG in der Vegetationsruhe (Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. d.J.) zu fal-

len. Dabei sind die artenschutzrechtlichen Belange gem. § 44 BNatSchG besonders zu
bertcksichtigen.

Festsetzungen zur Erhaltung und zum Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pro Baugrundstiick ist ein mittelgroRer Laub- oder hochstimmiger Obstbaume anzu-
pflanzen. Die Gehélze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu
erhalten. Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegeta-
tionsperiode einfacher, artgleicher Ersatz anzupflanzen.

Die Gehélze sind vorrangig an den riickwartigen Grundstiicksgrenzen anzupflanzen.

Zur Begriinung der h&uslichen AuBenanlagen sind Gberwiegend einheimische Laubge-
hélze zu verwenden. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist nur als Solitdrgehdlz (max.
10 % des Gesamtgehoélzanteiles) zuléssig. Hecken aus Nadelgehélzen sind unzulés-
sig.

Liste geeigneter Gehdlzarten (nicht abschlieRend):

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus
excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Mehlbeere
(Sorbus aria), Rotbuche (Fagus sylvatica), Schwedische Mehlbeere (Sorbus interme-
dia), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium) [Hochstamm, 3xv, m.B.,
mind. 14-16 cm Stammumfang];

Obstbdume lokaler Sorten; [Hochstamm, 2xv, 0.B., mind. 10-12 cm]

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel
(Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeiRdom (Crataegus laevigata) [3-5 Grund-
triebe, 2xv, 0.B., 150-200]

LE)

Hinweise und Empfehlungen B

Die nachfolgenden Hinweise und Empfehlungen kénnen nicht als Festsetzungen in die Sat-

zung aufgenommen werden, sind aber als fachrechtliche Vorgaben dennoch bei der Planung
und Realisierung von Vorhaben zu beachten.

1.

Bepflanzungen

a) Bei allen Geholzpflanzungen ist der Elfte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fiir
Rheinland-Pfalz ,Grenzabsténde fiir Pflanzen“ entsprechend der §§ 44 bis 47 LNRG
und die DIN 18 916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzar-
beiten zu beachten.

b) Wahrend der Bauarbeiten ist DIN 18920 "Schutz von Gehdlzen und deren Wurzel-
werk" zu beachten.

Gesundheitsschutz

Im Untersuchungsraum liegt lokal ein hohes Radonpotenzial (> 100 kBg/m?) vor, dass
zumeist eng an tektonische Bruch- und Kiuftzonen gebunden ist. Kleinrdumig, also auf
der konkreten Baustelle, kénnen davon allerdings aufgrund der 6rtlich variierenden ge-
~ologischen EinflussgréRen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten.
Eine genauere Radonmessung in der Bodenluft ist im Rahmen der Baugrunduntersu-
chungen firr jede Bauflache empfehlenswert. Werden hierbei tatséchlich hohe Werte
festgestellt, wird angeraten, bauliche Vorsorgemafnahmen zu treffen, um den Eintritt
des Radons ins Gebdude weitgehend zu verhindern. Die Messergebnisse sollten zur
Fortschreibung der Rodonprognosekarte demLandesamt fur Geologie und Bergbau,
Rheinland-Pfalz, Emy-Roeder-Str. 5, 55129 Mainz gemeldet werden.

Das deutsche Bundesamt fiir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornhe-
rein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bq/m? im Jahresmittel im
Aufenthaltsbereich nicht Gberschritten wird. Praventive MaBnahmen kénnen sein:

3.

10.

11

- Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

- Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Geb&ude)

- Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

- Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorg-
faltig abdichten eventuell oberirdisch verlegen

- Dichte Turen zwischen Kellerrdumen und Wohnrdumen

- Abgeschlossene Treppenhduser

Bodenschutz / Altlasten

a) Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhéltnissen zu rechnen, daher
werden Bodengutachten fiir die erforderlichen Grindungsarbeiten empfohlen. Die An-
forderungen der einschlagigen DIN — Normen sind dabei zu beachten.

b) Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und UnterhaltungsmaRnahmen, sind die Vor-
gaben nach § 202 BauGB in Verbindung mit einschldgigen DIN — Normen sowie die
Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

c) Der "Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" ist zu beach-
ten. Werden bei BaumaRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen
oder ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die
SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu
informieren.

d) Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemal und schadlos zu verwerten
bzw. zu entsorgen. Gefahrliche Abfélle, z.B. schadstoffbelasteter Erdaushub sind der
Sonderabfall-Management-Gesellschaft Rheinland-Pfalz mbH (SAM mbH) zur Ent-
sorgung anzudienen.

Grund- und Oberflichenwasserbehandlung

MaRgeblich fur Art und Umfang der MaRnahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des

anfallenden Niederschlagswassers sind die Vorgaben der Satzung der Verbandsge-

meinde in der jeweils zum Zeitpunkt des Bauantrages giiltigen Fassung.

Dariiber hinaus gelten folgende Empfehlungen / Anregungen / Auflagen der Wasser-

wirtschaft:

- Das anfallende Niederschlagswasser ist gemal den gesetzlichen Regelungen
grundsatzlich breitflachig, unter Ausnutzung der belebten Bodenzone (flache Ra-
senmulden oder Graben / Mulden mit Schotterbett) dem natirlichen Wasserkreis-
lauf zuzuftihren. Méglich ist auch eine Riickhaltung in offenen Teichen oder in Re-
genwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und integriertem Riickhaltevolumen
mit gedrosseltem Ablauf. Die Bemessung sollte fiir mind. 50 I/m? befestigter Flache
ausgelegt sein. Jede dieser Rckhaftemdglichkeiten sollte ber einen gedrosselten
Grundablass (maximal 5 I/s) verfiigen. Das benétigte Rickhaltevolumen ist ober-
halb des Grundablasses 1achzuweisen. Uberschiissiges Wasser ist per Notlber-
lauf in die vorhandenen Extwasserungsanlagen einzuleiten. Der wasserwirtschaftli-
che Nachweis der naturnzhen Bewirtschaftung des Oberflachenwassers ist im Ent-
wasserungsantrag zum Biuantrag zu erbringen.

- Bei Anfall von verschmutzem Niederschlagswasser von Betriebsflachen mit beson-
deren Nutzungen sind gen. Vorgabe der Fachbehérde Reinigungs- und Riickhalte-
anlagen seitens der privakn Bauherren vorzusehen. Art und Umfang sind im Bau-
antrag nachzuweisen.

- Ein Anschluss von Grunddrainagen und Aufengebietswasser an die éffentliche Ka-
nalisation ist nach rechtlicher Vorgabe nicht zul&ssig.

- Es ist entweder auf eine Unterkellerung zu verzichten oder die im Boden liegenden
Gebaudeteile sind in geeigneter Weise gegen driickendes Wasser zu schiitzen
(z.B. Verwendung weiler Wanne).

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische
Gegenstande (bewegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzu-
nehmen ist, dass sie Kulturdenkmaler sind oder als solche gelten, gefunden werden
oder Flurdenkmaéler durch die BaumaRnahme betroffen sein, ist dies unverziglich der
Denkmalfachbehdrde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarch&o-
logie, AuRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum), Tel: 0651/9774-0 o. landesmu-
seum-trier@gdke.rip.de) miindlich oder schriftlich anzuzeigen.

Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde, Kreisverwaltung des
Eifelkreises Bitburg-Priim (Tel: 06561/15-0 o. info@bitburg-pruem.de), der Verbands-
gemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige
unverziglich an die Denkmalfachbehdérde weiter.

Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentimer des Grundstiickes, sonstige Uiber das
Grundstick Verfugungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der
Arbeiten, bei deren Durchfihrung der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine
dieser Personen befreit die Ubrigen.

Ressourcenschutz

a) Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdi-
sche Staurdume, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der
AuRenanlagen) zu nutzen. Dabei sind die hygienischen Auflagen des Bundesge-
sundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Sat-
zungen der Kommune in den jeweils giiltigen Fassungen zu bericksichtigen.

b) Die Umsetzung aktiver und passiver Malnahmen zur Nutzung regenerativer Ener-
giequellen wird empfohlen.

c) Die Errichtung und der Betrieb von Erdwérmesonden erfordern eine wasserrechtli-
che Genehmigung der Unteren Wasserbehérde der Kreisverwaltung. Die Zulassig-
keit oder Auflagen bleiben der Einzelfallpriifung vorbehalten.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Sicherheitsbestimmungen der Ver- und Entsorgungsbetriebe beziiglich Bebauung
und Bepflanzung im Bereich der Sicherheitsstreifen von unter- und oberirdischen Lei-
tungen sind zu beachten.

Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflichen

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung der ErschlieBungsstralen kénnen folgende Be-

dingungen auftreten, die im Einzelfall mit den Grundstiickseigentiimern verhandelt

werden kénnen:

- Geringfiigige Grenziiberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch &ffent-
liche Anlagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrinder etc.

- Ruckenstutzen (Fundamente) der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen, Be-
leuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel sowie die fiir die Herstellung des
StraBenkorpers erforderlichen Bdschungen kénnen in Privatgrundstiicke hineinra-

gen.
Millabfuhr

Die studwestlichen Grundstiicke, die (iber die StichstraRe erschlossen sind, missen ih-

re Mullbehalter an den "Buser Weg" bringen. Eine Wendemadglichkeit fur die Miillfahr-
zeuge besteht in dieser ErschlieBungsstrale nicht.

Landwirtschaft

Die Straen und Wirtschaftswege miissen fiir den landwirtschaftlichen Verkehr unein-
geschrankt nutzbar bleiben.

Schmutzwasserentsorgung

Talseits des Buser Weg sind ggfs. private Hebeanlagen zur Schmutzwasserableitung
einzusetzen.
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