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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Irrel hat am 17.03.2016
gem. § 2 (1) BauGB beschlossen, den Vorhabenbezogenen

Am 17.03.2016 wurde der Planentwurf gebilligt und die
fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB)
sowie die Trager offentlicher Belange und der Behérden gemaf
§ 4 (1) BauGB) beschlossen.

Bebauungsplan Sondergebiet "Fachmarktzentrum” aufzustellen.

OFFENLEGUNG UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Dieser Bebauungsplanentwurf hat mit der Begrindung

gem. § 3 (1) BauGB fur die Dauer eines Monats in der Zeit vom
20.01.2017 bis einschlieBlich 20.02.2017 zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 13.01.2017 mit dem
Hinweis ortsuiblich bekannt gemacht, dass Stellungnahmen

zu dem Anderungsentwurf wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kénnen. In dieser Bekanntmachung wurde
zudem den weiteren Hinweisbestimmungen nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB nachgekommen.

Den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wurde mit Schreiben vom 10.01.2017 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben (§ 4 (1) BauGB).

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Irrel hat am 09.03.2017
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 24 der
Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und

gem. § 10 (1) BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhaltes dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.
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Die ortstibliche Bekanntmachung wird nach
MaRgabe des § 10 (3) BauGB angeordnet.
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Der Beschluss des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
als Satzungistam __._ . gem. § 10 (3) BauGB ortsiblich
bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der
Bebauungsplan wahrend der Dienststunden pbei der
Verbandsgemeinde Sudeifel von jedermann eingesehen

werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan am

in Kraft getreten.
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- Nutzungsschablone (Erlduterung)

Art der baulichen Nutzung

SO,

Grundflachenzahl

0,9

[A] GH < 181,80 m i. NN
Gebaudehdhe

geschlossene Bauweise

[B] GH < 183,80 m . NN

Oberkante FertigfuRboden EG

OKFFB EG =174.80 m 0. NN 174,80 m uber Normal Null

- Legende

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet "Fachmarktzentrum”
(§ 11 BauNVO)

A B Teilbereichskennung

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,9 Grundflachenzahl 0,9

GH =< Gebaudehdhe max.

181.80 m ii. NN 181.80 m Uiber Normal Null

OKFFB EG = Oberkante FertigfuBboden Erdgeschof
174.80 m . NN 174,80 m tber Normal Null

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 der BauNVO)

g geschlossene Bauweise

TR Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Ein- und Ausfahrtsbereiche
(siehe textliche Festsetzungen)

A 4

Flachen firr Versorgungsanlagen, fur Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen
und zentralen Erzeugung von Strom
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Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Uberlagerung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 5, Irrel, Teilbereich 1, 2. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, zum Beispiel von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets

(zum Beispiel § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Bereich fur Stellplatze

Flurstlicksgrenze laut Kataster
Flurstiicksnummer laut Kataster
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BemafRung

Gebéaude Abriss

Gebaude, Wohngebaude

Gebaude fur Wirtschaft oder Gewerbe
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Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG

Anbaubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 TStrG

WP Werbepylon

Frei zu haltende Sichtfelder gemaR (§ 26 u. 27 LStrG)

Sichtdreieck nach RAS-K (Sichtfeld Uberquerungshilfe: Schenkellange
47 m bei 50 km/h, Sichtfeld an Ausfahrt: Schenkellange 70 m bei 50 km/h)

- Bestandteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:500 sowie den textlichen Festsetzungen.
Die Begrindung mit Umweltbericht ist beigefugt.
Auf den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird hingewiesen.

Spitulersberg

Satzung

- Rechtsgrundlagen

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | Nr. 65 vom 30. Dezember
2008, S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 124 der Zehnten Zustandigkeitsanpassungs-
verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | Nr. 35 vom 07. September 2015, S. 1474)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Nr. 52 vom
01. Oktober 2004, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Asylverfahrens-
Mmmw_w_m%:_@czmm@mmmﬁ vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | Nr. 40 vom 23. September 2015,

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Mmmc:cﬁcs sverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 1990, S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Stérkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
Nr. 29 vom 20. Juni 2013, S. 1548)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der
wmﬁ_om cA: o_%vam: Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | Nr. 39 vom 29. Juli

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06. August 2009, S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 19 des Gesetzes zur Einfihrung von Ausschreibungen fur Strom aus erneuerbaren
m:mqm_m: und zu weiteren >:amE=mm: des Rechts der erneuerbaren Energien vom 13.
Oktober 2016 (BGBI. | Nr. 49 vom 18. Oktober 2016, S.2258)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar
2010 (BGBI. Nr. 7 vom 26. Februar 2010, S. 94), zuletzt mmm_.am: durch Artikel 2 des
Gesetzes zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen vom
30. November 2016 (BGBI. | Nr. 57 vom 06. Dezember 2016, S. 2749)
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19. Méarz 2003, S. 310, S. 919), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes zur
Anpassung der Zustandigkeiten von Bundesbehérden an die Neuordnung der Wasser- und
moAmmw_wnmE:zm_E:m des Bundes vom 24. Mai 2016 (BGBI. | Nr. 24 vom 31. Mai 2016,

BundesfernstraRengesetz (FStrG) in der Fassung vom 28. Juni 2007 (BGBI. Nr. 29 vom
10. Juli 2007, S. 1206), zuletzt %mn:amn durch Artikel 466 der Zehnten Zustandigkeits-
m:mwmwmu:n?maazc:@ vom 31. August 2015 (BGBI. | Nr. 35 vom 07. September 2015,

Gesetz zur Oa:csm des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. I Nr. 51 vom 06. August 2009, S. 2585), zuletzt %mm:am: durch Artikel 1 des
Gesetzes zur Anderung wasser- und naturschutzrechtlicher Vorschriften zur Untersagung
und zur Risikominimierung bei den Verfahren der Fracking-Technologie vom 04. August
2016 (BGBI. | Nr. 40 vom 11. August 2016, S. 1972)
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>ﬂ_,__ moow“m. % Nc_mﬁmm:am:a:qo:wgamm_.m:ammsmeqmoscﬁommonmm<oBom.
Oktober 2015 (GVBI. Nr. 11 vom 15. Oktober 2015, S. 283, 295)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S.
365), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Dritten Landesgesetzes zur Anderun
mﬁw va_zammcmcoa:c:u Rheinland-Pfalz vom 15. Juni 2015 (GVBI. Nr. 6 vom 24. Juni 2015,

OmSmSamoa:c:a_,wsm_:_m:a-ﬂm_NAOQBOv<oBS.._m::mlomio<w_.8@#. m;mwr
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Landesgesetzes zur Verbesserung direktdemokratischer
mmﬁm___mczmmaa lichkeiten auf kommunaler Ebene vom 22. Dezember 2015 (GVBI. Nr. 17
vom 29. Dezember 2015, S. 477)
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14. Juli 2015 (GVBI. Nr. 8 vom 29. Juli 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch § 28 des
wmummw:wm%maznmmmmﬁmm vom 27. November 2015 (GVBI. Nr. 14 vom 04.

_.m:ammm:wmm:ommmnmsm_:_m:a-ﬂm_u :.m,_,ow.-: amlummmc:@<039.>cmcm.8.~.:o<m_.
1977, S. 273), zuletzt geéndert durch § 9 des Landesgesetzes tber die Umweltvertraglich-
keitsprifung vom 22. Dezember 2015 (GVBI. Nr. 17 vom 29. Dezember 2015, S. 516

Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. 1970, S.
198), zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Ersten Landesgesetzes zur Anderung
des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz vom 21. Juli 2003 (GVBI. Nr. 11 vom 05.
August 2003,S. 209)
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