BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE GILZEM, TEILGEBIET "WEINZFELDER HOF"

Teil B) Textliche Festsetzungen

Teil C) Hinweise und Empfehlungen

Planzeichenerkladrung
Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

, |.  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den 52  Kompensationsfidche K1: Liste zum Anpflanzen von Baumen
_ \ | ‘ . Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom : : _ | , _ : : : Sonstiges Sondergebiet
Gestaltungsvorschlag (nicht Rechtsverbin Rechisplan, 23,09.2004 (BGBI. | S. 2414) und dor BauNVO In der A det mt .Kr° gokamasicineen fache snd miocestens (6 Fordio fesgesetzin Planzungen und sl sorsige Planzungen soter
“ - : ' e, Z ri ur wel : , .
\u}pfnﬁ‘\q@a BBeg;nntmaghu:l g der NGUfass:ng vom 23. Januar 1990 Artenliste in Teil C ,Hinweise und Empfehlungen” anzupflanzen, bearbeitgte Arten verwendet werden. Es werden insbesondere folgen'dg Ma der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
~ A Landgestronomie ( |-_ l, S. 132) zuletzt geandert durch ‘Art- 3 des dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Entsprechend Arten vorgeschlagen: ! 18R iS00 @ Grundfldche (GR) als HochstmaR
SOM rlenwohnen Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom vorhandene Gehdlze, welche dauerhaft erhalten werden, kénnen hierauf 2B O Ws0ni Oberkante tber Normalnull als Hechstmal
OK 405,00 m U. NN 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) angerechnet werden. BAUME 1. ORDNUNG STRAUCHER _ i
A : } Die ubrigen Bereiche innerhalb der Flache sind als Krautsdume mit Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Hasel (Corylus avellana) : Baugrenzen (89 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
GR mex. 1.C mﬂ* extensiver Pflege zu entwickeln und durch abschnittsweise Mahd in | Esche (Fraxinus excelsior) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) £
g sriagen gemia § 14 (1 2) BeutV0 1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG mehrjahrigem Abstand zu erhalten. Shelaiche (Querdus rbur) f;'féigﬂﬁggfeg71'_‘()?7%’;’;3;;';236 um) B g
0 an (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . BAUME 2. ORDNUNG Pfaffenhutchen (Euonymus europ.) Verkehrsfldchen (§9 AlJS1 Nr. 11 BUUGB)
Schema gn/ HMM : | 5.3 Kompensationsfliche K2: Feldahorn (Acer campestre) Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)
Art dor baulchen Nutzung | WD | KGO INNYT N [D® RS T - 7 GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt: Hainbuche (Carpinus betulus) Hunds-Rose (Rosa canina) Strafenbegrenzungslinie
| Auf der mit ,K2“ gekennzeichneten Fliche sind mindestens 5 Mehlbeere (Sorbus aria) gcﬂleh;(': ﬁ”ﬁsjp’"‘?a) N . ) .
Hbhe der beuiichen Anlagen Das Sondergebiet “Landgastronomie, und Ferienwohnen* dient der Hochstamm-Obstbdume (regional typische Sorten) anzupflanzen, Soeake PR gulinvee S:,\A‘:ﬁdee;sg,’,xgagga)am s nigre) Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
g , K Unterbringung  von  Schank- und  Speisewirtschaften  mit dauerhaft zu pflegen und bei Abgang umgehend zu ersetzen. Die Flache SHONIRELS 12 TaUE VAT
zullissige Grundfiiiche Im@ : Py \ . , by Wildapfel (Malus sylvestirs)
ol ‘ o ? AuBengastronomie und dem touristisch genutzten, ferienméaRigen ist als Extensivwiese zu pflegen bzw. zu nutzen. Wildbime (Pyrus pyraster) "
o \éVohn:n, jeweils einschlieRlich der dazugehdrigen Anlagen und lokale Apfel- und Birnensorten Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
inrichtungen. 54 Die durch Planzeichen zur Erhaltung verbindlich festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pf[ege und zur Entwicklung von
Einzelbdume (Nussb&ume) sind dauerhaft zu erhalten i n FEUCHTE STANDORTE PFLANZGROREN: ‘L ,
Zulassig sind nur: ZU ersezen. ( ‘  erhalten und bei Abgang z. B. RucKhalte / Versickerungsrmuiden) | Hohsiamn, StU mind. 1776 Boden, Natur und Landschaft (89 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)
cwarzgrle( Iqusglu_tinosus) Heister, 2.?xv, mind. 200-250 Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum
- Schank-und Speisewirtschaften verschiedener Art und Groe, 55 Auf der durch Planzeichen umgrenzten Flache mit Bindungen fur die i o i A wbsReNTe Flodetafam, SHimed. 8118 = Stiufz, zur Pllege Und zur Enfwitklung von Boden,
- Anlagen und Einrichtungen fur die AuBengastronomie, Erhaltung von B&umen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sind Grauweide (Salix cinerea) Natur und Landschaft
- Wohnungen fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und im Betrieb mindestens 7 Obstbdume dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei | Gemeiner Schneeball (Virburnum opulus) , y
Beschéftigte sowie maximal bis zu 3 Ferienwohnungen Abgang zu ersetzen. ‘ Anpflanzen von Einzelbdumen
- Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke und fur die Nutzung von Niederschlagswasser
touristische Freizeitgestaltung, H Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir die Erhaltung
- Stellplatze und Garagen fiur den durch die zugelassenen 6. UMSETZUNG DER LANDESPFLEGERISCHEN MABNAHMEN Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachentwasserung sollte ge- A von Bidumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen
Nutzungen verursachten Bedarf. (§ 9 Abs. 1a BauGB) sammelt (z.B. in Zisternen, unterirdischen Staurdumen, Wasserteichen)
und als Brauchwasser verwendet werden. Dabei sind die hygienischen : ¥
B Dariber hinaus sind nur zuldssig: Die im Plan festgesetzten BegrinungsmaRnahmen sind in der ersten Auflagen der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) und des ' Erhattung von Einzelbdumen
Vegetationsperiode nach Erreichen des Standes geméass § 33 BauGB Infektionsschutzgesetzes (IfSG) zu beriicksichtigen. :
- sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen des Bebauungsplanes umzusetzen. Ausgenommen von dieser KompensationsmaBnahmen gemdR textlichen Festsetzungen
; @ : verschiedener Art und GréRe, die dem Nutzungszweck des Fristsetzung ist der Randgrinstreifen am Nordrand des Ruckhaltung von Niederschlagswasser
1 Sondergebietes dienen und die seiner Eigenart nicht Geltungsbereiches, der erst nach dem geplanten Abbruch des SOﬂSfi 8 Plunz eichen
i widersprechen. landwirtschaftlichen Gebdudes im Zusammenhang mit der dann Das auf dem Grundstiick ansonsten anfallende Niederschlagswasser g
3 } maglichen Umgestaltung dieser Fléche auszufuhren ist. sollte, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt wird, einer &rtlichen ::J Grenze des rtumlichen Geltungsbereiches
n . die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Ruckhaltung/Versickerung zugefiihrten werden. Es wird empfohlen dafir
| Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden pro m? versiegelter Flache ein Rickhaltevolumen von 50 | zu schaffen. Planzeichen und Hinweise
! Nebenanlagen, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine Il.  Ortliche Bauvorschriften gem#R § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Besonders geeignet sind flache, bewachsene Mulden (Tiefe: 20 — 30
e i besonderen Flachen festgesetzt wurden; Abs. 6 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB cm). ' - Bestandsgebiiude (in Katastergrundlage enthalten)
l 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Alternativ kénnte an der Abzweigung des Wirtschaftsweges und der ;
. % : (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. GESTALTUNG DER DACHFLACHEN Zufahrt zum Wohnhaus ein Feughtbgiotop von ca. 450 qgm bei einer Bestandsgebdude (in Katastergrundloge nicht enthalten)
AuBengastronomie Weinzfeld } : 1.1 Die maximal zuldssige Dachneigung betrégt 45°, durchschnittlichen Tiefe von 0.30 m (135 cbm) angelegt werden. Der
(Bestand) | . | 2.1 Zulassige Grundfldche 7 Uberlauf kénnte durch einen Durchlass unter der Zufahrt zum Haus auf Gebiiudeabbruch (in Kafastergrundlage noch enthalten)
/ L. SR e 1.2  Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich nicht gldnzende Materialien in die freie Feldflur erfolgen.
dunkler Farbung entsprechend RAL 7012 (Basaltgrau), RAL 7015 ibhrech won Gokudes “aeplent]
22 Hohe baulicher Anlagen (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), Denkmalschutz goruch von tebduden igep
' Hohe baulicher Anlagen RAL 7024 (Graphitgrau), RAL 7026 (Granitgrau) zuléssig. _ _ . .
Siehe Planurkunde Fur Teile des Daches ist eine Eindeckung aus Glas zul4ssig. Ebenso Soliten bei ErschlieBungsmaBnahmen oder sonstigen Bauarbeiten (Em-"'fam\;f :ur de"mA?sP?'fl der fan51 .
1\ sind Griindacher insgesamt zul4ssig. Ruinen, alte Mauerreste, Grében oder sonstige Spuren fruherer B O W TR . A
G : : : Besiedlung  beobachtet werden, st unverziglich die Untere Entwurf fir den Ausbou des Wirtschaftswegenetzes
q Betrieblich  bedingte technische Dachaubauten sind von den Denkmalschutzbehérde sowie das Landesmuseum Trier als (gemtid Vorabzug zum Planfeststellungsverfahren vom 24.09.2003)
C Festsetzungen zur Oberkante der baulichen Anlagen ausgenommen. 2.  GESTALTUNG DER AUSSENWANDE Fachbehérde fir Bodendenkmalpflege zu informieren.
q : : LA 21 Fur die Gestaltung der AuRenwande sind ausschlieBlich folgende Soliten von ErschlieBungsplanungen und ErschlieBungsmaBnahmen htsm?e”
3. UBERBAUBA;!E GRUNDSTUCKSFLACHEN Materialien zulassig: Wegekreuze, Bildstécke, alte Grenzsteine oder &hnliche Flurdenkméler 20 X %N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) *  AuRenputz mit Farbanstrich, tangiert werden, ist ebenfalls die Untere Denkmalschutzbehd;de € .
: | . ‘ teinsi , htzeitig zu informieren. Eine eventuelle Versetzung der oben
Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen i.S. der §§ 12 und 14 BauNVO * Natursteinsichtmauerwerk he , e -
\' sind auch auBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten iberbaubaren " sichtbare Holzkonstruktionen. %i?:g:egenEﬁ;?:::ﬁg:;m?de:aﬁ def vorherigen Zustmraurg ger
Ghindstickefdches zuamig. 2.2 Zulassige Fassadenverkleidungen sind des weiteren Naturstein,
Schiefer, unglasierte Klinker oder Holz. 20 KV-Freileitung mit Schutzzone
4. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND 2ZUR . ; - ; ; ; :
g ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 3. REKLAME- UND WERBEANLAGEN dEg:eL:il{Ezggaghesi; &'Sstm nz:etlxt:tr;rs gg;t:hstt&?\geg:r(ggs:h?érgeigeé: %?3553::
2 F OB N S0 PaURE) . , ) ST VDE-Bestimmungen in Absprache mit RWE Rhein-Ruhr Netzservice
£ _ . . . 3.1 Freistehende Reklame- und Werbeanlagen sind zuldssig, soweit sie eine méalich /o il
o< Die Oberflachen zu befestigender Nebenanlagen sind wasserdurchléssig Héhe von 4,50 m Uber Erdboden und eine Flache von 30 m? im gieh. i
;g oder zumindest so herzustellen, dass das Niederschlagswasser in Einzelnen nicht Uberschreiten. (%4
angrenzenden Grinflachen zur Versickerung gelangt.
3.2 Reklame und Werbeanlagen an Geb&uden sind nur zuldssig, soweit sie
5. ANPFLANZEN VON BAUMEN / ERHALTUNG VON BAUMEN die tatséchliche Héhe der jeweiligen Baukdrper nicht tberschreiten.
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) 3.3 Leuchtreklamen mit mehr als 5 m Streuradius des Lichtes, laufende
51 Die durch Planzeichen zur Anpflanzung verbindlich festgesetzten Leuchtrekiamen und bewegliche Reldantetrger sind nicht Zidesig.
Einzelbdume sind als groRkronige Laubbéaume anzupflanzen, auf Dauer
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Von den festgesetzten Pflanzstandorten kann in einem Radius von bis zu ..
8 Metern abgewichen werden.
\ | = 1Voligeschoss
\ il = 2 Voligeschosse
1 EG = Erdgeschoss “""* Geobasisinformation der Vermessungs-
| KO« Kelloegsechsss und A’aquferverwalfung Rhemlqnd -
MaBstab 1:250 o R Y Pfalz mit dem Stand vom April 2004
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung | Der Gemeinderat Gilzem hat am 18.02.2004 | Die Biirger wurden gem. § 3 Abs.1 BauGB im | Die in Betracht kommenden Trdger Gffentlicher | Der Gemeinderat hat die eingereichten Stellung- | Dieser Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Temei ie i g - i i « i i i ' '
g g asp Der Gemeinderat hat die im Zuge der dffent- | Der Gemeinderat Gilzem hat am 18.08.2005 AUSFERTIGUNG Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans Bebuuungsplun der Or\tsgeme”]de G'lzem

1. Bougesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmathung vom
23. September 2004 (BGBL | S. 2414), insbesondere § 244 (2).

2. Verordnung iiber die bouliche Nutzung der Grundstiicke (Buunutzungs-
verardnung - BouNV0) idF. der Bekadntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466/479).

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpltne und Gber die Dar-
stellung. des Planinholtes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
B{Jm \} . Dezember 1990 (BGBL. | 1991 S. 58), ‘sowie die Anlage zur

anzV 90,
b, Londesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBouO) vom 24, November 1998

{g&g{ g %82{ 2uletzt gedndert durch Gesetz vom 22. November 2003
5. Gemeindeordnung fir Rheinlond-Pfalz (GemO) idF. vom 31 Januor 199%

(GVBL. S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 5. April 2005, & { ~
(6VBL S 98) IV I A

6. Londespflegegesetz (LPfLG) idF. vom 05. Februar 1979 (GVBL. S. 36),
in der ab "1 Mai 1987 %eltendan,, Fassung (GVBL. S. 70), zuletzt gedn-
dert durch 3. Landesgesetz zur Anderung” des Landespflegegesetzes vom
12. Mai 2004 (GVBL. S. 275).

7. Gesetz zum Schufz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gergusche, Erschifterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSch@) in_der Fassung der Bekanntmachung
vom 26. September 2002 (BGBL | S. 3830)

8. Wassergesetz fir Rheinland-Pfalz (Londeswassergesetz - LWG) idF. vom
14, Dezember 1990 (GVBL. 1991 S.11), zuletzf gedndert am
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Gilzem, den

Gilzem, dep U 1. Fie 8

Bithurg, den Z2.09. 2005

der Flursticke stimmt mit dem Nachweis des Liegen- | 9em. § 2 Abs. 1 BouGB die Aufsteuun? des Be- | Rahmen einer Gffentlichen Auslegung des Plament- | Belange, die von der Planung

Uberein. Die P nterl guungsplanes beschlossen. Der BeschluB wurde | wurfes frilhzeitig iber die Planung Gffentlich unter- | wurden gem. § 4 Abs.1 BauGB™ friihzeiti

: ﬁg‘ﬁﬂ}lgen'edes‘“';““?"ge,.e';lﬂ?,‘:‘ am 1?.03.2004 gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich | pichtet. Es wurde Gelegenheitg zur Erdrterung | Ihnen wurde mit Schreiben vom 02.03.200
gegeben. Datum und Ort der Auslegung des | heit zur Stellungnahme binnen eines Monats gege

Planentwurfes wurden am 11.03.2004 artsiiblich ‘

bekanntgemacht.

Gilzem, den

beriihrt werden,

81, MAZ 2004

nohmen der Trdger offentlicher Belange sowie
die vorgebrachten Anre unEen von Biirgern in
seiner Sitzung om 28.10.2004 geprift, die erfor-
derliche Abwdgung durchgefiihrt und das Abwi-
gungsergebnis gebilligt.

Gitzem, den 8% 10V 200

der Textfestsetzungen hat ‘mit der Begriindung

em. § 3 Abs. 2 BouGB auf die Dauer eines
onats in der Zeit vom 06.12.2004 bis 07.01.2005
zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der Auslegung wurden am 25.11.2004
mit dem Hinweis ortsiiblich bekunntgemacm‘, daB An-

g, , rist vorgebracht
werden konnen. Die in Betracht "kommenden Triiger
offentlicher Belange, die von der Planung berihrt

regungen wihrend der Auslegungs

werden, wurden Uber die offentliche Auslegun

unterri Ihnen wurde erneut Gelegenheit z ]

Gilzem, "@8n v, 200%

22 Januor 2004 (GVBL. S. $3). Vermessungs- und Katasteramt Bitburg

Der Ortsbiirgermeister

Der Ortsbiirgermeister

Der Ortsbiirgermeister

Der Ortsbiirgermeister

Der Ortsbiirgermeister

lichen Auslegung eingereichten erneuten Stellung-
nahmen der Trdger Gffentlicher Belange sowie
die vcrg_ebruchren Anregungen von Birgern in
seiner Sitzung am 18.08.2005 gepriift, die er-
forderliche A wtig‘un;i durchgefiihrt und das Ab-
wiigungsergebnis gebilligt. Es wurde mitgeteilt.

Gilzem, den

den Bebauungsplan gem. §10 BauGB als Satzung

Die Begriindung wurde gebilligt.

ngstbeschidssen.

BESCHLOSSEN

guvorschriften iber die Gestaltun
wurden gem. § 9 Abs.k BauG
auordnung in den Bebauungs-
g aufgenommen und ebenfglls

2865 Gilzem, den

Der Ortsbiirgermeister

Der Orfsb'drgermeETer

Die Ubereinstimmt_mg des textlichen und zeichneri-
schen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfohrens zur
Aufsfellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Dieser Bebauungsplan einschlief3- :
lich der Textfestsetzungen wird ge-
maR § 10 BauGB mit Schreiben vom

nebst Begrindung sowie die Stelle, bei der der
Plan wihrend der Douer der Dienststunden von
eedermunn eingesehen werden kann und iibe

gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntge-

28.11.2005, Az.:14-0403022 macht.

In der Bekanntmachung der Genehmigungsverfiigung
ist gem. § 215 Abs.2 BauGB auf die Vordus-
setzungen fir die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften und von
Mdngeln der Abwidgung sowie die Rechtsfolgen
hingewiesen worden. Auf die Filligkeit und_das
Erloschen von Entschddigungsansp Ililln (§ 44

o

genehmigt.

r den
nhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde an?.—.%s:..%
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