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BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1000 sowie den textlichen
Festsetzungen. Die Begriindung ist beigeftigt.
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Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit
ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster tibereinstimmen.

Bitburg, den 2 1. O 2006
Vermessungs- und Katasteramt Prim

-AufRenstelle Bitburg-

PNILIR YN
Michiael Hewe

Am 01.10.2003 wurde gem. § 2 (1) BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Am 25.03.2004 wurde der Bebauungsplan-
entwurf gebilligt und seine Offenlegung

gem. § 3 (2) BauGB beschlossen, nachdem

die von der Planung berthrten Trager 6ffent-
licher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme
gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB aufgefordert
wurden und nachdem gem. § 3 (1) BauGB

den Burgern Gelegenheit zur AuBerung

Gilzem, ?de
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Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich
der Textfestsetzungen hat mit der Begrindung
gem. § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 19.07.2004 bis
20.08.2004 zu jedermanns Einsicht éffentlich
ausgelegen. Ort und Datum der Auslegung
wurden am 24.06.2004 mit dem Hinweis orts-
Ublich bekannt gemacht, dass Anregungen
wéahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen.

26. APR. 2008

oA ﬁ/ﬁ{é?

‘ Ertsblirgermeister/

2. OFFENLEGUNG

Dieser Bebauungsplanentwurf einschliel3lich

der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung
gem. § 3 (3) BauGB fur die Dauer von 2 Wochen
in de Zeit vom 06.12.2004 bis einschl. 17.12.2004
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen

(2. Offenlage). Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 25.11.2004 mit.dem Hinweis

Am 09.03:2006 wurde der Bebauungsplan
gem. § 2& der Gemeindeordnung von

Rheinland-Pfalz und gem. § 10 (1) BauGB als

Satzung

* GF‘.
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SATZUNGSBESCHLUSS

BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan einschlief3-
lich der Textfestsetzungen wird
gemal § 10i.V.m. § 8 Abs. 3
BauGB mit Schreiben vom

11.08. 206, Az.: 14031034

genehmigt.

54634 Bitburg, den 11.985.207&”
o

Kreisverwaltung Bit

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit dem Willen der Ortsgemeinderates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vor-
geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes werden bekundet.

Gilzem, den

AUSFERTIGUNG

24 MAI 2008

Ortsburgermeister

Die ortstibliche Bekanntmachung wird nach
MaRgabe des § 10 BauGB angeordnet.

Gilzem, den

Ortsblrgermeister

Die Genehmigungsverfugung der Kreisverwaltung
Bitburg-Pram vom ££.05.0), istam 04.06 0
gem. § 10 BauGB ortstblich bekanntgemacht
worden mit dem Hinweis, dass der Bebauugsplan
wéhrend den Dienststunden bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Irrel

sowie beim Ortsblrgermeister in Gilzem
eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der
Bebauungsplan

Irrel, den

i.A.

BEKANNTMACHUNG

RECHTSVERBINDLICH

Verbandsgemeindeverwaltung

Irrel
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1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2414),
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“Gesetzes vom 05.04,.2005 (GVBI. S. 98).
10. LandesstraRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) i.d.F. vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 22.12.2004 (GVBI. S. 548).

11.BundesfernstraRengesetz (FStrG)i.d.F. vom 20.02.2003 (BGBI. | 2003, S. 286).

12.Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 19.08.2002 zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (BGBI. | S. 3245).

13.Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (DSchPfIG - Denkmalschutz- und
pflegegesetz) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 16.12.2002
(GVBI. S. 481/492).

14. Landesabfallwirtschaft- und Altlastengesetz (LAbfWAG) i.d.F. vom 02.04.1998 GVBI. S. 97),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 06.02.2001 (GVBI. S. 29/32).

15.Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodenSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | 8. 502).

1  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS
BAUGESETZBUCH

1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
Geman der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in den Nutzungsschablonen
wird fur das Plangebiet folgende Nutzungsart festgesetzt:

WA= Allgemeines Wohngebiet gemidR § 4i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Allgemein zuldssig sind:

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzuldssig sind:

1. Anlagen fur Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO)
Das Maf der baulichen Nutzung wird geman Eintrag in die Nutzungsschablone G-
ber die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO, die GescholR¥flachen-
zahl (GFZ) gemalR §20 Abs. 2 BauNVO, die Zahl der Voligeschosse gemafn
§ 20 Abs. 1 BauNVO und die Héhe der baulichen Anlagen gemaR § 18 Abs. 1
BauNVO festgesetzt.

Zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen sowie von Nebenanlagen kann die
GRZ um 20% uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Zahl der Voligeschosse auf Il als
Héchstgrenze festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen

Die H6he der baulichen Anlagen wird gemafR § 18 BauNVO als Hochstgrenze fest-
~~ - gesetzt.

Fur die folgenden Festsetzungen werden die dabei verwendeten Begriffe wie folgt
definiert:

o Traufhdhe (TH): Die Traufhohe bemisst sich ab héchster natiirlicher angrenzender Gelandeober-
flache (= Bezugspunkf) bis zur Schnittkante zwischen den AuBenflichen des aufgehenden Mau-
erwerks und der Oberkante der Dachhaut in der Gebdudemitte. Bei einseitigen Pultddchern ist
die Festsetzung der Traufhéhe nur fiir die niedrigere Traufe anzuwenden, bei versetzien Pultda-
chern nur fiir die auBenliegenden Traufen. (Die maximale Hohe der jeweils hochsten Traufe ist
bei Pultdichern hingegen durch die entsprechenden Regelungen zur Gebdudehdhe bestimmt.)

Im Plangebiet darf eine Traufhbhe von 6,00 m nicht
Uberschritten werden.

e Geb&dudehdéhe (GH): Die Geb&dudehdhe bemisst sich von dem o. g. Bezugspunkt bis zum hochs-
ten Punkt der Dachhaut. Bei Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdachern handelt es sich hierbei um
den duBeren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, bei Pultddchern um den héchstgelegenen
Traufpunkt.

Im Plangebiet darf eine Gebaudehéhe von 9,00 m unter Be-
achtung des o0.g. Bezugspunktes nicht Uberschritten werden.
Bei einseitigen Pultdachern darf die Gebaudehoéhe unter Be-
achtung des o0.g. Bezugspunktes 7,50 m nicht Gberschreiten.

¢ Drempel bzw. Kniestock: Drempel oder Kniestock ist das MaR zwischen Oberkante RohfuRboden
des obersten Geschosses und dem Schnittpunkt zwischen AuBenkante Dachhaut mit der Au-
Renkante der AuRenwand.
Ein Kniestock bzw. Drempel ist im gesamten Plangebiet bis zu
einer H6he von hdchstens 1,25 m zuléssig.

1.1.3 Hohenlage der Baukdrper
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

o ErdgeschossfuBbodenhthe (EGF): Die Erdgeschossfubodenhéhe ist die Differenz zwischen der
Hohenlage der Oberkante des RohfuRbodens des untersten Voligeschosses und der Hhenlage
der héchsten natlirlichen angrenzenden Geléndeoberfliche (= Bezugspunkt).

Im Plangebiet darf eine Erdgeschossfulbodenhdéhe von
1,00 m Uber dem o.g. Bezugspunkt nicht Uberschritten wer-
den. Fur Garagen, die nicht in das jeweilige Hauptgebaude in-
tegriert sind, gilt eine maximale Erdgeschossfulbodenhéhe
von 0,50 m Uber dem o.g. Bezugspunkt.

Bezlglich der Entwasserung der jeweils untersten Geschosse sind bei der Objekt-
planung die durch die Tiefenlage der Kanalisation bedingten Vorgaben zu beachten
(vgl. Begrindung).

1.1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die léngsten Teile der Traufe sind parallel zu den eingetragenen Hauptfirstrichtun-
gen zu errichten. Dies gilt nicht fur Garagen und Nebenanlagen.
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BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 19, 20, 22 und 23 BauNVO)

FUr das Plangebiet ist die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Planzeichnung durch Bau-
grenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig.

Garagen, Carports usw. missen einen Abstand von mindestens 5,00 m zu 6ffentli-
chen Verkehrsflachen einhalten.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebadue wird auf maximal 3
festgesetzt.

ERSCHLIERUNG DER GRUNDSTUCKE UND VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die im Bebauungsplangebiet liegenden Grundstiicke sind ausschlieflich Gber die
als StraRenverkehrsflache ausgewiesene Idesheimer StraBe an das offentliche
Verkehrsnetz anzubinden. Grundstickszu- und -ausfahrten zum im Nordwesten lie-
genden Wirtschaftsweg sind nicht zulassig.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die nicht zu bebauende é&ffentliche Flache mit der Bezeichnung A erhélt die Zweck-
bestimmung 'Randliche Eingrinung' und ist gemaR Textfestsetztung 1.8.2 zu
bepflanzen.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG)

Riickhaltung und Versickerung von Oberfldchenabfliissen auf den privaten
Grundstiicken

Die nicht schadlich verunreinigten Niederschlagsabflusse von befestigten und unbe-
festigten Flachen sind — sofern sie nicht in Zisternen aufgefangen und als Brauch-
waser genutzt werden — durch die belebte Oberbodenzone hindurch direkt in der
Flache (durch Verwendung wasserdurchlassiger Belage) oder in Sickermulden zu-
rickzuhalten bzw. sowiet wie méglich zu versickern.

Zur Ruckhaltung / Versickerung des Niederschlagswassers mussen hierzu in den
Grunflachen der privaten Baugrundstiicke flache Versickerungsmulden von ca.
30 cm Tiefe und mit breiter Muldensohle angelegt werden. Die GréRe der Mulden
berechnet sich aus der GréRe der versiegelten Flachen, die in die jeweilige Mulde
entwassern. Die Mulden mussen mindestens ein Fassungsvermégen von 50 |/m?
versiegelter Grundsticksflache aufweisen.

Zur Erhéhung der Sickerfahigkeit kann der Oberboden mit Sand angereichert wer-
den, bzw. durch einen stérker sandigen Oberboden ausgetauscht werden. Die Mul-
den mlssen mit einer gleichmaRigen Vegetationsdecke begriint werden. .

Zeitliche Umsetzung der landespflegerischen MaBnahmen

Die landespflegerischen Maknahmen in den &ffentlichen Flachen wie auch die mit
B, C, D1 und D2 bezeichneten MalRnahmen im zweiten Geltungsbereich sind spéa-
testens in der Pflanzperiode umzusetzen, die auf den Beginn der leitungsgebunde-
nen ErschlieBung des Baugebiets folgt. Die MaRnahmen auf den privaten
Grundstucken sind in der Pflanzperiode umzusetzen, die auf den Bezug des jewei-
ligen Gebaudes folgt.

Sonstige GriinordnungsmaBnahmen

Pflanzausfalle aulerhalb der durch Pflegehiebe auszudiinnenden Gehdlzpflanzun-
gen sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die
Pflanzungen durfen auch in spateren Jahren nicht eigenméachtig entfernt werden.

Zur Erfullung der Pflanzverpflichtungen sind die Arten aus den im Anhang aufge-
stellten Artenlisten auszuwahlen.

Die Verwendung von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist im Bereich der 6ffentli-
chen Grunflachen zu vermeiden bzw. auf ein standortgerechtes MindestmaR zu re-
duzieren.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE SONSTIGE
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Pflanzungen am Gilzemer Sportplatz

Auf der ca. 5 m breiten, stidwestexponierten Béschung (Bereich 'B’) ist eine durch-

gehende 4-reihige Bepflanzung aus mind. 250 heimischen Baumen und Stréuchern
anzulegen. Die bestehenden Fichten sind zu beseitigen, sobald die Pflanzung ge-
schlossen ist und die Baume eine Héhe von ca. 3 m erreicht haben.

Die Béschung entlang der StraRe 'Zum Sportplatz' (Bereich 'C') ist im Bereich
westlich der Trafostation mit einer Baumreihe zu bepflanzen. Je 10 Ifd m. ist ein
heimischer Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Auf der Wegeparzelle westlich der Grillhitte (Bereiche 'D1' und 'D2') ist ebenfalls
eine Baumreihe anzulegen. Je 10 Ifd m. ist ein heimischer Laubbaum als Hoch-
stamm zu pflanzen. Zusétzlich sind im Bereich 'D1' 70 Straucher in zwei Reihen zu
pflanzen.

Die MindestgréRe der zu pflanzenden Baume ist 3 mal verpflanzt, 10 bis 12 cm
Stammumfang. Die zu pflanzenden Arten sind aus der Artenliste im Anhang der
Begriinung zu entnehmen.

Die Pflanzungen sind so durchzufiihren, dass zu den in der Planzeichnung einge-
tragenen vorhandenen 20-kV- und 0,4-kV-Kabeln ein 1,00 m breiter Schutzstreifen
(0,50 m Breite beiderseits der Leitungsachse) sowie ein 5,00 m breiter Schutzstrei-
fen auf allen Seiten der vorhandenen Trafostation von tiefwurzelndem Gehélz und
sonstigen leitungsgefahrdenden MaRnahmen freigehalten wird. Bei aulerhalb des
Geltungsbereiches gelegenen Leitungen bzw. Anlagen, gilt diese Festsetzung fur
die Teilbereiche der Schutzstreifen, die innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans liegen.

Randliche Eingriinung des Gebiets

Innerhalb des 5 m breiten Streifens (Bereich 'A’), welcher der Randeingrinung
dient, ist eine durchgangige, dreireihige Hecke aus heimischen Strduchern und
Baumen 2. Ordnung anzulegen. Die Stréucher sind im Dreieckverband mit 1,5 m
Abstand als verpflanzte Straucher der Héhe 100 bis 150 cm zu pflanzen. Alle 5 Ifd.
m ist ein Baum der Sortierung Heister, 2 mal verpflanzt, Héhe 175 bis 200 cm zu
pflanzen. Die ubrigen Flachen sind als extensiv zu pflegende Kraut- und Stauden-
saume anzulegen und zu unterhalten. Im Bereich der StraReneinmindungen sind
die Vorgaben des Landesstrallengesetzes § 27 zu bertcksichtigen.

Baumpflanzungen auf den privaten Grundstlicksflachen

Auf den Privatgrundsttcken ist je ein regionaltypischer Obstbaum als Hochstamm
oder je ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die PflanzgréRe darf die Sortie-
rung 10 bis 12 cm Stammumfang fir Laubb&dume bzw. 8-10 cm Stammumfang bei
Obstbaum-Hochstammen und 200 bis 250 cm fur Solitére nicht unterschreiten.

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB)

Der durch das entsprechende Planzeichen gekennzeichnete Obstbaum ist zu erhal-
ten. Wahrend der Bauarbeiten sind Stamm-, Kronen- und Wurzelbereich durch ge-
eignete Malinahmen zu schitzen. Zur langfristigen Bestandssicherung sind geeig-
nete Schnitt- und Pflegemalnahmen durchzufihren.

ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMASSNAHMEN ZU EINGRIFFEN
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Den Eingriffen auf den privaten Grundsticken werden die PflanzmaRnahmen am
Gilzemer Sportplatz (Bereiche B, C, D) zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAU-
ORDNUNG RHEINLAND-PFALZ

AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN UND VON
WERBEANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind fur Hauptbaukérper nur geneigte Dé&-
cher zulassig.

Fur Garagen und vergleichbare, gestalterisch abgesetzte und funktional eigenstan-
dige Anbauten sowie untergeordnete Gebéaudeteile, die maximal 10% der jeweiligen

Hauptansichtsfléche des Gesamtgebédudes ausmachen, sind zusétzlich auch
Flachdacher zulassig.

Verbindungsbauten zwischen zwei mit geneigten Déchern ausgefuhrten Hauptbau-
kérpern sowie als Dachterrassen genutze Bereiche dirfen ausnahmsweise auch bis
zu einer GréRe von maximal einem Drittel der Hauptansichtsflache des Gesamtge-
baudekomplexes mit Flachdachern ausgefihrt werden.

Nebenfirstrichtungen sind zuléssig bis zu einer Lange von zwei Drittel des
Hauptfirstes.

Dachneigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans betragt die zugelassene Dachneigung fur
Hauptgebaude mit Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdéchem 35° bis 45°. Pultdacher
von Hauptgebauden mussen eine Dachneigung von mindestens 15° haben.

Geneigte Dacher missen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung
haben. Dies gilt auch fur zusammengesetzte Pultd&cher.

Dachaufbauten

Dachaufbauten missen einen Abstand von mindestens 1,00 m zu den Giebelwéan-
den einhalten. lhre Firstlinie soll mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie des je-
weiligen Gebaudeteils liegen. Dachaufbauten sind nur einreihig horizontal neben-
einander, jedoch nicht Ubereinander oder in zwei Reihen zuléssig.

Bei der Anordnung mehrerer Gauben, Dachflachenfester, Zwerchgiebel, Zwerch-
h&user oder vergleichbarer Dachaufbauten auf einer Dachfléche / Ansichtsseite darf
pro Ansichtsseite jeweils nur eine Art dieser Aufbauten verwendet werden. Insge-
samt darf die Summe ihrer Breiten ein Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachsei-
te nicht Uberschreiten.

Dacheindeckung

Die Dacher sind mit Natur- oder Kunstschiefer, Tonziegeln oder Dachbetonsteinen
der Farbbereiche schwarz, dunkelgrau, dunkelbraun, dunkelrot und rotbraun zu de-
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cken. Glanzende Materialien sind unzuldssig. Matt glasierte Ziegel sowie
Metalleindeckungen sind zuléssig.

Dachbegrtnungen sind zuléssig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Sonnenkollektoren und Photovoltaikanla-
gen) durfen in Dachfléachen integriert werden.

Fassaden- und Wandgestaltung

Die Fassaden aller Gebdude sind als Putzfassaden oder in Sichtmauerwerk
(z.B. Sandstein) auszufuhren. Zusé&tzlich ist die Verwendung von Holz und Metall-
paneelen zugelassen, jedoch nur auf maximal 10% der jeweiligen Fassadenflache.

Unzulassig sind Vorhangefassaden aus Kunststoffteilen sowie die Verwendung von
glanzendem Klinker. Eine matte Verklinkerung ist zuléassig.

Unzulassig sind Holzh&user in Vollstammbauweise.

Die Verwendung von Sandstein bzw. Sandsteinverkleidungen zur Herstellung von
Sockeln, Gewanden und Gesimsen ist zul&ssig.

Materialien mit vergleichbarer &uRerer Erscheinungsform mit den zuléssigen Mate-
rialien kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Farbgebung

Gléanzenden Farben, insbesondere Lacke oder Olfarben sind als AuRenanstriche
der Wandflachen unzuléssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen nur an der Statte der Leistung errichtet werden. Es ist eine
Werbeanlage pro Gewerbetreibenden zuléssig.

Werbeanlagen durfen eine GréRe von 1 m? nicht Uberschreiten. Werbeausleger
sind so anzuordnen, dass hierdurch die maximale Traufhéhe nicht Uberschritten
wird. Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Auf-
schattungen fur Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Unabhangig von Geb&duden der Leistung errichtete Werbeanlagen sind nicht zulas-
sig.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN
GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Gestaltung von FuBwegen, Stellpldtzen, Einfahrten und Terrassenfldchen mit
wasserdurchldssigen Beldgen

Um die Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsraten durch Flachenver-
siegelung zu minimieren und den visuellen Eindruck versiegelter Flachen zu ver-
meiden, sind 0. g. Flachen in wasserdurchlassigen Beldgen auszufihren. Geeignet
sind z.B. Rasengittersteine, Schotterrassen, wassergebundene Decken oder breit-
fugige Pflaster.

Gestaltung/Begriinung der nicht iiberbauten bzw. nicht befestigten Grund-
stlicksfldchen

Die nicht bebauten und nicht befestigten Grundstucksflachen sind als gértnerische
Grunflachen zu gestalten und zu unterhalten.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen der Grundstlcke durfen auf der strallenzugewandten Seite eine H6-
he von 0,80 m - gemessen ab dem natlrlich anstehenden Geléande - nicht Uber-
schreiten. )

Innerhalb des Bebauungsplanes sind die im EinmiUndungsbereich des Wirtschafts-
weges in die K 95 gelegene Flachen, die zur Ermdglichung einer freien Anfahrts-
sicht erforderlich sind, geman §§ 26 und 27 LandesstraRengesetz von Sichtbehin-
derungen jeglicher Art, die Uber 0,70 m Uber die StraBenoberkante hinausragen,
freizuhalten.

HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE
VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN

1. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfliihrungen zum Vorgehen enthalt
die DIN 18 915 bezlglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

2. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ‘Schutz von B&dumen, Pflanzbe-
stdnden und Vegetationsflichen bei Baumanahmen’.

3. Fur die Bepflanzung der &éffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtgesetzes fir Rheinland-Pfalz ‘Grenzabsténde fir Pflanzen’ zu beachten.

4. Die Abstédnde zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaR
‘Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der
Forschungsanstalt fir StraBen- und Verkehrswesen zu berlicksichtigen.

5. Die Anforderungen an den Baugrund geméaR DIN 1054 sind zu beachten.

6. Erd- und Bauarbeiten sind gemaR §21Abs.2 des Denkmalschutz- und
-pflegegesetzes rechtzeitig anzuzeigen. Funde (Ruinen, alte Mauerreste, Graber, Erd-
verfdrbungen, Scherben, Miinzen oder sonstige Spuren frilherer Besiedlung) missen
geméR den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes (§ 17 DSchPflG)
unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde (Kreisverwaltung) sowie dem Rhei-
nischen Landemuseum Trier als Fachbehérde flir Bodendenkmalpflege gemeldet wer-
den. Sollten von ErschlieBungsplanungen und ErschlieBungsmal-nahmen Wegekreu-
ze, Bildstécke, alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist eben-
falls die Untere Denkmalschutzbehorde der Kreisverwaltung rechtzeitig zu informie-
ren.Eine eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenkmaéler bedarf der vorheri-
gen Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehérde. Der Beginn der Erdarbeiten ist
dem Rheinischen Landesmuseum rechtzeitig vor Beginn schriftlich oder per Fax be-

kanntzugeben. Die Fachbehdrde der Archéologischen Denkmalpflege fir den ehemali-
gen Regierungsbezirk Trier und den Landkreis Birkenfeld ist jederzeit unter der Ruf-
nummer 0651/ 9774-0 (Rheinisches Landesmuseum, Weimarer Allee 1, Trier) zu errei-
chen.

7. Solliten von ErschlieBungsplanungen und ErschlieBungsmafnahmen Wegekreuze,
Bildstdcke, alte Grenzsteine oder &hnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist die Unte-
re Denkmalschutzbehorde (Kreisverwaltung) rechtzeitig zu informieren. Eine eventuelle
Versetzung der oben genannten Flurdenkmaéler bedarf der vorherigen Zustimmung der
Unteren Denkmalschutzbehérde.

8. Sammilung und Verwendung von Niederschlagswasser erfolgt nach § 26 und 27 LWG
in Verbindung mit § 7 WHG

9. Brauchwassernutzung

Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauch-
wasser (z. B. zur Grinfldchenbewésserung, Toilettenspilung, etc.) sinnvoll. Zur Rick-
haltung und Speicherung des Wassers bieten sich Zisternen an.
Uberschissiges Brauchwasser, bzw. das nicht als Brauchwasser verwendete Nieder-
schlagswasser kann Uber ein getrenntes Leitungsnetz oder aber oberfl&chig in hierfir
vorgesehene Retentions- und Versickerungsflachen geleitet und dort zurtickgehalten
bzw. versickert werden.

10. Regenwasserversickerung
Das anfallende Niederschlagswasser ist gemaR Textfestsetzung 1.6.1 in den privaten
Hausgarten der Grundstlicke zurtickzuhalten und zu versickern. Dazu kénnen Rasen-
flachen oder mit Gehdlzen bepflanzte Fléchen als flache Mulden angelegt werden, in
die das Regenwasser geleitet wird und durch die belebte Bodenzone versickern kann.
Fir die Pflanzungen sollten gelegentliche Uberschwemmungen ertragende Arten ge-
mé&R der Pflanzenliste im Anhang verwendet werden.

Die Auslaufbereiche unter den Fallrohren sowie die Ubergangsbereiche in die Mulden
sollten befestigt werden. Wo eine Muldenausbildung nicht méglich ist (z.B. wegen feh-
lender Flachen oder weitgehend undurchl&ssiger Bodenschichten), kann die Versicke-
rung des Dachwassers (iber Rigolen / kiesgeflilite Graben sichergestellt werden. Ist ei-
ne vollstédndige Versickerung nachweislich nicht mdglich, sollen 0.g. Systeme einen
Uberlauf erhalten, Gber den Uberschissiges Niederschlagswasser in die umliegende
Flache zu leiten ist, wo es breitflachig versickern kann. Sind solche Flachen auf oder
am Grundstlick nicht vorhanden, ist Gberschiissiges Wasser in die dffentliche Abwas-
seranlagen / der Kanalisation zu ibergeben.

Mulden und Graben sowie deren Querddmme dirfen erst nach Ausbildung einer ge-
schlossenen Vegetationsdecke ihrer Bestimmung Ubergeben werden.

ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Pflanzenliste, Pflanzqualititen und Ausfiihrung der PflanzmaR-
nahmen

Eingriinung des Sportplatzes

Laubb&dume I. Ordnung (fiihrende Gehdlze, GroRe: 20 - 40 m)
Spitz-Ahorn

Rot-Buche (Schattbaumart)
Gemeine Esche

Acer platanoides -
Fagus sylvatica -
Fraxinus excelsior -

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winter - Linde

Ulmus laevis - Flatter-Uime
Laubbdume Il. Ordnung

Acer campestre - Feld-Ahorn

Betula pendula - Gemeine Birke
Hainbuche
Echte Mehlbeere

Eberesche, Vogelbeere

Carpinus betulus -
Sorbus aria -
Sorbus aucuparia -

Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere
Ulmus minor - Feldulme
Wildobst-Arten

Straucher:
Corylus avellana - Hasel
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeilRdom
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose
Rosa arvensis - Feldrose

Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Gelegentliche Uberschwemmung ertragende Arten zur Bepflanzung von Si-
ckermulden- und -grében:

Quercus robur - Stieleiche
Acer campestre - Feldahorn
Fraxinus excelsior - Esche

Tilia cordata

Prunus padus

Ulmus minor

Ulmus glabra
Sambucus nigra
Cornus sanguinea
Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Salix caprea

Salix fragilis

Alnus glutinosa

Winterlinde
Traubenkirsche
Feldulme

Bergulme

Schwarzer Holunder
Roter Hartriegel
Gemeiner Schneeball
Pfaffenhiitchen
Salweide

Bruchweide

Schwarzerle

Obstbdume: Obstbaum-Hochstdmme heimischer und regionaltypischer Sorten
nach der Liste regionstypischer Obstsorten der LLVA Trier:

Apfel:
Bohnapfel
Erbacher
Porzenapfel
Roter Eisenapfel
Schafsnase

Winterrambour

weitere bewé#hrte Sorten:;
Brettacher

Hauxapfel

Jakob Lebel
Moselgoldapfel
Spétbliihender Tapfelapfel
Zuccamaglios Renette
Birnen:

Pleiner Mostbirne
Sievenicher Mostbimne

weitere bewéhrte Sorten:

Pastorenbirne
Gute Graue
SiiBkirschen:

Biittners rote Knorpelkirsche

Schneiders spédte Knorpelkirsche

Werdersche Braune
Essbare Ebereschen:
Konzentra

Rosina

Walnusse:
Franquette
Parisienne

Klon Nr. 120
Mispein:

Gemeine Mispel
Koénigsmispel

Edelkastanien

Boskopp
Mosel-Eisenapfel
Roter Bellefleur
Roter Trierer

Wiesenapfel

Graue Herbstrenette
Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm

Rote Sternrenette
Wiltshire

Rotbime

Winter Nelisbirne

Nellches Birne

Winterforellenbirne

Hedelfinger

GroRe schwarze Knorpelkirsche

Mé&hrische Eberesche

Mayette
Klon Nr. 26

GroRfriichtige Mispel

Riesenmispel
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