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Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit
ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster ibereinstimmen.

Bitburg, den 24.11.1999
Katasteramt Prim
-AuBenstelle Bitburg-

Im Auftrag:
gez.. Olejnizak

(Siegel)

Der Ortsgemeinderat hat am 06.01.1999
gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Am 31.08.1999 wurde der Bebauungsplan-
entwurf gebiligt und seine Offenlegung

gem. § 3 (2) BauGB sowie gem. § 4 BauGB
die Beteiligung der in Betracht kommenden
Trager offentlicher Belange und der Behorden
und Stellen, die von der Planung beruhrt
werden, beschlossen, nachdem gem. § 3 (1)
BauGB den Birgern Gelegenheit zur AuBerung
und Erdrterung gegeben wurde.

Gilzem, den 06.12.1999

gez. Jakob Schmitt
Ortsbirgermeister

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich

der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung
gem. § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 21.06.1999 bis
23.07.1999 zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 03.08.1999 mit dem Hinweis orts-
ublich bekannt gemacht, daB Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden konnen.

Die erneute Auslegung gem. § 3 (3) BauGB
erfolgte in der Zeit vom bis

Gilzem, den 06.12.1999

gez.. Jakob Schmitt
Ortsbirgermeister

Der Ortsgemeinderat hat am 07.10.1999 den
Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeinde-
ordnung von Rheinland-Pfalz und gem. § 10 (1)
als Satzung

BESCHLOSSEN

Gilzem, den 06.12.1999

gez.. Jakob Schmitt
Ortsbirgermeister

Dieser Bebauungsplan einschlieB-
lich der_ Textfestsetzungen wird
gemaB 8 10 i.V.m. § 8 Abs. 4
BauGB mit Schreiben vom
07.03.2000, Az. 14/9901570/11

genehmigt.

54634 Bitburg, den 07.03.2000
Kreisverwaltung Bitburg—-Prim
Im Auftrag:
gez.. Gerhard Annen
(Siegel)

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit dem Willen des Ortsgemeinde-
rates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes werden bekundet.

Gilzem, den 21.03.2000

Ortsbirgermeister

Der SatzungsbeschiuB des Bebauungsplanes
sowie die Stelle, bei der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind ortsublich
bekanntgemacht worden. Mit der Bekannt-
machung am 30.03.2000 trift der Bebauungs-
plan in Kraft.

Gilzem, den 03.04.2000

Ortsburgermeister

NUTZUNGSSCHABLONE

WA

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl GRZ GFZ GeschoBflachenzahl
0,3
TH 5,00 Traufhche als HochstmaB

Zahl der Volgeschosse als HochstmaB I

FH 9,00 Firsthdhe als HochstmaB
Offene Bauweise ®) SD/WD Dachform
Einzel- und Doppelhéuser E/D 35°-48° Dachneigung
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BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLAN

“Die diesem Bebauungsplan beigefiigten textlichen Festsetzungen sind Bestandteil
dieses Bebauungsplans.” Die Begriindung ist als Broschire beigefiigt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.dF. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert durch
Art. 4 des Gesetzes iber die Errichtung eines Bundesamtes fiir Bauwesen und Raumordnung sowie zur
Anderung besoldungsrechtlicher Vorschriften vom 16.12.1997 (BGBI. | S. 2902).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) idF. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI: | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichterung- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990-PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) inbesondere die §S 1 bis 3 sowie die Anlage
PlanzVO 90 und die DIN 18003.

4. Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 20.12.1976
(BGBI. | S. 3574) idF. der Bekanntmachung vom 123.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geéndert durch das

Gesetz vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994).
S. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) idF. vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365).

6. Genmeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemQ) id.F. vom 31011994 (GVBI. S. 163), zuletzt geéndert durch
Artkel 4 des Landesgesetzes zur Anpassung und Ergénzung von Zustandigkeitsbestimmungen vom
06.07.1998 (GVBI. S. 171).

7. Landesgesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz-LPHIG) id.F. vom 05.02.1979
(GVBL. S. 36), zuletzt gedndert durch das Landesgesetz vom 14 Juni 1994 (GVBI. S. 280).

8. Gesetz zum Schutz vor schddichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) idF. der Bekanntmachung
vom 14.06.1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 19.10,1996 (BGBI. | S. 1498).

LEGENDE:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,3 Grundfléchenzahl GRZ (Beispiel)
0,6 Geschossflachenzahl GFZ (Beispiel)

I Zahl der Voligeschosse als Hochstmab (Beispiel)
TH 8.00 Traufhthe als Hochstmab (Beispiel)
FH 9.00 Firsthohe als HochstmaB (Beispiel)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

MmEEEES  Bgugrenze
0 Offene Bauweise
“«—> Stellung der baulichen Anlagen
VERKEHRSFLACHEN

(8 O Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Fussgangerbereich
WW Wirtschaftsweg
GRUNFLACHEN

Q
®)
©

(S 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Offentliche Grinflachen:

- Graben-/Mulden - System
- Versickerungsflache mit Mulden - Kaskaden
- Strukturreiche Hecke

Private Grinflachen:

- Randliche Eingriinung
- Hausgarten

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

(S 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur die Landwirdschaft

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(S © Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 8 BauGB)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Erhaltung: Baume
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Flursticksgrenze laut Kataster
Flurstlicksnummer laut Kataster

BemaBung

Gebaude laut Kataster

Fihrung Oberirdischer Versorgungsanlagen
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1.6.2

PLANUNGSRECHTLICHE
BAUGESETZBUCH (BauGBh)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs, 1Nr. 1 BauGB)
Art clor baulichen Nutzung

Gemal der Eintragung zur Art der baullchen Nutzung In der Nutzungs-
schablone (vgl. Plarzelchnung) wird fir das Plangeblet folgends Nut-
zungsart festgesetzt:

WA = Aligemeines Wohngeblet gemdB §4 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs. 8, 6 uncl 9 BauNvo
Allgemein zuldssigr sing:

1. Wohngebdude,
2. cle der Versorgung des Geblets dienende Laden, Schank- und Spelse-
wirtschaften sowle nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmswelse zuldsslg sinc:

1. Anlagen fr Kirehliche, kulturelle, sozicle, gesundheitiiche und sportiche
wecke,

2, Betrlebe des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht stdrende Gewerbebetrlebe.

FESTSETZUNGEN GEMASS

Nieht Bestandtell des Belauungsplans sina:

1. Anlagen fir Verwaltungen,
2. Gartenbaubetiebe,
3, Tankstellen,

Meild der baullchen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BautB in Verbindung mit §§ 16 bis 19 BauNvO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemdi Eintrag In die Nutzungssehaks-
lone (vgl. Planzelchnung) Uber die Grundfidchenzanl (GRZ) gem&s
§ 19 Abs. 1 BaUNVO, die GeschoBfidchenzohl (GFZ) gemdB § 20 Abs, 2
BauNVO, die Zahl der Voligeschosse gemdB § 20 Abs. 1 BauNVO und die
Hohe der baulichen Anlagien gemdB § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt

Zur Herstellung von Stelipldtzen und Garagen sowie von Nebenanlagen
kann die GRZ um 20% dberschritten werden,

Zahl cimr Voligosehosse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Ist die Zahi der Vollgeschosse auf
I cls HOchstgrenze festgesetzt,

HOhe baulichar Anlcgean

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemdB § 18 BauNvO (vgl. Plar-
zelchnung) als Hochstgrenze festgesetzt.

Bagriftsclefinitionsgn

Far die folgenden Festsefzungen werden cle verwendeten Begriffe defi-
nlert; ‘

o Die 'Traufhdhe’ (TH) von 5,00 m - gemessen bel ErschiieBung des Ge-
bdudes von der Bergseite her ab hdchster angrernzender erschlleBencier
Verkehrsfidiche baw. bei ErschiieBung des Gebdudes von der Talselte her
ab  hochster natGdicher angrenzender Geldndeoberfidche bis zur
Schnittkante zwischen cen AuenfiGichen des aufgehenden Mauerwerks
und der Oberkante der Dachhaut In der Gebdudemitte - darf nicht G-
berschritten werden,

¢ Im Geltungsberelch des Bebauungsplans darf eine *Firsthdhe’ von 9,00 m
unter Becachtung ©.g. Bezugspunkte nicht dberschritten werclen,

o Unter ‘Drempel’ baw. ‘Knlestock’ Ist clas MaB zwischen Oberkante Rob-
fuBboclen des cbersten Geschosses und dem Schnittounkt zwischen Au-
Benkante Dachhaut mit der AuBenkante der AuBenwand zu verstehen.
Eln Knlestock baw. Drempel Ist bis zu elner HOhe von héchstens 1,25 m zu-
ICassigy.

Hihenlage der Baukdrper

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EGF) darf - gemessen bel ErschlieBung des
Gebdudes von der Bergseite her ab hdchster angrenzender erschilefender
Verkehrsfiiche bizw. bel ErschileBung des Gebdudes von der Talselte her ab
héchster notirlicher angrerzender Geldndeoberfidche - nicht mehr als
1.00 m Uber den Bezugspunkt hincusragen,

Flr Garagen, die nicht In das Gebdude Integrier sind gilt eine Erdgeschol-
fuBbodenhdhe vor 0,50 m,

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die langsten Telle der Traufe sind parallel zu den eingetragenen Hauptfirst-
riehtungen zu errichten, Dies gilt nicht flr Garagen und Nebenaniagen,

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbincung mit §§ 19, 20, 22 und 23 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngeblet wird die offene Bauwelse gemdas § 22 Abs, 2
BauNVO festgesetzt. Es sind nur Eirnzel- und Doppelhéuser 2uléssig,

Die Uberbaubaren Grundsticksfiichen werden entsprechend der Plan-
zelchnung durch Baugrerzen gemdas § 23 Abs, 3 BauNVvO bestimmt,

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. T Nr. 4 BauGBs In Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVvO)

Stelipidtze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks-
fléchen zuldissigy.

Garagen muissen elnen Abstand von mindestens 5 m zu dffentichen Ver-
kehrsfiéchen einhalten.

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Vorkehrskeruhigter Borelah

Die Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung mit der Bezelchnung 'V
wird als *Verkehrsberuhigter Bereich' (Zeichen 325/326 $1VO) festgesetzt
und entsprechend dieser Funktion als Mischfidche oder StraBenraum mit
‘welcher Trannung ausgekaut,

Die Verkehrsfiiche besonderer Zweckbastimmung mit der Bezelchnung
FuBgdangerbersich’ wird als dffentlicher FuBweg festgesetzt. Der FuBweg Ist
mit versickerungsféhigem Materal auszufihren,

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§9 Abs, 1 Nr. 15 BaueB)

Dier nicht bebauten dffentlichen und privaten Fidchen im Plangebiet el
ten folgends Zweckbeaestimmungen:

Offentiche Granflichen:;

o Berelch "A" Graben-Mulden-System 2ur Sammiung, Rickhaltung und
Verslckerung von Niederschlagswaosser,

o Bereich 'B: Mulden-Kaskaden zur Rickhaltung und Verslckerung von
Niederschliagswaosser,

o Berelch ‘G Stukturrelche Mecke,
Priverte Grinfléchen:

o Berelch 'D" Randliche Eingrinung.
o Bereich ‘B Hausgdrten

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i, V.m. §8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG)

Anlage eines Graben-Mulden-Systoms (Bersich 'A’)

Die entsprechend gekenmelchneten Fidchen sind als Groben-Mulden-
Systern zur Rlckhaltung und Ableltung des Niederschiags auszufiihren, Hier-
zu lst der Untergrund als fiache Muldenkaskaden mit bretter Muldensohle zu
gestalten, Zur Rickhaltung cles Wassers sind zwischen den elnzelnen Mul-
cen flache Damme arzulegen. Mulden und Dédmme sind mit Rasermi-
schungen einzuséien und mit Gehdlzen zu bepflanzen. Je 100 m? sind mine
clestens 30 Stréucher In grupplger Anorcdnung zu pflarzen’. Mulden unc
Grobenbereiche sind so 2u pflegen uncl 2u unterhalten, dad ein ungehin-
clerter AfUB I Wurzelraum der Gehdlze gewdhelstel st Die Elnleltung
von Wasser darf @rst nach Ausblichung elner geschlossenen Vegetalionsce-
cke erfolgen, Nicht versickerbares oder zurlckzuhaltendes Oberfiéichen-
wasser st durch einen Uberauf den gekenrzeichneten Versickerungsfid-
chen zu Gbergeken,

Anicigie von Versickermngsfiichon (Berelche'B’ und 'D”)

In Bersich "B lst das Geldnde kaskadenfOrrmig ouszugestalten, wobel el
zelne Mulden durch flache, quer zum Gefdlle vedoufende Démme aus
Ercdmarterial anzulegen sind, Uberschissiges Wasser Ist (ber die Darnmschul-
tern breltfldchig In cie jewells daninteriegende Mulde zu Glertlhren,

Die Versickerungsfidiche lst In locker-grupplger Anordnung mit Baumen und
Strauchem 2u bepflarzen. Pro 100 m? sind jewells 2 heimische Laubbdume
unel 12 Strducher zu pflanzen. Die unterlegenden Fidchen sind als Wiesen-
flcichen zu erhalten. Mulden und Grabenberelche sind so zu pflegen und zu
unterhalten, daB eln ungehinderter AbAUB Im Wurzelraurn der Gehdize e
wéihrlelstet lst. Die Enletturg von Wasser darf erst nach Aushildung einer ge-
schiogssenen Vegetationscecke erfoigen.!

Die Pflarestreifen (Berslch 'D’) sind muldenférmig auszugestalten, so cas
cas von den Grunclstticken abflleende Oberfilichenwasser zurickgehal-
ten und abgeflhrt werden kann, Die Pllanzstrelfen sind gemdB Festsetzung
1.7.3 au bepflarzen.

1.6.3

1.7

1.7

1.2

.73

1.7.4

1.7.5

1.9

212

2.1.3

1.4

Sonstige Grinordnungsmatnahmen”

Die festgasetzte Bepflanzung der privaten Hausgrundsticke Ist spatestens in
der ersten Plarzperode nach Gebrauchsfertigkelt des jewelligen Wohn-
@ebdudes durchzuflhren, Die PllanzmaBnahmen der dffentlichen Grinfid-
chen sind spdtestens In der ersten Pllanzperode nach Baubeginn cer ers-
ten baulleher Anlage durchzufahren,

Die neu anzulegendean Vegetationsfitichen I Plangeblet sind durch elne
angemessene Pflege in lhrer jewelligen Bepflanzung und Ausprdgung lang-
fristic) 2u sicherm, ‘

Von der Anwendung von Planzenschutz- und DOngemitteln ist Irm Bereich
der dffentlichen Pllanzungen cbzusehen”,

Peis Pllamnzgut mul den In Festsetzung 1.7.6 aufgefGhrten Gualtdtsanforde-
rungen entsprachern, wobel ausschileBlich Arten der In Festsetzung 4.1 auf-
gestaliten Artenlisten enfsprechend den jewsiligen Standortbedingungen
auldhssicy simel”

Pllanzausfalle auBerhal cer durch Pflegehiebe auszudinnenden Gehdlz-
pflanzungen sinc in der carauffolgenden Plianzperode In gleicher eucalltdt
v esetzen. Die Planzungen dlrfen auch In spdteren Jahren nicht sigen-
mdchtig entfemt werclen,

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE SONSTIGE BE-

PFLANZUNCGEN
(§ 9 Abs, 1 Nr. 25 o BauB)

Bepflonzung cer Verkehrsfidichon

Die Verkehrsfidichen sindd durch Boumpflarzungen zu gliederm. Je 100 m
StraBenidnge sind mindestens 8 Béume zu pflanzen. Abwelchend von Fest-
sefzung 1.6.3 sind hierfGr auch die fur StraBenbepfianzung geeigneten
Zuchiformen halmischer Laubbaumarten zuldssicy.

Beurmpicnzungen cauf cen Gruncstiicken

Auf den privaten Grundsticksfidehen sind Je Grundstick mincesters zwel
ainhelmische, groBkronige Laubbdume | oder | Ordnung zu pflanzen, Ak
temnatlv kdnnen Jewells drel Hochstarmm-Obsthbéume regioncltypischer Sor-
ten gepflanzt werden,

Je Grundstlck ist mindestens ain Baum der Pflanzverpfiichtung auf der stra-
Benwdrtigen Grundstickselte zu setzen. Durch angemessene Pllegemcl-
nahmen sind cle Pflanzungen langfristig) zu siehern,

Randliche Eingrinung der Grundstiicke (Bereich 'D")

Die Gruncsticke sind durch Anpflanzung von stancdortgerechten, helmi-
schen Laubstréuchem und -bdumen oder Obstgenholzen gemdan den Arten-
listen I Anhang randiich abzugrenzen©. Je 16 ifd. m Grundsticksgrenze st
mindestens 2 heimische Laubbdaume (cls Heister) und 15 heimische Strdu-
cher s Gehdlzgruppen zu pflanzen, Nicht bepflanzte Fdchen innerbalk
ces 2 m breften Strelfens sind mit Granlond einzuscien,

Anlage eliner struidurelchen Hocke (Borelch 'C")

Auf Flurstlcek 65 der Flur 1 in der Gemarkung Gilzem st parallel zu cen Wirt-
schaftswegen Je eln lineares Heckenslement cls sogenannte 'Mittelhecke'™
cuf @iner Brelte von 12 m mit typlschen, einheimischen Hecken- und Saum-
gehdlzen und vorgelogertern Krautsaum anzulegen. Ein mehrgliedriger
Aufbou der Hecke Ist anzustreben, Die duBsren Rander werden aus krautl-
gen Saumpflanzen mit hohem Blltenangebot gebildet, Dazwischen sind
besonders auf der nach Slden ausgerchteten Selte cer Hecke Klelinbioto-
pe In Form von Lesesteinhaufen, Relsigstapeln w.d, zu schaffen, Nach Innen
schlleBen sich Stréucher und Bdume an, $o dal das Kronendach Im Quer-
schnitt einen Wall bildet, Zur Auflockerung cer Strukturen soliten dle Ge-
hobzpflamnzungen Im Verlauf der Hecke In ihrer Breite, Planzdichte und Ar-
tenzuscmmensatzung varierer,

Es st darauf zu achten, daB In den Schutzstrelfen der 110-kV-Leltung uncd
der 220-kV-Leltung nur Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine
Encwuchshdhe von meximal 3,00 m errelchen.

Die festgasetzte Bapflanzung lst spdtestens in der ersten Planzpernods nach
Baubeginn des ersten privaten Bauvorhabens curchzuflhren,

Die Pllanzungen erfolgen Im Drelecksverband und in kleinen Gruppen von
Jowells 3-7 Inclividuen einer Art, Es gelten folgende Mindestabstéinde:

Stréucher 1x 1m
Béume II. Ordnung: 2x 2 m.

2ur langfristigen Sicherung der Hecke sind regeiméBige PlegemaBnahmen
aurchzufGhren’ Abmdhen des vorgelagerten Krautsaurms etwa alle 2-8 Joh-
re Im Herbst und Abfulr des Mdhguts (Qbschnittswelses Vorgehem): -
schnittswelses “Auf clen Stock’ setzen der Stauchzone etwa alle 10-15
Jahre (max. 1/3 der Hecke pro Schnltt unter Erhalt einiger Uberhdilter).

Heckenschnitte dirfen nur wahrend der Vegetationsruhe (01, Oktober ei-
nes Jahres bis Encle Februar des darauffolgenden Jahres) erfolgen; regel-
méBiges Ausdtnnen der Baumzone in spdterem Alter, um den Jungwuchs
von Stréuchern und Baumen |, Ordnung zu fOrcdem; Entfernen des Schinift-
guts der Hecke mit Ausnahme einzeiner Aste als Totholz,

Den Pflanzungen sind Krouts¢iume vorzulagem, die durch Maha gehdlzfrel
2l hatten sing. Insbhesondere auf den nach Siden exponierten Selte cer
Gehodkzgruppen singd Kleinbiotope In Form von Lesestelnhaufen, Relsigsta-
peln u.d, anmlegen. Die dodgen Fdchen sinc mit elner krautrelchen Griin-
landmischung einzusden unc extenslv zu pflegen,

Quciititsbestimmungen der Baum- und Strauchpianzungen®™

Folgende @Qualitdtsanforderungen sind an die im Plangebiet zu pflanzen-
clon Bdume und Stréucher 2u stellan:

Lo Laubbdme (auBer Ohstoeabidlzes)

v Stammumfang: Privatberelch:12-14 em, dffentlicher Bereich: 14-16 cm;

o Stammhohe minc. 2.5 m, Aufastung muB sortenspezifisch moglich sein
(falls clle Kronen In den dffentlichen Verkehrsraum ragen, Stammhohe
minel, 3.5 m);

o Durchgehender Leittriek, 3 x verpflanzt mit Drahtballen.

2l ombbdume zur Verwendung als Heckenpfianzen:
o Helster, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Grdle 150-200 cm.,

3, Obsthdumea (Hochstarnem)

o Sarmlingsuntercage,

Stamraumfang 8-10 cm,

o Hochstarnm, 3 x verpflarzt mit Drahthallern,

3, Stednacher

o verpfianezt,

o Trebzanl mind, 3-4,

o GroBe 60-100 cm, gebundelt (mind. § Stek. je Bund).

Die zu verwendenden Baum- und Straucharten sind der Adenliste in Kopitel

4.1 zu entnehmen. Auch flr dariber hincusgehende Anpfianzungen wird
clle Verwendung von Pflanzen aus cen Artenlisten empfohien.

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr26 b BauB)

Der mit dem entsprechenden Planzelchen versehens Obstoaum st zu er-

halten und durch geeignete PflegemaBnahmen in Bestand und Auspré-
cungy langfristicy au sloherm,

[

ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMASSNAHMEN ZU EINGRIFFEN
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die durch clen Bau der ErschlleBungsstraBe verursachten Eingriffe In Netur
und Landsehaft sing curch cle MaBnahme "B’ und 25% cer MaBnahme "G’
auszuglelchen, Den Eingriffer auf den privaten GrunclstGoken werden 75%
cer MaBnahme "G’ zugeorcinet,

ORTUCHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS
ORDNUNG VON RHEINLAND-PFALZ (LBau®)

AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN UND VON
WERBEANLAGEN

(§ 9 Abs, 4 BaucB L.V.m, § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ®)

Deaehtorm

Flr clen Geltungsberelch des Bebauungsplans sind nur genelgte Ddcher In
Form cles Sattel-, Krippelwalmdachs oder Walrmdachs zuldssig.

Nebenfirstiehtungen sind zuldssigy bis zu einer Lange von zwel Drittel des
Heauptfirstes,

Dachnelgung

Im raumilichen Geltungsberelch des Bebauungsplans betrdgt die zugelcas-
sare Dachnelgung far Hauptgebdude 35° bis 48°, Fir Nebengebducle una
Garagen st eine Dachneigung von mincdestens18° zuldssig.

LANDESBAU-

Saftelddcher massen auf belden Selten der Firstinle clle glelche Dachnel-
@ung haben,

Pachauthauten

Rachaufbauten dirfen In der Summe ihrer Breite ein Drittel der Traufiéinge
der Jewellgen Dachselte nicht Uberschrelten, wobel el Abstand von
1,00 m zu cen Glebelwdnden einzuhalten |st,

Fassacon- und Wandgestaiung

Pie Fassaden cller Gebdude sind als Putzfassaden oder In Sichtmauerwerk
(z.B. Sanclstein) auszufihren. Materalien mit vergleichborer &ulerer Er-
seheinungsforn kdnnen ausnahmswelse zugelassen werden,

Zuscitdich Ist die Verwendung von Holz und Metalpareslen zugelassen, je-
cdoch rur In flichenbezogen untergeordnetem Umfang.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 4 BausB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBaud)

&

2.3

4.1

Gostaliung cder nicht (berbauten Grundsiticksfidchen

Die nicht Gberbauten Grundsticksfitichen sing landschaftsgértnersch oder
als Nutzgarten arzulegen, zu gestalten und dauerhoft Instand zu halten.

Vorgérten durfen nicht ols Arbelts- oder Lagerfldchen benutzt werden, So-
weit sie nicht als Zufahrt oder zur GebdudeerschlieBung bendtigt werden,
sined clle Vorgdinten als Nutz- oder Ziergarten arzulegen,

Befestigte, mit dem Erciboden verbundene Fidichen auf den Grindsticken
sinc mit offenfugigen Beldgen (z.B. mit Rasengitter- bzw. Rosenpfcasterstel-
nen ocer Pllaster mit hohem Fugenantell) auszufOhren.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauB L.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau©)

Far Einfriecdungen der Grundsticke sind nur lancschaftstypische Hecken
und Strducher (2.8, Halnbuche, Beerenstréucher) sowie Holzzdune zuldisslgy.
Auf cler straBenzugewanciten Seite dirfen Einfriedungen elne Hohe von
0.80 rm - gemessen cb cdem natirich anstehenden Geldnde - nicht ber-
schrelten,

HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE VORSCHRIFTEN
SOWIE RICHTLINIEN

1. Gemdl § 202 Bau@B ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
undd vor Vemichtung und Vergeudung zu schifzen, Néhere AustUhrum-
gen zum Vorgehen enthdilt die DIN 18 915 beztglich des Bodenabtrags
undl cler Oberbodenicgerung,

2. FOr cie Abwickiung der Bauarbelten git die DIN 18920 ‘Schutz von Béu-
men, Pllanzbestdnden und Vegetatonsfl@ehen bel BaumaBnahmen’.

3. Flr clle Bepflanzung cer dffentlichen und privaten Féchen st der elifte
Abschnitt des Nachbarechtgesetzes fir Rheinlond-Pfalz *Grenzabstdr-
cle flr Pflarzen’ zu beachten,

4. Die Abstinde zwischen Baumpflonzungen und Versorgungslethungen
simel gemdis ‘Merkilatt dber Baurnstandorte und unterirdische Ver- unc
Entsorgungsaniagen’ der Forschungsanstalt flr StraBer- umd Verkehrs-
wasen 2u bertcksichtigen,

5 Die Anforderungen an den Baugrund gemdB DIN 1064 sind zu beach-
ten,

6. Erd- und Bauarbelten sind gemdB § 21 Abs, 2 des Denkmalschutz- und
-pflegegesetzes rechizeltly arzuzelgen. Funde mussen gemd&l den Be-
stimmungen des Denkmalschutz- und pflegegesetzes (§ 17 DSchPAG)
unverzGglich germeldet werclen,

7. Der Beginn der Erdarbeiten lst dem Rhelnlschen Landesmuseurn fanf
Werktage vorher schrifich oder per Fox bekanntzugeben. Die zundchst
von Mutterboden befrelte Fidiche Ist vor dem welteren Ausschachten fr
eine Begutachtung und auf Anforderung flr Ausgrabungen bis zu 20
Werktage offen zu halten,

8. Sarnrmiung und Verwendung von Niederschiagswasser erfolgt nach § 26
und 27 LWE In Verbindung mit § 7 WHG

9. Brauchwassemutzung
Urn Trinkwasser elnzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers cls
Brauchwasser (z. B, zur Granfléchenbewdsserung, Tollettenspllung, ete.)
sinnvoll, Zur Rickhaltung und Speicherung des Wassers bieten sich Zls-
ternen an,

Uberschussiges Brauchwasser, bzw. das nicht als Brauchwasser verwen-
clete Nlederschlagswasser kann Gber eln getrenntes Leltungsnetz oder
aber oberfldchiy In die herflr vorgesehenen Retentions- und Versicke-
rangsfiachen geleltet und dort zurickgehalten tazw, versickert wercien,

10, Regenwasserversickening
Dess anfallence Niederschliagswasser Ist in den privaten Hausgdrten der
Gruncsticke zurdckzuhalten und zu versickern. Dozu kdnnen Rosernfid-
chen oder mit Gehdlzen bepflanzte Fldchen als flache Mulden ange-
legt wercden, In die dos Regenwasser geleltet wird und durch die belek-
te Bocdenzone versickern kann, Fur die Plonzungen soliten gelegentliche

Uberschwemmungen erfragende Arten gemdB der Pflarzenliste im An-
heing verwendet werden,

Die Auslaufbereiche unter den Fallrohren sowie die Ubergangsbereiche
In clle Mulclen soliten befestigt werden,

Wo elne Muldenausblicung nicht moglich lst (2.B. wegen fehlender Flé-
chen ocer weltgehend undurchidssiger Bodenschichten), kann dlie Ver-
sickerung des Dachwassers Uber Rigolen, kissgefllite Grében und Gru-
ben sichergestelt warden. lst eine vollsténdige Versickerung nachwels-
lleh nicht moglich, sollen o.g. Systerme alnan Uberlauf erhalten, Gber den
uberschissiges Niederschlagswasser in die umllegencle Fidche zu leltern
Ist, wo as bratfidchl versickern kann.

Sinal solche Fldchen auf oder am Grundstlick nicht vorhanden, st Gber-
schissiges Wasser in die Offentliche Abwasseraniagen (Graben-Mulden-
Systern (Berelch "A”), Muldenkaskaden (Berelch 'B’) und Fidche zur brelt-
fidichigen Verickerung (Berelch 'C’) 2u Ubergeben, Dort nicht versl-
ckerbares oder zurickzuhaltences Wasser st der Kanalisation zu Gber-
geken,

Mulden und Grében, sowle deren Querddmme, dirfen erst nach Aus-
bildung einer geschlossenen Vegetationscecke Ihrer Bastimmung Gber-
geben werden,

ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
PFLANZENLISTE

Uber cle entsprechencen Bestimmungen der plonungsrechtlichen Fest-
sefzungen (Punkt 1.7) sind die folgenden Artenlisten Bestanditell des Bebau-
ungsplems,

Labbéume e sonstige PllonzmeoBnahmen (lhrende Gehdlze):
. Qradnung (GroBe: 20 - 40 m):

Acer platanolides

Fagus sylvatica (Sorten)
Freminus excelsior Sorten) -
muercus petraea

llercus robur

Thies eorelara

LlIrrtis levevls

1L Qrdnung (Gréie: 12,18 - 20 ro:

Spitzahorn
Rot-Buche
Gemeine Esche
Traukenelche
Stieleiche
Winter Linde
Flertter-Uime

Acer campestre - Feld-Ahorn

Betulo pendul B Gamaeine Birke
Coaarpinus betulus - Hainbuche

Sorkus cric - Echte Mehlbheers
Sorkus aucuperic Eberesche, Vogelbeesre

Sorbws cormestico
Sorkus tormindlls
Ulrrwas rmimor
Wildobst-Arten

Spreierling
Elsbheers
Fealcdulme

Obstiodiume: (Auswahl reglonaltyplscher Sorten)

Apfel: Bohneptel
Boskoop
Wiesencapfel
Winterramisour
Goldrenette
Luxsmburger Renette
Schaftsncise

Birne: Plalner Mosttime
Slevenischer Mostisirme
Glte Graue
Alexander Lukas

Lwatsche; Heusszwatsche
Wangenheimer Frihzwetsche
Ortencruer
Miraikelle: Naree
Renekiocie: Grobe Grine Renekliode
Qulllirs Reneklode
SOBkInsc:he
Welrug Nr, 26, Nr. 139
W, 6,
Shrducher:
Comus sarguirec Roter Hartriege
Corylus cvellane Heised

Crataegus laevigerte Zweigrifiiger WelBdom
Crataegus monogyna Eingriffeliger Welclom
Euonyraus @uropaea Gomeines Pfaffenhitchen
Ligustrum wulgare Liguster

Lonicera xylosteurn Rote Heckenkirsche
Frurus pacius Trauben-Kische

Frurus spinose Sehlehe
Rosa arvensis Feldrose
Rosa caning - Huncsrose

Schwarzer Holunder
amelner Schneekall

Sernkaueus nigre -
Vikureurm opuiis

SATZUNG

Gologentiche Eilmwchwammumg orfragencie Arten zur Bepfianzung von
Sickermulden- und ~gréiben:

Acer campestre Felcahaom

Alnus glutinosea Schwarzene

Comus sanguinea Roter Harriege|
EUonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frepdrus excelsior Esche

Prunus pacius Trankbenkirche
@Breus rokur Stisleiche

Salix capred Sahweide

Salix frevgilis Bruchwelde
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
T exorcerter Wirterinclie

Ulmus glakore Berguime

Ulmus minor Felciulme

ViRurmum opulus Gemeiner Schneeball

Rankengewdchse (Kletterhile wird bendtigh):

Arstolochla macrophylia - Plalfenwince

Clemcrtis vitalba Waldrete

Fallopia aukerti Windenkn&terkch

Fallopic convolmuiug Gemeiner Windenkndterich
Lonleera caprifolium Echtes Geitblartt
Parthenocissus tricusplaarte Wilcler Weln

Rosa spec, Klettenose

Plliemzen mit einer Enciwuchshdhe von 3,00 m Kir den Berelch cler Sohutz-
shroifon cder Versorgungsleitungen in der Kompensationsfiéiche:

Cornus alta Wellier Hortrege

Lonleera xylosteunn ewdhnliche Heckenkirsche

Roser canine Huncisrose:

S aurtta Ohr-Weice

4.2  QUALITATSBESTIMMUNGEN

Die Pflanzen zur Erfliiung der Pllanzverpflichtungen missen mindestens fol-
genden @ualitdtsbestimmungen entsprechen:

Laubbaume:  Hochstmme, 3xv, 14-16 em Stammumfang:

Ukrige Béume:  Solitdr-Stammblsche oder Halbstémme, 3xv, 360 - 400 cm
Héhe,

Helster: 2%V

Stréucher: varpflarzte Str. 3-4 Triebe, GréBe 60 - 100 cm

! Hinwesis; Zur Erhohung der Sickerfdhigkelt kann der Oberboden mit Sand angerei-

ehert werden,

' Minwels: In Abstimmung mit den Nachbarm kédnnen auch Laubbéume als Heister
pepfionzt warden. Es sindd Arten der Pflanzliste Im Anhang zu verwencien,

u Hinweils: siehe § 2 Lancleswossergesetz

W Hinwels: FOr Pflanzungen, dle Ober dos in den Planzverpfichiungen geforderte
MinclestmaB hincus vorgesehen sind, wird ebentalls die Verwendung von Plaraen ge-
mdil den testgesetzten Qualitdtsanforderungen und Artenlisten im Anhang empfohien,

v Hinweig: Empfohlen werden MaBnahmen, die den Richtinien des integrerten Pficn-
zenschutz entsprechen, Glelches wird den Grundstlickselgentimem zur Plage cder Has-
adirten nahegelegt.

K Hinwels: Zur Elnsciot von GrinlandfiGehen wird auf dle Regel-Saatgut-Mischungen
(RSM @7) nach FRL (1997) verwiesen, wobel die Verwendung von kréutereichen Larnd-
schaftsrasen empfohlen wird. Im Berelch der Mulden solfen die Mischungen aus feuch-
figkeisertragenden Pllanzenarten bestehen.

Y Hinwels: Die Anpfianzung von Laubbéumen innerhall der Hecke lst in Abstimmung
mit den Anliegern zulduslg. Hlerzu sind ebenfalls Arten gemdB der Arteniiste 2u verwen-
clen, Sie konnen als Heister gepflanzt werden.

Vi JEDICKE, E.; et al (1993): Prakfische Landschaftspflege: Grundiagen und MaBnah-
men. - Stuttggart. - 8. 134,

*vgl. FLL-Gdtebestimmungen fir Baumschulpflanzen - Ausgabe 1995,
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