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Eauleltpianixy =RecHtsgnindiagen - PLANGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENLEGUNG

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. | Seite 2141),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

2. Verordnung ber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466)

3. Verordnung Uber die A i der B 1e und die D: g des Plani
90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, 1991 Seite 58)

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998
(GVBI. Seite 365), zuletzt geandert durch Landesgesetz vom 22.12.2003 (GVBI. S. 396)

5. Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12 02.1990 (BGBI. Seite 205), zuletzt
gedndert durch Gesetz zur L der UVP-And: ien, der IVU-Richtlinie und
wensrsr EG Rncmllmsn zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | Sente 1950)

6. Bund ions: (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990
(BGBI. | Seite 880) zuletzt geéndert durch Gesetz vorn 27.7.2001 (BGBI. | Seite 1950)

7. Gesetz ber N und L (B! - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.9.1998 (BGBI. | Seite 2994), zulele geéndert durch Gesetz
vom 03.04.2002 (BGBl | Seite 1193)

8. Landesg: uber N hutz und Landespflege (L pflegeg LPfiG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.02.1979 (GVBI. Selts 36) zuletzt ge&ndert durch Landesgesetz vom

(PlanzvO

06.02.2001 (GVBI. Seite 29)

9. Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.12.1990 (GVBI. Seite 11), zuletzt ge&ndert durch Landesgesetz vom
06.02.2001 (GVBI. S. 29)

10. Gesetz zur Ordnung des halts (W: | WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Nov. 1996 (BGBI | Seite 1695), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
09.09.2001 (BGBI. | Seite 2331)

11. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neuf: der vom
31.01.1994 (GVBI. Seite 153), zuletzt ge&ndert durch Landesgesetz vom 06.02.2001 (GVBI. Seite
29)

12. Lal)'ldasstmsengasetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977, zuletzt ge&ndert
durch das 7. Landesgesetz zur Anderung des LandesstraRengesetzes fur Rheinland-Pfalz vom

30.11.2000
13. BundesfemstraBengesetz (FStrG) in der Fassung vom 06. August 1953, zuletzt geéindert durch
Artikel 1 G vom 11.10.2002 (BGBI | Seite 4015)

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
Ubereinstimmen.

24. Juni1 2o0¥%
Vermessﬁf'\gs- und Katasteramt Prim,
- AuRenstelle Bitburg -

Bitburg, den

Michael Hemmer

Der Gemeinderat hat am 28.04.2003 gem. §2 (1) BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Am 03.02.2004 wurde weiterhin dieser Bebauungs-
planentwurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2)
BauGB sowie die gleichzeitige Beteiligung der von der
Planung berlihrten Trager &ffentlicher Belange gem.§ 4
Abs. 1 S. 2 BauGB beschlossen. Vor der Offenlegung und
Tragerbeteilung wurde zunéchst gem. § 3 (1) BauGB den
Burgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung

gegeben.
Lt Ji !

Ortsburgermelster

Eisenach, den

(Slege|)

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen hat mit der Begriindung gem. § 3(2)
BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom
08.03.2004 bis 16.04.2004 zu jedermanns Einsicht
6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Aus-

legung wurden am 19.02.2004 mit dem Hinweis ortstblich
bekannt gemacht, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

‘ ”gerbandsgememdeverwaltung
7 Irrel

Il. TEXTFESTSETZUNGEN (Stand: 03.02.04)

A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
[§9(1)BauGB undi.V.m.
§ 1(9) BauNVvO]

"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO.

Gem. § 4 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO zugelassen kénnen aus-
nahmsweise werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 3-5 BauNVO sind nicht
zuldssig:

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung [§ 19 (1); Satz 1 BauGB und §§ 16, 17, 19, 20 BauNVO]

2.1 Zahl der Voligeschosse Il (2 Voligeschoss)
2.2 Grundflachenzahl GRZ04

Bei der Ermittiung der Grundfliche (GRZ) ist eine Uber-
schreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO fur die Errichtung von
Nebenanlagen nicht zuldssig

2.3 Geschossflachenzahl GFZ 0,8

3. Bauweise
[§ 9 (1), Satz 2 BauGB und § 22 BauNVOQ]

offene Bauweise

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Garagen, Stellpldtze und Nebenan-| Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Vom
lagen Garagentor bis zur straRenseitigen Grundstlcksgrenze ist
(8§ 14, 21 aBauNVO i.V. § 9 (1) 4 BauGB] ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauNVO sind auch
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellpldtze nachzuweisen.

2. Dacher
[§ 9 (4)BauGB i.v.m. §§ 5 (2). 88 (6) LBauO]

genheigte Dicher zwischen mind. 20° und héchstens 45 °;

2.1 Déacherform und -neigun
0 Ausnahmen sind bei Gras- oder Energiedach zuldssig

2.3 Dacheindeckung hochgldnzende Dacheindeckungen sind unzuldssig

3. Hohenlage der Baukdrper
(88 16 (2), 18 (1) BauNVO i.v.m.
§ 88 (6) LBauO)
! §

Firsthéhe 9,00m
Gemessen wird von der OKFFB-EG bis zur Schnittlinie
AuRenwand — Dachhaut gemessen Uber StraBennlveau in
der Mitte der Hausfront

4. AuBere Gestaltung
(§ 88 (6) LBauO)

Bei der Gestaltung der AuRenflichen der Geb&ude sind
blanke Metalle, Kunststoffteile und keramische bzw. glan-
zende Bekleidungen nicht zuldssig;

Holzh&user in Blockholz-N aturstamm-Bauweise sind unzu-
léssig.

5. Stiitzbauwerke Stralle Zur Herstellung des Straenkdrpers sind - in den an &ffent-
lichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken - un-
terirdische Stitzbauwerke in einer Breite von 0,3 m zu dul-

den.

C. GRUNORDNERISCHE UND LANDESPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
[§§ 1 9 (1) Nr. 20 BauGB]
Pflanzbindungen / Pflanzpflichten [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB]

Stellplatze, Zufahrten (auch Privatweg), Hofflichen und
Terrassen sind mit versickerungsfahigem Material zu befes-
tigen. Zulassig sind z.B. wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Schotterrasen, Drainpflaster, Pflaster mit Ra-
senfugen o0.3.

1.1 Befestigung

Das anfallende Oberflichenwasser der Straf3en und Bau-
grundstiicke ist zurlickzuhalten (mind. 50 | pro m? versiegel-
ter Flache) und in den naturlichen Wasserkreislauf zuriick-
zufihren.

Der Uberlauf privater oder &ffentlicher Ruckhaltesysteme
kann Uber offene Gréaben oder Sickerleitungen den zentra-
len Retentionsanlagen zugefihrt werden.

Die StraRenentwésserung wird Uber Teilsickerleitung in die
zentralen Ruckhaltebecken abgeleitet. Auch hier gilt fur die
Bemessung 50 1/ sec.

1.2 Oberflachenwasser

1.3 AusgleichsmaBnahme A 1 Auf der mit A 1 gekennzeichneten &ffentlichen Grinflache

ist gem. der detaillierten Beschreibung des Landespflegeri-

schen Planungsbeitrages umzusetzen

+ naturnahe Gestaltung der Retentionsmulden

« gelenkte Sukzession der Mulden, extensive Pflege der
Randbereiche

« lockere Anpflanzung von Laubbdumen und —strduchern
um die Mulden

1.4 AusgleichsmaBBnahme A 2 Die mit A 2 gekennzeichneten &ffentlichen Grunflache bleibt
als Uferschutzstreifen der gelenkten Sukzession Uberlas-
sen, d.h. Mahd (mit Abrdumen des Mahgutes) oder Mul-
chen alle 2-3 Jahre.

Die Flache ist von jeglicher baulicher oder gartnerischer

Nutzung freizuhalten.

1.5 AusgleichsmafBnahme A 3.1 Pro Baugrundstiick sind je 2 mittelgroRe Laubb&ume oder
hochstdmmigen Obstbdume anzupflanzen und auf Dauer
zu erhalten. Je ein Baum pro Grundstiick ist an der stra-
Renseitigen Grenze des Baugrundstiickes zu platzieren.

Von dieser Festsetzung sind ausgeschlossen die Grundstu-

cke mit Erhalt vorhandener Bdume gem. C 1.7.

1.6 AusgleichsmaBnahme A 3.2 Auf der mit A 3 gekennzeichneten privaten Grinfléche sind

alternativ oder in Kombination wie folgt anzupflanzen:

e auf mind. 2/3 der Ldnge der Grundstiicksgrenzen zur
freien Landschaft 2-3 reihige Hecken im 1 x 1 m Ver-
band aus standortgerechten Strduchern (Anteil Zier-
straucher: max. 30 %)

o auf der gesamten Grenzlédnge 1-reihige (Pflanzabstand

0,25 m), geschnittene Laubhecken anzupflanzen.

1.7 Vermeidungsmalnahme V 1 Die auf den Baugrundsticken vorhandenen Obst- und
Laubb&ume sind zu erhalten und auf Dauer zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen. Die Gehdlze sind wéhrend der
Bauphase gem. DIN 18 920 zu schitzen.

Sind aus zwingenden bautechnischen Grinden die Baume
zu entfernen, ist in rdumlicher N&he des alten Standortes

artgleicher, einfacher Ersatz zu pflanzen.

¢

1.8 Gehdlzverwendung Zur Gestaltung der privaten Grunflichen sind hauptséchlich
einheimische Laubholzarten zu verwenden. Die Pflanzung
von Nadelgehdlzen darf max. als Solitédrgehdlz erfolgen und
insgesamt max. 10 % des Gesamtgehdlzanteiles ausma-

chen. Hecken aus Nadelgehélzen sind nicht zuléssig.

1.9 Liste der Gehdlzarten Fur die PflanzmaRnahmen gem. C 1.3 bis C 1.6 sind als
Arten zu verwenden:

Baume: Acer campestre (Feldahorn), Fraxinus excelsior
(Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus
aria (Mehrbeere), Sorbus aucuparia (Eber-
esche), Sorbus intermedia (Schwedische Mehl-
beere), [Hochstamm, 3xv, m.Db., 12-14]
hochstdammige Obstbdume entsprechend der
Empfehlungen der Landwirtschaftskammer RLP
[Hochstamm, 3xv, 12-14 cm]

Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sangui-
nea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Cra-
taegus laevigata (WeiRdorn), Lonicera xy-
losteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa
(Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Salix
caprea (Salweide), Sambucus nigra (Schwarzer
Holunder), Viburnum opulus (Gem. Schneeball)
und Zierstréucher [Solitar, 3xv, m.B., 125-150]

Straucher:

2. UMSETZUNG UND ZUORDNUNG [§§ 1a und 135 a (1) BauGB]

2.1. Umsetzung

Die MaRBnahmen C 1.3 — C 1.6 sind spétestens zu folgen-
den Zeitpunkten umzusetzen:

C1.3 in der ersten Pflanzperiode nach
Gebrauchsfertigkeit der Retentionsanlagen

C1.4 in der ersten Pflanzperiode nach Ge-
brauchsfertigkeit der ErschlieRBungsstrale
C15/C16: in der ersten Pflanzperiode nach Ge-

brauchsfertigkeit der jeweiligen Gebdude

2.2. 2Zuordnung

Die Kosten fur dffentliche AusgleichsmaBnahmen gem. C
1.3 bis C 1.4 sind zu 18 % der ErschlieBungsstrafe und zu
82 % den Baugrundstiicken zuzuordnen.

Die privaten AusgleichsmaRnahmen gem. C 1.5und C 1.6
sind zu 100 % den Baugrundstiicken zugeordnet.

Die Ausgleichsfliche A 3 (private Grunfldche) ist den Bau-
grundstiicken anteilsméRig verbindlich zuzuordnen. Wird
eine Grundstlcksteilung vorgenommen, ist auch die Fldche
A 3 entsprechend zu teilen und dem jeweiligen Baugrund-
stick zuzuteilen. Erfolgt die Grundstickeinteilung anders
als in der Satzungskarte vorgeschlagen, ist die Abgrenzung
der Ausgleichsflichen ebenfalls zu verschieben und der
neuen Grenze anzupassen.

D. HINWEISE/ EMPFEHLUNGEN

1. Archéologie

Sollten bei ErschlieRungsmaRnahmen oder sonstigen Bau-
arbeiten Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder sonstige
Spuren friherer Besiedlung beobachtet oder angeschnitten
werden, ist unverztglich die Untere Denkmalschutzbehérde
der Kreisverwaltung Bitburg-Prim sowie das Landesmuse-
um Trier als Fachbehorde fur Archédologische Denkmalpfle-
ge zu informieren.

2. Brauchwassernutzung

Das unbelastete Oberflichenwasser der Dachentwésse-
rung sollte gesammelt (z.B. in Zisternen, unterirdischen
Staurdumen, Wasserteichen) und als Brauchwasser (Toilet-
te, Beregnung der AuBenanlagen) genutzt werden. Dabei
sind die hygienischen Auflagen des Bundesgesundheitsam-
tes und die entsprechenden Satzungen der Verbandsge-
meinde zu beriicksichtigen.

4. Regenerative Energie

Aktive und passive MaBnahmen zur Nutzung der Sonnen-
energie und Erdwérme werden empfohlen.

3. Externe Ausgleichsmaf3nhahme
A4

Auf Gem. Eisenach, Flur 15, Flurstiick 31 tw. wird die ex-
terne AusgleichsmaRnahme A 4 festgesetzt.

Die Sicherung der Umsetzung kann z.B. Uber stéddtebauli-
chen Vertrag oder Grundbucheintrag erfolgen.

Die Umsetzung erfolgt spétestens in der ersten Pflanzperi-
ode nach Gebrauchsfertigkeit der ErschlieRungsstrale.

Die MaRnahme ist zu 18 % der ErschlieBungsstraRe und
zu 82 % den Baugrundstiicken zuzuordnen zugeordnet.

Zeichnerische Festsetzungen gem. Pianzv 90:

Art und MaR der baulichen Nutzung
gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Aligemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO
Grundflachenzanhl

offene Bauweise

Firsthéhe

Firstrichtung

Uberbaubare Flache

WA
gem. § 4 BauNvO

GRZ0,4|GFZ 08| Geschossflachenzahl

o | II

Zahl der Vollgeschosse

FH 9,0

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsfldchen
gem. §9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier: Wirtschaftsweg

Griinflachen
gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Grunflache

private Grinflache

Wasserflachen und Flachen fiir
den Hochwasserschutz und die
Wasserabflusses

gem. §5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4; §9 Abs.1

Wasserflache

Entwasserungsanlagen

Retentionsanlagen

die Wasserwirtschaft,
Regelung des

Nr.16 und Abs.6 BauGB

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat am 18.05.2004 den Bebauungsplan

gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz und

gem. §10 (1) BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Eisenach, den

Dieser Bebauungsplan einschlief3lich der
Textfestsetzungen wird gemaR § 10
BauGB mit Schreiben vom 14.10.2004,
Az.:14-0313890

genehmigt.

54634 Bitburg, den 14.10.2004
jsverwaltung Bitburg-Prim
| /Auftrag

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplans mit dem Willen des
Ortsgemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans werden bekundet.

Eisenach, den

Die ortsuibliche Bekanntmachung wird nach MafRgabe des
§ 10 BauGB angeordnet.

Eisenach, den

BEKANNTMACHUNG

Die Genehmigungsverfugung der Kreisverwaltung Bitburg-
Prim vom ist am

gem. § 10 BauGB ortstiblich bekanntgemacht worden mit
dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wéhrend den
Jienststunden bei der Verbandsgemeindeverwaltung Irrel
sowie beim Ortsbiirgermeister in Eisenach eingesehen
verden kann.

Nit der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

Quenach, 12 J0 o3

| Q.
Or I{f{?;/fdmggé/

Irel, den

(Siegel)

MVerban Efsgememyévenualtung
Ny rs. B o drrel

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6
BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von B&dumen

Nummerierung der landespflegerischen Malnahmen

Sonstige Planzeichen

st
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
T
Vorschlag Grundsticksgrenze - - - - - - =
Hoéhenlinien — e+ >

M 1: 500

Aktueller Stand: 18/05/2004

BEBAUUNGSPLAN

EISENACH

"Ober dem Messeweg"




