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Geobasisinformation der Vermessungs- und Katasterverwaltung

Rheinland-Pfalz mit Stand vom Januar 2006
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LEGENDE:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung:
'Ferienhausgebiet' (§ 10 Bau NVO)

Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung:
'‘Camping- und Wochenendplatzgebiet' (§ 10 Bau NVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

TH=3,80 Traufhéhe als Héchstmaly (Beispiel)
FH=6,50 Firsthéhe als H6chstmal (Beispiel)
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafd (Beispiel)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
9 *ﬂ* Bebauungstiefe
0 Offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

<—> Stellung der baulichen Anlagen
SD Satteldach / 30°-35°= Zuléssige Dachneigung

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORG-
UNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung
und Ablagerungen

SO1

"Ferienhausgebiet"

maximale Gundfiche | TH=3,80m
siehe Textfeselzungen | FH=6 50m

0

A
SD

30°-35°

Q Wasser
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
vGri;J;nﬂéchen
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
i DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-
M- 1/500 ABFLUSSES
SO2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
‘Camping- und
Wochearurgﬁzinp%atuzgebiet“ Uberschwemmungsgebiet
Es gelten die Bezeich-
nungen der CWVO
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGLUNGEN, MASSNAHMEN UND
Bautiefe < 16.00m FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

/L

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Aufstellungsbeschuss

Der Gemeinderat hat am 27.10.1998 geméaR
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplans
besachlossen. Der Beschluss wurde am
03.12.1998 ortsliblich bekanntgemacht.

Frihzeitige Burgerbeteiligung und Betei-
ligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Burger geman
§ 3 (1) BauGB erfolgte am 14.12.1998 bis
einschlieBlich 29.12.1998 stattgefunden.

Die von der Planung beriihrten Tréager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
27.11.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme

gemal § 4 (1) und (2) BauGB aufgefordert worden.

Bollendorf, den

Offentliche Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung dieses vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanentwurfs nebst
Begrindungsentwurf wurde vom Gemeinderat

am 25.10.1999 gemé&R § 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans und die Begriindung zum Entwurf haben
nach § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 20.12.1999
bis einschlieBlich 21.01.2000 zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am 09.12.1999 ortsublich

bekanntgemacht worden. ///‘\ .

SatzungsbheschluB

Der Ortsgemeinderat hat am 22.06.2006
den Bebauungsplan geméR § 10 (1) BauGB
und gemaR § 24 der Gemeindeordnung als
Satzung beschlossen.

Erneute Auslegung

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan-
entwurf einschlieBlich der Textfestsetzungen hat
mit der Begriindung gem. § 3 (3) BauGB fur die
Dauer von 2 Wochen in der Zeit vom 24.04.2006
bis 08.05.2006 zu jedermanns Einsicht éffentlich
ausgelegen (2. Offenlage). Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 13.04.2006 mit dem Hinweis
ortstiblich bekannt gemacht, dass Anregungen

nur zu den geénderten Teilen des Bebauungs-
planes vorgebracht werden kénnen.

Bollendorf, den

[ —

Inkrafttreten

Die Ortstibliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlugsgs g fséfs § 10 (3) BauGB
erfolgte am ..ok, WV i LUt dem Hinweis, daB
der Bebauungsplan nebst Begriindung

wéhrend der Dienststunden bei der Verbands-
gemeindeverwaltung von jedermann eingesehen

werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist
der Bebauungsplan in Kraft getreten.
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Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans
mit dem Willen des Ortsgemeinderates sowie
die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen

Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
planes werden bekundet. Die Bekanntmachung

gemanR § 10 (3) BauGB wird hiermit angeordnet.

Bollendorf, den

sblirgermeister

—

Plangrundlage

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit
ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster tibereinstimmen.

Bitburg, den £6.06.06

Vermessungs- und Katasteramt Bitburg-Prim
- AuBenstelle Bitburg -
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fléachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Entwicklung eines naturnahen, unbewirtschafteten Uferstreifens entlang der Sauer
Entwicklung von Streuobst in der Flur "Ober der Kohlscheuer"
Erhalt, Ergdnzung und Pflege von Streuobst an der Steilbéschung

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewéssemn

. Erhaltung: Bdume

SONSTIGE PLANZEICHEN

I Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

l (§ 9 Abs. 7 BauGB)
o =
: St I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
- e 1 Gemeinschaftsanlagen, hier: Kfz-Stellplatze
IR Fahrweg zur inneren ErschlieRung gem. CWVO
O QO
234 Flursticksgrenze laut Kataster
A . Flurstiicksnummer laut Kataster
ﬂ’Mﬂc Bemaflung
Gebéaude laut Kataster
e—60— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

NUTZUNGSSCHABLONE

Beispiel
501

Art der baulichen Nutzung "Ferienhausgebiet"
Saai 4 H=3,80m Traufhdhe als HéchstmaR
Zuléssige Grundiache 85m*  FH=650m Firsthohe als Hochstmat
" 0 Bauweise
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR I A nur Einzelhauser zulssig
SD Dachform
30° - 35° Dachneigung

1.1

1.11

1.1.2

13

14

1.5

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.5.4

1.6

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS
BAUGESETZBUCH (BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Gemal den Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungs-
schablone (vgl. Planzeichnung) werden fur den Geltungsbereich des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans folgende Nutzungsarten festgesetzt:

SO, = Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung
‘Ferienhausgebiet’ gemaR § 10 BauNVO

Allgemein zulassiq sind:

Ferienhauser, die aufgrund ihrer Lage, GréRe, Ausstattung, ErschlieBung und
Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu
dienen.

Dauerwohnen im Ferienhausgebiet ist nicht zulassig. Von der Zweckbestimmung
nicht gedecktes Dauerwohnen liegt vor, wenn der Eigentimer/Mieter bzw. mit ihm
in Hausgemeinschaft lebende Familienmitglieder mehr als 30 Tage pro Kalender-
jahr im Ferienhaus verbringen.

SO, = Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung
‘Camping- und Wochenendplatzgebiet’ gemaR § 10 BauNVO

Allgemein zuldssig sind:

1. Campingplatze gemaR Landesverordnung (ber Camping- und
Wochenendplatze.
2.  Wochenendplatze gemalR Landesverordnung Uber Camping- und

Wochenendplatze.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 16 bis 19 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaRl Eintrag in die Nutzungsschablone
(vgl. Planzeichnung) Gber die Grundflache (GR) gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO, die
Zahl der Voligeschosse gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO und die H6he der baulichen
Anlagen gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Sondergebiet SO S 3 G |

Gréle der Grundflache

Die maximal zulassige Grundfiache ist pro Ferienhaus auf 75 m? festgesetzt,
wobei héchstens 3 Ferienhauser mit einer maximalen Gesamtgrundflache von
225 m? im Sondergebiet SO errichtet werden dlrfen.

Die zulassige Grundflache darf durch Stellplatze, erforderliche Zuwegungen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck des
Baugebietes dienen, um bis zu 20 % Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse ist gemaR Planeintrag als Héchstgrenze festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen

Die Ho6he der baulichen Anlagen wird gemaR § 18 BauNVO als Héchstgrenze
festgesetzt (vgl. Planzeichnung).

Begriffsdefinitionen

Fur die folgenden Festsetzungen werden die verwendeten Begriffe wie folgt
definiert:

e Die Traufhdhe' (TH) ist die Differenz zwischen der Héhenlage des jeweiligen
Bezugspunkts und der Hoéhenlage der Schnittkante zwischen den
AuBenfliachen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhauit.

Im Sondergebiet SO darf eine Traufhéhe von 3,80 m nicht
Uberschritten werden.

e Die Firsthdhe (FH) ist die Differenz zwischen der H6henlage des jeweiligen
Bezugspunkts und der auleren Schnittkante der beiden Dachschenkel.

Im Sondergebiet SO darf eine ‘Firsthéhe’ (FH) von 6,50 m nicht
Uberschritten werden.

e Bezugspunkt ist die Oberkante der hochsten angrenzenden natirlichen
Gelandeoberflache in Gebaudemitte.

Sondergebiet SO2
Im Sondergebiet SO, sind die Bestimmungen der Landesverordnung Uber
Camping- und Wochenendplatze zu beachten.

1.2 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 19, 22 und 23 BauNVQ)

Im Sondergebiet SO, wird die Bauweise als offene Bauweise geméaR § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden entsprechend der Planzeichnung
durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Im Sondergebiet SO, werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
entsprechend der Planzeichnung durch Bebauungstiefen gemaR § 23 Abs. 4
BauNVvO bestimmt. Die Bebauungstiefe ist von dem in der Planzeichnung
gekennzeichneten inneren Fahrweg ab zu ermitteln.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die langsten Teile der Traufe sind parallel zu den eingetragenen Haupt-
firstrichtungen zu errichten. Abweichungen bis zu 10° sind zulassig.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVQ)

Im Sondergebiet $O4 sind Stellplatze fur Kraftfahrzeuge nur innerhalb der fest-
gesetzten Stellplatzflachen (St) zulassig.

Im Sondergebiet SO, sind Standplatze und Aufstellplatze gemaR Landes-
verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze zuldssig.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Erhalt, Ergdnzung und Pflege von Streuobst an der Steil-Béschung

Im Ordnungsbereich ‘C' sind die vorhandenen Obstbaume und Gehélze zu
erhalten und mindestens 3 Obsthochstamme zu pflanzen.

Die Obstgehélze sind durch Pflegeschnitte dauerhaft zu erhalten.

Der Einsatz von Dingemitteln sowie Pestiziden ist unzulassig.

Zudem ist diese Grunflache nur einmal jahrlich im Herbst unter Abtransport des
Mahgutes zu mahen.

Entwicklung eines naturnahen, unbewirtschafteten Uferstreifens entlang der
Sauer

Die Flache im Ordnungsbereich ‘A’ ist der naturlichen Sukzession zu Uberlassen;
sich entwickelnde Pflanzenbestande sind zu dulden.

Mahd und der Einsatz von Dingemitteln sowie Pestiziden ist nicht gestattet.

Im Uferstreifen sind zudem 7 Ufergehélze in Reihe zu pflanzen.

Entwicklung von Streuobst in der Flur ‘Ober der Kohlscheuer’

Im Ordnungsbereich ‘B’ sind mind. 5 Obsthochstamme zu pflanzen.

Die Obsthochstamme sind durch Pflegeschnitte dauerhaft zu erhalten.

Das Schnittgut kann vereinzelt zur Anreicherung mit Habitatelementen in der
Flache aufgeschichtet werden, Uberwiegend soll es aber abtransportiert werden.
Als Unternutzung der Obstgehélize ist eine Extensiv-Wiese zu entwickeln, welche
nur einmal jahrlich im Herbst unter Abtransport des Mahgutes zu mahen ist.

Der Einsatz von Dungemitteln sowie Pestiziden ist unzulassig.

Oberflachenwasserbehandlung

Die Grunflache zur 'Eingrinung des Plangebietes’ (vgl. 1.6) ist durch Einleitung
von anfallendem unbelasteten (z.B. von Dachflachen), nicht in Zisternen
zurlckgehaltenen Oberflachenwasser zu vernassen.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
UND ERHALTUNG VON BI"\UMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Eingriinung des Plangebietes

In der entsprechend gekennzeichneten Flache sind vorhandene Laub- und
Obstbaume zu erhalten.

Zusatzlich sind hier mindestens 4 Laubbaume oder Obsthochstaimme zu
pflanzen.

21

2.1.2

2.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAU-
ORDNUNG VON RHEINLAND-PFALZ (LBauO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

Dachform
Im Sondergebiet SO, ist flr Hauptgebaude nur das Satteldach (SD) zulassig.
Fassaden- und Wandgestaltung

Im Sondergebiet SO¢ sind die Fassaden aller Gebaude als Putzfassaden
auszufuhren.

Zusatzlich ist die Verwendung von einheimischem Naturstein méglich, jedoch nur
in flachenbezogen untergeordnetem Umfang.

Unzulassig sind insbesondere Fassadenverkleidungen aus Kunststoff sowie alle
Arten von glanzenden oder glasierten Materialien.

Holzblockhauser in Vollstammbauweise sind unzulassig.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKS-
FLACHEN
(§ © Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauQ)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind landschaftsgartnerisch anzulegen,
zu gestalten und dauerhaft instand zu halten.

Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen auf den Grundsticken sind
mit offenfugigen Belagen (z.B. mit Rasengitter— bzw. Rasenpflastersteinen oder
Pflaster mit hohem Fugenanteil) auszufUhren. Ausgenommen von dieser
Verpflichtung sind Garagenzufahrten und Terrassen.

HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE
VORSCHRIFTEN SOWIE RICHTLINIEN

1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schutzen. Nahere Ausflhrungen zum Vor-
gehen enthalt die DIN 18 915 bezlglich des Bodenabtrags und der Ober-

bodenlagerung.
2. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalBnahmen'.

3. Fur die Bepflanzung der privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nach-:

barrechtgesetzes flr Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fur Pflanzen' zu be-
achten.

4. Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind
gemal ‘Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen' der Forschungsanstalt fur StraRen- und Verkehrswesen zu
berucksichtigen.

5. Die Anforderungen an den Baugrund gemaR DIN 1054 sind zu beachten.

6. Erd- und Bauarbeiten sind gemaR § 21 Abs.2 des Denkmalschutz- und
-pflegegesetzes rechtzeitiy anzuzeigen. Funde mussen gemaR den
Bestimmungen des Denkmalschutz- und pflegegesetzes (§ 17 DSchPfIG)
unverzuglich gemeldet werden.

7. Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser nach § 26 und 27 LWG
in Verbindung mit § 7 WHG.

8. Brauchwassernutzung
Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser (z. B. zur Grlnflachenbewasserung, Toilettenspllung, etc.)
sinnvoll. Zur Ruckhaltung und Speicherung des Wassers bieten sich Zisternen
an.

ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen
(Kapitel 1) sind die folgenden Artenlisten Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans. '

Obsthochstamme (nach Glitebestimmungen flir Baumschulpflanzen):?
Apfelsorten:
Bohnapfel
Boskoop
Winterrambour
Eiserapfel
Kaiser Wilhelm
Schafsnase
Luxemburger Renette
Wiesenapfel

Birnensorten:

Pleiner Mostbirne
Nagelschesbirne

Gute Graue
Pastorenbirne
Alexander Lukas
Schweizer Wasserbirne

Zwetsche { Mirabelle:
Hauszwetsche
Ortenauer

Nancy

Kirschen:
Buttners Knorpelkirsche
Schneiders spate Knorpel

Fir weitergehende Anpflanzungen Uber die Pflanzverpflichtungen hinaus wird eknfalls die Verwendung von
Pflanzen aus den Artenlisten empfohlen.

Sortenliste der KV Bitburg-Priim, Oktober 1997 (Auszlige)

Ufergehdlze:

Hochstamme, zweimal vergflanzt, mind. 180 ¢cm Héhe (nach Gutebestimmungen

far Baumschulpflanzen):
Alnus glutinosa -
Fraxinus excelsior -
Salix alba -

Schwarz-Erle
Gewobhnliche Esche
Silber-Weide

Laubbdume:

Hochstamme, zweimal verpflanzt, mind. 180 cm Hohe (nacl Gutebestimmungen

fur Baumschulpflanzen):
Fraxinus excelsior -
Carpinus betulus -
Quercus robur -

Gewohnliche Esche
Hainbuche
Stieleiche

SATZUNG
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