Ortsgemeinde Bollendorf
Bebauungsplan 'Hotel Sonnenberg’
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I Legende

1. Art der baulichen Nutzung
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO
§11 BauNVO

Sonstige Sondergebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVvO

sy Baugrenze

6. Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

//

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Buswendeplatz

Wirtschaftsweg

StraBenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen

§9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlagen
Abfallentsorgung, Abwasser-
beseitigung und Ablagerungen

Q Versickerung und Rickhaltung von Regenwasser

12. Flachen fur Landwirtschaft und fur Wald
§9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB

- Flachen fur Wald

13. MaRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB

Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

]

Extensive Streuobstwiese

§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b und Abs.6 BauGB

Flachen mit Bindungen fir Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Stréuchern und sonstigen

Erhalt bestehender Gehélzbestande

§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

‘ Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

§9 Abs.7 BauGB

-

§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

F~— ™ ™7  Umgrenzung von Flachen fur Ne-
I |  benanlagen, Stellplatze, Garagen
S und Gemeinschaftsanlagen
St/GalTGa Stellplatze, Garagen, Tiefgarage

max. 1 Geschoss plus Dachparkplatze

B Nutzungsschablone

Bepflanzungen sowie von Gewassern

Art der baulichen Nutzung SO
Hotel
Grundflachenzahl - GRZ 0,8
siehe siehe
Zahl der Vollgeschosse Plan- Plan-
zeichnung zeichnung

Ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB)

Der Gemeinderat hat am 22.06.2006 gemaR § 2 (1) BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschluss wurde am 22.02.2007 ortstiblich
bekanntgemacht.

Bollendorf, den
(Siegel) ;
Hermann Schmitz, Ortsblfg

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)
und der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange (§ 4 (1) BauGB)

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman

§ 3 (1) BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung in der
Zeit vom 02.03.2007 bis einschlieflich 02.04.2007, welche
am 22.02.2007 ortstiblich bekannt gemacht wurde.

Die von der Planung beruihrten Behorden, sonstigen Trager
offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit
Schreiben vom 23.02.2007 geman § 2 (2) und

§ 4 (1) BauGB unterrichtet worden und zur AuRerung auch
im Hinblick auf die Umweltprifung aufgefordert worden.
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Hermann Séhmitz L/~
Ortsburgermeister g

Bollendorf, dey/_______ 2006

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB) und der
Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
(§ 4 (2) BauGB)

Der Gemeinderat hat am 29.01.2008 beschlossen, den

Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung sowie mit

den Umweltinformationen und den wesentlichen umwelt-

bezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 (2) BauGB

offentlich auszulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, die Begriindung, die

Umweltinformationen sowie wesentliche vorliegende

umweltbezogene Stellungnahmen haben geman

§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 25.03.2008 bis

einschlieRlich 24.04.2008 ausgelegen. Diese wurde am

13.03.2008 ortsuiblich bekanntgemacht.

Die von der Planung berihrten Behorden, sonstigen Trager

offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit

Schreiben vom 05.03.2008 gemaR § 2 (2) und

§ 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Ste

aufgefordert worden. (,& Bely;
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Katastervermerk

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit inren Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
Ubereinstimmen.

Rernol Hofmann
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Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhaltes dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Gemeinderates, sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden beurkundet.

Priifung der Stellungnahmen durch Abwigung der
offentlichen und privaten Belange (§ 3 (2), § 4 (2),
§ 1 (7) und § 1a (2) Satz 3 BauGB)

Der Gemeinderat hat am 15.07.2008 die fristgerecht
vorgebrachten Stellungnahmen gemaR § 2 (2), § 3 (1)
und (2), § 4 (1) und (2) BauGB gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.
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Satzungsbeschluss (§ 10 (1) BauGB)

Dieser Bebauungsplan ist gemal § 24 GemO und
§ 10 BauGB durch den Gemeinderat am 15.07.2008
als Satzung beschlossen worden.
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Die ortsibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe des
§ 10 (3) BauGB angeordnet.
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Wund In-Kraft-Treten (§ 10 (3) BauGB)

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Bollendorf, den 2\ 2 6. SEP. 2008
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und gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am ortsublich bekannt gemacht worden.
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(Siegel) : Siegel) : /
messungs- und Katasteramt Prulm Hermann Schmitz, 6 S rmann Schmitz, Ortsburgermeister _Hermann Schmitz, Ortsburgermeister

Gebaudehdhen

l Textfestsetzungen
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemaR der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone wird fiir das Plangebiet
folgende Nutzungsart festgesetzt:
SO Hotel = Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung 'Hotel'

Allgemein zuléssig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. alle fur die Beherbergungsbetriebe erforderlichen Nebenanlagen,
3. notwendige Garagen und Stellplatze.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. weitere den Beherbergungsbetrieben dienende Nebenanlagen,

2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen bzw. den Betriebsinhaber / Betriebsleiter, die dem
Beherbergungsbetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
3. Ferienwohnungen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist gemé&R Eintrag in der Nutzungsschablone / in der Planzeichnung tber
die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO, die Héhe der baulichen Anlagen gemaR
§ 18 Abs. 1 BauNVO und die Zahl der Vollgeschosse gemaR § 20 Abs. 1 BauGB festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaR § 18 BauNVO uber die maximale Geb&udehéhe (GH)
festgesetzt. Diese definiert sich dabei fiir das SO Hotel tiber den in der Planzeichnung festgesetzten Héhen-
punkt des hochsten Punktes der Dachkonstruktion (= Bezugspunkt U. NN). Die Geb&udehéhe darf die in

der Planzeichnung angegeben Werte nicht (berschreiten. Durch technisch erforderliche Aufbauten, wie

z.B. Schornsteine, Aufzugschéchte o0.A. darf die zuldssige Gebaudehshe ausnahmsweise auf max. 10%

der jeweiligen Grundflache des Teilbaukérpers um bis zu maximal 2,00 m Gberschritten werden.

Die zuldssige Grundflache darf durch Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen sowie deren Zufahrten um bis zu
20% Uberschritten werden.

1.3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN

1.3.1 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Eine abweichende Bauweise wird festgesetzt. Alle baulichen Erweiterungen missen innerhalb der Bau-
fenster ausgefiihrt werden und mit dem bestehenden Gebdudekomplex einen geschlossenen Baukérper
bilden.

1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

1.4 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen, Tiefgaragen, Stellplatze und vergleichbare Anlagen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen sind
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen sowie den in der Planzeichnung speziell daftir
ausgewiesenen Flachen zuldssig.

1.6 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.5.1 Wirtschaftsweg

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung "WW" wird gemaR derzeitigem
Bestand als ‘Wirtschaftsweg' festgesetzt. Dieser Weg dient im Rahmen einer entsprechenden Sonder-
nutzungsvereinbarung auch der ErschlieBung des Sondergebietes.

1.5.2 Buswendeplatz

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung '‘Bus' dient gemaR derzeitigem
Bestand als zuséatzliche Flache zum Wenden / Rangieren von Reisebussen.

1.6 FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

FUr die vorhandenen 1-kv Kabel ist eine 1 m breite Schutzzone zu berlicksichtigen, die von Baulichkeiten
und Pflanzungen, insbesondere von solchen mit tiefgehenden Wurzeln, freigehalten werden muss. Ist diese
Schutzzone nicht zu gewahrleisten, mussen die vorhandenen Kabel auf Kosten des Vorhabentrégers
verlegt werden.

1.7 FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIEBLICH DER

RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die mit der entsprechenden Plansignatur versehenen Flachen werden als Flachen zur Riickhaltung und
Versickerung des Niederschlagswassers festgesetzt.

1.8 FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

1.8.1 Wasserdurchldssige Beldge

Befestigte mit dem Erdboden verbundene Flachen, wie z.B. Stellplatze, FuBwege, Terrassenflachen,
Zufahrten und sonstige Zuwegungen sowie sonstige erforderliche Befestigungen sind ausschlieBlich mit
wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasenfugen-
pflaster, Splittdecken, wassergebundene Decken) auszufiihren.

1.8.2 Riickhaltung und Versickerung von Oberflichenwasser

Im Bereich des Sondergebietes ist das bei Neuversiegelungen anfallende unbelastete Oberflachenwasser
(z.B. von Dachflachen) - soweit es nicht in Zisternen aufgefangen und als Brauchwasser genutzt wird - in
dezentralen Mulden, Graben, Teichanlagen / Kleingewassern zurlickzuhalten und zu versickern / ver-
dunsten. Diese Riickhalteanlagen missen ein Mindestrlickhaltevolumen von 50 I/m? versiegelter Flache
aufweisen und sind - sofern sie nicht ohnehin in dort angelegt werden - mit einem Uberlauf in die stdlich des
Plangebietes gelegenen Flachen zu versehen.

1.8.3 Extensive Streuobstwiese (Ordnungsbereich ,M1’)

In den Kompensationsflachen sind je 1000 m? 6 Obsthochstamme zu pflanzen. Die gepflanzten Obsthoch-
stdamme sind anschlieBend durch Pflegeschnitte dauerhaft zu erhalten. Weiterhin sind dauerhaft samtliche
Obsthochstamme / Obstb&dume in den Kompensationsflachen bei Abgang in der jeweils nachsten
Vegetationsperiode durch Nachpflanzung gleichartig zu ersetzen. Zur Entwicklung einer extensiv genutzten
Wiese sind in den Flachen zundchst zweimal jahrlich in der Monatsmitte des Juni und im September
Mahden durchzufiihren. Nach 10 Jahren (ab Beginn der PflegemaRnahmen) sind die Flachen nur noch
einmal jéhrlich im Oktober zu méahen. Anfallendes Mahdgut ist abzutransportieren und nicht in den Flachen
zu belassen. Der Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden sowie das Walzen und Eggen der Flachen sind
unzuldssig.

1.9 ANPFLANZUNGEN UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)

1.9.1 Innere Durchgriinung des privaten Baugrundstiickes

Je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache sind im Sondergebiet mindestens 1 Laubbaum oder Obsthoch-
stamm und 5 Straucher vorzugsweise gemaB Artenliste im Anhang zu pflanzen, wobei vorhandene Obst-
und heimische Laubb&ume sowie heimische Straucher, welche in diesem Bereich dauerhaft erhalten
werden, an das PflanzmaR angerechnet werden kénnen.

1.9.2 Stellplatzbegriinung
Auf privaten Park- und Stellplatzanlagen ist je angefangene vier Park-/Stellplatze mindestens ein Alleebaum
gemaR Artenliste im Anhang im rdumlichen Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zu pflanzen.

1.9.3 Erhaltung von Bepflanzungen
In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen (Ordnungsbereich ,E1’) sind die vorhandenen Baume und
Straucher dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf gleichwertig geméaR Artenliste im Anhang zu ersetzen.

1.10 SONSTIGE REGELUNGEN
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 und § 135 a BauGB sowie §§ 18 - 21 BNatSchG)

Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von landschaftsplanerischen MaBnahmen zu den zu
erwartenden Eingriffen (§§ 9 Abs. 1a Satz 2 und 135 a BauGB sowie §§ 18 - 21 BNatSchG):

Die Mainahmen auf dem privaten Baugrundstiick (ausgenommen der MaRnahme ,Wasserdurchléssige
Belége’) sind spatestens in der Pflanzperiode durchzufiihren, die der ersten bauordnungsrechtlichen
Genehmigung baulicher Anlagen auf dem privaten Baugrundstiick folgt.

Die Ausgleichs- / ErsatzmaRnahmen werden den zu erwartenden Eingriffen durch das private Baugrund-
stick zugeordnet und sind spatestens in der Vegetationsperiode durchzufiihren, die der ersten bau-
ordnungsrechtlichen Genehmigung zugeordneter baulicher Anlagen auf dem privaten Baugrundstiick folgt.

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG RHEINLAND-PFALZ

2.1 AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN UND VON WERBEANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Dachgestaltung

Die Dacher sind mit Natur- oder Kunstschiefer, Tonziegeln oder Dachbetonsteinen der Farbbereiche
schwarz, dunkelgrau und braun zu decken. Glanzende Materialien sind unzuldssig; engobierte

(matt lackierte) Ziegel sind zuléssig. Fur untergeordnete Teilbereiche, wie z.B. Dachrandeinfassungen,
Gaubeneinfassungen, Kaminverkleidungen, Vordacher ist die Verwendung von Zink- bzw. Titanblech und
Kupfer zuléssig.

Dachaufbauten und Dachflachenfenster missen einen Abstand von mindestens 1,00 m zu den Giebel-
wanden einhalten. |hre Firstlinie muss mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie / obersten Trauflinie des
jeweiligen Gebaudeteils liegen.

Bei der Anordnung mehrerer Gauben, Dachfidchenfester, Zwerchgiebel, Zwerchhéuser oder vergleichbarer
Dachaufbauten auf einer Dachflache / Ansichtsseite darf pro Ansichtsseite jeweils nur eine Art dieser
Aufbauten verwendet werden.

Dachbegriinungen sind zuldssig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) dirfen in Dachflachen integriert
werden.

2.1.2 Fassaden- und Wandgestaltung

Die Fassaden aller Gebaude sind als Putzfassaden mit der Grundfarbe wei oder in Holz auszufiihren.
Verkleidungen mit nicht glanzendem, strukturierten zink-/ titanfarbenem Blech sowie die Verwendung von
Sandstein bzw. Sandsteinverkleidungen (insbesondere 'Luxemburger Sandstein') sind auf einer Fldche von
bis zu 20% pro Fassadenflache zur Herstellung von Sockeln, Gew&anden und Gesimsen zuléssig.
Unzul&ssig sind gléanzende Farben und Lacke, Vorhéngefassaden aus Kunststoffteilen und die Verwendung
von glanzendem Klinker sowie Holzhduser in Vollstammbauweise.

2.1.3 Werbeanlagen

Es ist eine Werbeanlage in baulicher Einheit mit dem Hauptbaukérper des Behrbergungsbetriebs sowie eine
weitere freistehende Werbeanlage zuldssig. Die Werbeanlage am Gebaude darf eine Grée von 15 m? nicht
Uberschreiten. Die freistehende Webeanlage darf nur im Bereich der Zufahrt angeordnet werden und eine
Gesamthéhe von 3,50 m Uber Grund nicht tiberschreiten. Sie darf eine Werbeflache von maximal 5 m?
aufweisen.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Aufschittungen fiir Werbeanlagen
sind nicht zuléssig.

3 Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien

1. Bei der Gestaltung der Wege und Platze sind die Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieRungs-
stralen (EAE 85/95) anzuwenden.

2. GemaR §§ 26 und 27 LandesstraRengesetz sind die erforderlichen Sichtfelder im Bereich von
StraReneinmindungen bzw. -kreuzungen von Sichthindernissen, wie z.B. Bebauung, Anpflanzungen,
Zaunen, Stapeln, Haufen sowie nicht fest mit dem Grundstuck verbundenen sonstigen Einrichtungen
freizuhalten.

3. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Néhere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18 915 beziglich des
Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

4. Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltung- und gegebenenfalls Ausgleichsmatnahmen,
sollen die Vorgaben der DIN 19371 beachtet werden.

5. Die Anforderungen an den Baugrund gemag DIN 1054 sowie die DIN 4020 ,Geotechnische Unter-
suchungen® sowie die DIN 4124 sind zu beachten. Die Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung mit
besonderem Augenmerk auf das Trennflachengefiige und die Standsicherheit des Untergrundes wird
empfohlen.

6. Zur Gewahrleistung des Brandschutzes sind die ZufahrtsstraBen zum Sonnenberg Hotel so herzu-
stellen, dass sie den Anforderungen der Anlage zur Bauaufsichtrechtlichen Verwaltungsvorschrift
Nr. 4/1988 ,Flachen fir den Einsatz von Brandbekampfungs- und Rettungsgeraten” entspricht. Zur
Gestaltung der Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstlick (Zugénge, Zufahrten, Aufstellflachen
und Bewegungsfldchen) ist die Anlage zur Bauaufsichtrechtlichen Verwaltungsvorschrift Nr. 4/1988
,Flachen fur den Einsatz von Brandbekdmpfungs- und Rettungsgeraten“ anzuwenden.

7. Sollten bei BaumaRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmdill etc.) angetroffen werden oder sich
sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

8. Die DIN 18920 ‘Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen’
und die DIN 18 916 ‘Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten’ sind zu
beachten.

9. Fur die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbarrecht-
gesetzes fur Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstéande fur Pflanzen’ zu beachten.

10. Die Abstande zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaR ‘Merkblatt tiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ der Forschungsanstalt fir Straken-
und Verkehrswesen zu bertcksichtigen. Anpflanzungen im Bereich von 20-kV-Freileitungen sind mit
der RWE Net AG abzustimmen.

11. Der Beginn der Erd- und Bauarbeiten ist geméaR § 21 Abs. 2 des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes
rechtzeitig anzuzeigen. Funde (Mauern, Erdverfarbungen, Scherben, Mlnzen usw.) miussen gemaR
den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes (§ 17 DSchPfIG) unverziiglich gemeldet
werden. Die Fachbehérde der Archdologischen Denkmalpflege fir den enemaligen Regierungsbezirk
Trier und den Landkreis Birkenfeld ist jederzeit unter der Rufnummer 0651/9774-0 (Rheinisches
Landesmuseum Trier, Weimarer Allee 1) zu erreichen.

12. Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser erfolgt nach §§ 26 und 27 LWG in Verbindung
mit § 7 WHG.

13. Mittels der &ffentlichen Wasserversorgung kann kein Brandschutz fur das Bebauungsplangebiet Hotel
Sonnenberg sichergestellt werden.

14. Die Trinkwasserversorgung ist durch eine eigene Quelle gesichert. Es besteht kein Anspruch auf

Lieferung von Trinkwasser iber die Quellschittung hinaus.

15. Das Trinkwasser entspricht hinsichtlich dem PH-Wert nicht der Trinkwasserverordnung. Der
Hoteleigner stellt den VG Werken Irrel im Hotelkeller eine Flache von ca. 2 m2 zur Verfugung, auf
der die Werke auf ihre Kosten eine Entsduerungsanlage errichten und betreiben kénnen. Es ist ein
ErschlieRBungsvertrag mit den VG Werken Irrel zu schlieRen.

4 ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

4.1 Pflanzenliste
Uber die entsprechenden Bestimmungen der Festsetzungen sind die folgenden Artenlisten Bestandteil
des Bebauungsplans.

Alleebdume

Hochstdmme fur StraRen- und Parkplatzbepflanzung, Stammumfang mind. 20 cm:
Tilia cordata 'Greenspire' - Stadt-Linde

Tilia cordata 'Erecta’ - Winter-Linde 'Erecta’

Tilia cordata 'Rancho’ - Kleinkronige Winter-Linde

Fraxinus excelsior 'Westhofs Glorie' - Stralen-Esche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Acer platanoides 'Cleveland' - Spitz-Ahorn 'Cleveland'

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Betula pendula - Hange-Birke

Obsthochstimme
Apfelsorten:

Bohnapfel

Boskoop
Winterrambour
Eiserapfel

Kaiser Wilhelm
Schafsnase
Luxemburger Renette
Wiesenapfel
Boikenapfel

Birnensorten:

Pleiner Mostbirne
Né&gelschesbirne

Gute Graue
Pastorenbirne
Alexander Lukas
Schweizer Wasserbirne

Zwetschge / Mirabelle:
Hauszwetschge
Ortenauer

Nancy

Kirschen:

Buttners Knorpelkirsche
Schneiders spate Knorpel
Hedelfinger Riesenkirsche

Speierling

Laubb&ume und Striucher zur .Inneren Durchgriinung’
Laubbdume:

Hochstamme, mind. dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm:
Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Betula pendula - Hange-Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Gewéhnliche Esche
Juglans regia - Walnuss

Mespilus germanica - Echte Mispel
Populus tremula - Zitter-Pappel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aria - Gewoéhnliche Mehlbeere
Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

Anpflanzungen in Versickerungs- / Rickhalteanlagen von Oberflachenwasser:
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Prunus padus - Gewéhnliche Traubenkirsche
Salix alba - Silber-Weide
Ulmus laevis - Flatter-Ulme

Sonstige Pflanzgiten:
Juniperus communis - Heide-Wacholder

Malus sylvestris - Holz-Apfel
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere

Straucher:

Straucher, mind. zweimal verpflanzt:
Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeilRdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn
Prunus spinosa - Gewdhnliche Schiehe
Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere

Rosa arvensis - Kriechende Rose

Rosa canina - Hunds-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Anpflanzungen in Versickerungs- / Rickhalteanlagen von Oberflachenwasser:
Salix purpurea - Purpur-Weide

Salix triandra - Gewdhnliche Mandel-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide

Sonstige Pflanzgten:
Rosa gallica - Essig-Rose

Rubus caesius - Kratzbeere
Rubus idaeus - Himbeere

Satzung

B Rechtsgrundiagen

Grundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.| S.2414,
zuletzt gedndert durch Art. 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (I. S. 1818).

2. Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéandert durch Art.3 d. Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL.| S.466/479).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 S. 58) insbes. die §§ 1 bis 3 sowie die Anlage PlanzV 90 u.
DIN 18003.

4. Gesetz Uber Natur- und Landschaftspflege Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F.
vom 25.03.2002 (BGBI. | S.1193), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
10.05.2007 (BGBI. | S. 666).

5. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz - LNatSchG) i.d.F. vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387).

6. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geédndert durch das Gesetz vom 04.07.2007 (GVBI. S. 105).

7. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI. S.153)),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 02.03.2006 (GVBI. S. 57).

8. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerédusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830)), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.12.2006 (BGBI. | S. 3180).

9. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),
zuletzt gedndert durch Art. 11 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GVBI. S. 98).

10. LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) i.d.F. vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273)),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387).

11. BundesfernstraRengesetz (FStrG) i.d.F.der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007
(BGBI. | S. 1206).

12. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 19.08.2002 zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (BGBI. | S. 3245).

13. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler (DSchPfIG -
Denkmalschutz- u. -pflegegesetz) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 28.9.2005 (GVBI. 2005, S. 387).

14. Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG) i.d.F. vom 25. Juli 2005 (GVBI. 5. 302).

15. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodenSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502).

16. Luftverkehrsgesetz (LuftVG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 698),
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 01.06.2007 (BGBI. | S. 986).
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