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1. ANDERUNG der Satzung vom 20.11.1992
der Ortsgemeinde Ammeldingen / Nbg

uber die Grenzen und Abrundungen fir den im Zusammenhang bebauten Ort
fur den Teilbereich "Ostlich der K 59 und des Wirtschaftsweges "Im Froschseifen" -
Plangebiet A"

Teilbereich "In Hostert"

(Abgrenzungs- und Abrundungssatzung)

BEGRUNDUNG
mit integriertem
FACHBEITRAG NATURSCHUTZ

aktueller Stand: 17.07.07

Fassung gem. Satzungsbeschluss
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VERFAHRENSVERMERK

Aufstellungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss durch OG-Rat 05.03.07

Information der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange 21.05.07
22.05.07 bis

Offenlage der Satzung 21.06.07

Satzungsbeschluss 17.07.07

1. ALLGEMEINES

Die Ortsgemeinde Ammeldingen liegt im Norden der Verbandsgemeinde Neuerburg

Zur Sicherung der stadtebaulich geordneten Entwicklung und der einheitlichen Beitragsabrechnung
hat die Ortsgemeinde Ammeldingen / Nbg am 20.11.1992 eine Satzung Uber die Grenzen und Abrun-
dung fiir die im Zusammenhang bebaute Ortslage fiir den Teilbereich "Ostlich der K 59 und des Wirt-
schaftsweges "Im Froschseifen" - Plangebiet A" aufgestellt. Nunmehr hat die Ortsgemeinde die Auf-
stellung einer Satzung zur ersten Anderung der Abgrenzungs- und Abrundungssatzung von
1992 fiir den Teilbereich "In Hostert" beschlossen, um zwei neue Bauflachen auszuweisen zu konnen.

Fachbeitrag Naturschutz

Die Anderung der Satzung selbst stellt keinen Eingriff im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes dar.
Erst aus den konkreten Baumafinahmen ergeben sich gem. § 9 (1) LNatSchG "Anderungen der Ges-
talt oder der Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen". Gem. §§ 1a u. 34 (4) BauGB
ist nur fur die AulRengebietsflachen der Bestand zu ermitteln und zu bewerten. Es ist darzulegen, wie
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintrachtigungen
ausgeglichen oder beeintrachtigte Landschaftsfunktionen ersetzt werden kénnen.

Die vorgenannte naturschutzrechtliche Abhandlung ist als Fachbeitrag Naturschutz in die vorliegende
Begrindung integriert.

2. RAUMLICHER UND INHALTLICHER GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG

Der Geltungsbereich der 2. Satzung zur Anderungen der Abgrenzungssatzung umfasst in der Gemar-
kung Ammeldingen/Nbg folgende Flurstiicke:

Klarstellung Flur 2 82/2 tw., 106/1 tw.
| Ergdnzung Flur 2 106/2 tw., 108 tw., 44 tw.,
ErschlieBung | Flur 2 82/2, 107/2 tw., 108, tw., 106/2 tw.
(nach aktuellem (vorhandener Weg wird im Rahmen der Bodenordnung auf 5 m Breite neu
Bestand) vermarkt, die Lage wie in der Satzungskarte dargestellt kann sich daher et-
was verschieben)

Die Abgrenzung der 1. Anderung der Abgrenzungs- und Abrundungssatzung richtet sich im Wesent-

lichen nach

- den grundsatzlichen Anforderungen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Ortslage und
der weitestgehenden Angliederung der neuen Bauflachen an die Ortslage

- der angemessenen Erschlielung aller Baugrundstiicke,

- den mit den Eigentimerinnen abgestimmten MaRen fir Abstandsflachen zu bestehender Bebauung
und den gewinschten neuen Bau- und GrundstlcksgréRen, inklusive der erforderlichen Aus-
gleichsmalRnahmen

- den Wiinschen der Ortsgemeinde hinsichtlich der Grundstiicksgrenzen unter Berlcksichtigung der
Neustrukturierung im Rahmen der Bodenordnung.
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3.

UBERGEORDNETE PLANAUSSAGEN DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

= Zum Plangebiet liegen folgende Aussagen des Landesentwicklungsprogrammes Ill RLP vor:

- dunn besiedelter Iandlicher Raum in unginstiger Lage

- vordringliche Sicherung der Grundwasserqualitat

- Sanierung von Bereichen mit hohem Bodenabtrag durch Wasser

- vordringliche Erhaltung groRraumig zusammenhangender Flachen mit Kaltluftabfluss und groR3-
flachiger Waldgebiete als Frischluftentstehungsgebiete, Verbesserung bzw. Sicherung der luft-
hygienischen Ausgleichsleistung, Minderung der Immissionsbelastung der Luft und Verbesse-
rung der Luftaustauschprozesse,

- Erhaltung aller vorhandenen, fiir den Artenschutz bedeutsamen Biotoptypen und Standortpo-
tentiale; Verbesserung und Aufwertung der Landschaft als Lebensraum fiir Arten- und Lebens-
gemeinschaften

- vordringliche Verbesserung der Landschaft als Erlebnisraum fiir die landschaftsbezogene stille
Erholung durch Abbau vorhandener Belastungen; Lage im Erholungsraum

= Im Raumordnungsplan der Region Trier (ROPI) werden der Ortsgemeinde Ammeldingen/Nbg die

4.

besonderen Funktionen "Landwirtschaft (L)" und "Erholung (E)" zugewiesen. Die Ortsgemeinde
kann aufgrund dieser besonderen Funktion Wohnbaugrundstiicke nur fir den Eigenbedarf auswei-
sen und muss dabei besonders die Belange der Landwirtschaft beriicksichtigen.

Zum Plangebiet selbst sind keine detaillierten Aussagen gemacht, die umliegenden Offenlander
sind als Vorrangflache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Die suidliche Halfte des Plangebietes liegt im Naturpark Nordeifel.

Das Freiraumkonzept (aktueller Planungsstand: Entwurf) zur Fortschreibung des ROP kennzeichnet
das Plangebiet als "Vorbehaltsgebiet Ressourcenschutz mit Schwerpunkt Boden" (noch keine ver-
bindliche Ausweisung).

Im Flachennutzungsplan-Entwurf (Stand Sep. 2005) ist das Plangebiet noch nicht als "Wohnbau-
flache" ausgewiesen. Die Anderung der FNP-Darstellung erfolgt nachtraglich.

BEGRUNDUNG DER ERSTEN SATZUNGSANDERUNG

Die Ortsgemeinde Ammeldingen/Nbg hat sich dazu entschlossen, iiber eine 1. Anderung der
Abgrenzungs- und Abrundungssatzung zusatzliche Aulenbereichsflachen in die bebaute Ortslage
einzubeziehen, auf denen 2 neue Baugrundstiicke geschaffen werden kénnen. Unter Abwagung aller
Belange begriindet die Ortsgemeinde die Anderung der Satzung fiir den Teilbereich "In Hostert" wie
folgt:

= Der bestehende Eigenentwicklungsbedarf an Wohnbauland in der Ortsgemeinde Ammeldingen
kann zurzeit nicht gedeckt werden. Die Baullicken innerhalb der Ortslage sind entweder bereits
fir konkrete Bauvorhaben verplant oder stehen dem freien Markt nicht zu Verfiigung. Sie wer-
den entweder noch als hofnahe Grinflachen von Haupt- und Nebenerwerbslandwirten genutzt
oder fir nachfolgende Generationen bevorratet, was eine in der Eifel charakteristische Immobi-
lienbewirtschaftung bei Realerbteilung darstellt.
Aus oben genannten Griinden stehen in der Ortsgemeinde aktuell weder 6ffentliche noch priva-
te mobile und baurechtlich abgesicherte Baugrundstiicke fur Einzelanfragen zur Verfigung. Die
Ortsgemeinde hat sich daher dazu entschlossen, fur die beiden neuen Bauflachen Baurecht
Uber eine Erganzung der bestehenden Abgrenzungs- und Abrundungssatzung zu schaffen.

= Leitziel einer gemeindlichen Eigenentwicklung muss sein, das Dorf als vielfaltigen Standort fiir

Wohnen und Arbeiten zu erhalten bzw. weiterzuentwickeln und vor allem jungen Familien und
kleinen bis mittelstandischen Betrieben die Mdglichkeit zu bieten, in ihrem Heimatort zu bleiben
und zeitgemalie Wohn- bzw. Arbeits- und Betriebsverhaltnisse zu schaffen.
Mit der Einbeziehung von der Aul3enbereichsflachen in die bebaute Ortslage besteht die Mog-
lichkeit kurzfristig und unter glinstigen Bedingungen neue Bauflachen in fur den aktuellen Be-
darf in ausreichender Anzahl auszuweisen:

« alle Baugrundstiicke sind mobil und werden privat genutzt oder zu angemessenen

Preisen an Bauinteressenten (vornehmlich aus dem Ort) privat verauf3ert
« es liegt konkretes Bauinteresse vor
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« die Grundstlicke kénnen Uber eine Verlangerung des "Kapellenweg" erschlossen wer-
den,

« die Anschlisse an Schmutzwasserkanal, Trinkwasserleitung bzw. Strom sind mdglich,
mussen jedoch privat umgesetzt werden.

= Eine fir die dorfliche Entwicklung typische gemischte Bebauung (Bauernhof, altere und jiingere
Wohnbebauung) bildet die Grundlage fur die stadtebauliche Pragung des Plangebietes.

Die in § 34 (5) Nr. 1 BauGB aufgefihrten Voraussetzungen bezlglich der Vereinbarkeit mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung sind gegeben, da das Ergebnis der Umsetzung der Sat-
zung fur das Erscheinungsbild der Ortslage keine unvertragliche oder ganzlich neue Situation erwar-
ten lasst.

5. ABIOTISCHE UND BIOTOISCHE PLANUNGSGRUNDLAGEN

RELIEF UND GEOLOGIE

Der geologische Untergrund der Arzfelder Hochflache wird im Plangebiet einheitlich aus unterdevoni-
schen Klerf-Schichten (glimmerreiche Tonschiefer, Silt- und Sandsteine in Wechsellagerung mit quar-
zitischen Sandsteinen) aufgebaut.

Das Plangebiet liegt an einem siidwestexponierten Talhang eines kleinen Muldentales auf ca. 495 m
UNN.

BODEN

Als Bodentypen haben sich aus den Gesteinen in Abhangigkeit der Hanglage tberwiegend Brauner-
den unterschiedlicher Griindigkeit und schluffig-lehmiger Textur entwickelt. In Muldenlagen kénnen bei
Erhalt von Decklehmen auf schwerere Bodenvarianten angetroffen werden.

Die Ablagerungen des namenlosen Baches im Siudwesten des Plangebietes bilden das Ausgangs-
substrat fiir die Bodenbildung der Auenbéden, die im Plangebiet als Vegen (ohne regelmaRige Uber-
flutungen) anzusprechen sind.

Bewertung
Die Braunerden sind als regional weit verbreitete Boden einzustufen, eine mittlere Schutzbedurftigkeit

haben die maRig weit verbreiteten Vegen zu verzeichnen. Die Bdden bieten keine 6kologisch relevan-
ten Sonderstandorte, sie sind jedoch als sehr nahrstoffreiche Béden von groRRer Bedeutung fir die
Landwirtschaft.

Daher ist die Umgebung des Plangebietes auch als landwirtschaftliche Vorrangflachen laut ROP dar-
gestellt. Aus der intensiven Nutzung ergeben sich jedoch Beeintrachtigungen der Béden, die zu einer
Verminderung der 6kologischen Schutzwirdigkeit flhren.

WASSERHAUSHALT - GRUNDWASSER

Die Gesteine des devonischen Grundgebirges stellen kombinierte Poren- Kluftgrundwasserleiter mit
geringer Durchlassigkeit dar. Die Grundwasserspeicherung ist aufgrund eines dichten Gefliges meist
gering. Die Wasserhoffigkeit liegt unter 1,5 l/sec (Wasserwirtschaftlicher Generalplan fiir das Moselgebiet in Rhein-
land-Pfalz). In den Auenablagerungen ist generell mit Grundwasser zu rechnen. Dieses beschrankt sich
weitgehend auf die unmittelbar an den Bach angrenzenden Flachen.

Aufgrund mittlerer klimatischer Bedingungen, vorwiegend mittlerer nutzbarer Feldkapazitat und gerin-
ger bis maRiger Grundwasserleitfahigkeit der Gesteine ist die Grundwasserneubildung mit ca. 100-
150 mm (Wasserwirtschaftlicher Generalplan des Moselgebietes) mafig.

Bedingt durch die Talrandlage ist im Plangebiet grundsatzlich mit abflieRenden Hangwasserziigen zu
rechnen. Oberflachennahe Austritte konnten im Gelande jedoch nicht festgestellt werden.
Wasserwirtschaftliche Schutzgebietsausweisungen liegen fiir den Untersuchungsraum nicht vor.

Bewertung
Generell ist jedes Grundwasservorkommen - und hier insbesondere die Hangwasserziige - als be-

grenztes Gut vor Beeintrachtigungen zu schitzen.
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WASSERHAUSHALT - OBERFLACHENWASSER

Im Sudwesten des Untersuchungsgebietes tritt ein namenloser Quellbach 3. Ordnung aus einer Ver-
rohrung, der als einer der Quellbdche des Grimbach (Gew. lll: Ord.). Das Gewasser, das im Untersu-
chungsgebiet eher den Charakter eines unbefestigten, mafllig maandrierenden Grabens, zeigt erhebli-
che Beeintrachtigungen (Tiefen- und Seitenerosion) durch intensive Beweidung. Die Sohle hat durch
die Tiefenerosion nur noch wenig Kontakt mit der schmalen Aue des Muldentales. Die Uferstreifen
sind mit schmalen Staudenfluren bestanden, gewasserbegleitende Geholze sind im Oberlauf nicht zu
finden, weiter im Siidosten verlauft der Bach in einem Waldsttick.

Entgegen der Einschatzung der Biotoplibersichtskartierung, die das Gewasser als naturnahen Bach
gem. § 28 LNatSchG eingestuft hat, ist der Abschnitt im UG als bedingt naturfern zu bewerten.

KLIMA

Klimatisch zeichnet sich die windoffene Lage des Plangebietes mit 800 mm jahrlicher Niederschlags-
menge und ca. 7°C Durchschnittstemperatur durch einen regelmafligen Austausch bodennaher und
bodenferner Luftmassen aus. Bioklimatisch befindet sich die Hochflache im Ubergang vom reizmilden
zum reizmafigen Klima.

Bewertung
Das Untersuchungsgebiet weist aufgrund seiner windoffenen Lage und geringen Belastungen der

Luftqualitat eine geringe Schutzbedurftigkeit auf.

FLORA UND BIOTOPE

Die hausnahen Freiflachen sind als Zier- und Nutzgarten angelegt. Der Garten auf Flurstliick 82/2
weist zusatzlich noch eine gréRere Anzahl von Obstbdumen auf.

Kleinere, ungepflegte und tw. bereits abgangige Obstbaume finden sich noch auf den Banketten des
Wirtschaftsweges, die mit ruderalisierten Altgrasfluren (Brennnessel, Stumpfblattriger Ampfer, Gilb-
weiderich, Hohlzahn spec., Greiskraut, Wegwarte, u.a.) bestanden sind.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind Gberwiegend als Acker ohne besondere Beikrautfluren (in-
tensiver Getreide- und Maisanbau) genutzt. Im verrohrten oberen Talbereich des Bachtales liegt eine
ehemalige kleinere Ackerflache langere Zeit brach. Hier hat sich ein Gemenge aus Ackerbeikrautern,
ruderalen Arten und Pflanzen der angrenzenden Grunlénder angesiedelt (u.a. Stumpfblattriger Amp-
fer, Melde, Ackerkratzdistel, Leinkraut, Hirtentaschelkraut, Lowenzahn, Vogelknoterich).

Im weiteren Talverlauf dominieren Weiden, die aktuell brach liegen. Auch hier ist die Artenzusammen-
setzung von geringer Vielfalt; zu finden sind u.a. Schafgarbe, Léwenzahn, Sauerampfer, Ackerkratz-
distel, WeilRklee und div. Graser.

Entlang des bedingt naturfernen, maandrierenden Baches haben sich auf schmalen Uferstreifen nahr-
stoffliebende Ruderalfluren mit Brennnessel, Klett-Labkraut, MadesuR, Beinwell, Frauenmantel und
Wasserschwaden entwickelt; Ufergehdlze fehlen.

Bewertung
Die Ackerflachen und artenarmen Grinlandern bzw. siedlungsbeeinflusste ruderalisierte Krautfluren

und Wiesenbrachen weisen keinen besonderen biotisch-6kologische Wert als Lebensraum oder im
Biotopverbundsystem auf.

Die Geholzstrukturen im Bereich der Gebaude bzw. auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen ist der-
zeit ein geringer bis mittlerer 6kologischer Wert zu bestatigen. Sie Ubernehmen zwar aufgrund ihrer
anthropogenen Uberpragung bzw. ihrer aktuellen Auspragung keine besondere Bedeutung als Le-
bensraume, sind aber im lokalen Biotopverbund als Vernetzungsstrukturen und Trittsteinbiotope zu
bezeichnen.

Der namenlose Bach ist im UG als 6kologisch weniger wertvoll einzustufen, allerdings ist sein Ent-
wicklungspotential bei entsprechender Wiederherstellung einer naturnahen FlieRdynamik als sehr
hoch einzustufen.
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STRENG GESCHUTZTE ARTEN GEM. § 19 BNatSchG

In der Eingriffsregelung sind gem. §§ 19, 42 und 43 des BNatSchG streng und besonders geschitzte
Arten im Sinne der

- BArtSchV § 1 (streng und besonders geschiitzte Arten)

- FFH-Richtlinie - Anhang 4 (streng geschiitzte Arten)

- Anhange A (streng geschiitzte Arten) und B (besonders geschiitzte Arten) der EG-Verordnung
1332/2005 zur Anderung der Verordnung 338/97 des Rates zum Schutz von Exemplaren wild
lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels sowie
alle europaischen Vogelarten (gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie)

zu berucksmhtlgen Aufgrund der Vorbelastungen am Ortsrand durch Larm und Bewegungsunruhe
sowie der Inanspruchnahme von Lebensrdumen mit aktuell geringer Bedeutung fir den Artenschutz
bei weitrdumig vorhandenen Ausweichhabitaten, erscheint der Verfasserin hier die Beschrankung der
Untersuchung ausschlief3lich auf streng geschitzte Arten als legitim.

Im Plangebiet und der naheren Umgebung kénnen aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen poten-
tiell folgende streng geschutzten Tierarten vorkommen (es wurden keine tierdkologischen Gutachten
erstellt; geschiitzte Pflanzenvorkommen sind nicht bekannt.):

Art Lebensraum Eignung
Plangebiet

Vaégel

Grinspecht Brut an Waldrandern, Obstwiesen, Parks, groRere Garten, Feld- | pot. Jagdhabitat

gehdlzen oder Alleen
Jagd in strukturreichem Offenland

Mausebussard Brut an Waldrandern, Jagd im Offenland; verbreitet pot. Jagdhabitat

Rotmilan Lebensraum im Grenzbereich Laubwald — strukturreiches Offen- | pot. Jagdhabitat
land mit Hecken, Feldern, Wiesen; Brut auf alten Baumen am
Waldrand bzw. in Waldnahe

Schleiereule Lebensraum meist unter 400 m UNN; Brut in Gebauden, Jagd in | pot. Jagdhabitat
offenen Landschaften

Turmfalke Brut in Felsspalten- und Héhlen, Jagd in intensiv genutztem Kul- | pot. Jagdhabitat
turland und in Odland

Waldkauz Brut in lickigen Altholzbestédnden, in Laub- und Mischwaéldern, | pot. Jagdhabitat

Parkanlagen
Jagd im Offenland

Waldohreule Brut an Waldrandern (bevorzugt Nadelwalder) und in groéferen | pot. Jagdhabitat
Feldgehdlzen, auch in Randbereiche von Stadten, insbesondere
wenn diese an landwirtschaftlich genutzte Bereiche grenzen

Jagd im Offenland mit niedrigem Pflanzenwuchs

Fledermause

Braunes Langohr Wochenstube und Sommerquartier auf Dachbdden, in Specht- | pot. Jagdhabitat
héhlen, Baumspalten, Nistkasten (Waldfledermaus)
Winterquartier in Kellern, Bunkern, Stollen

Jagd in unterholzreichen Waldern, Garten, Siedlungsbereichen
und Streuobstgebieten mit Altbaumbestand (Aktionsradius relativ

gering)

Kleine Bartfledermaus | Wochenstube und Sommerquartier an Gebauden, auf Dachstih- | pot. Jagdhabitat
len gelegentlich in Baumhoéhlen oder hinter Baumrinde, bekannte
Wochenstuben zwischen 190 und 420 m UNN.

Winterquartier in Stollen, Hohlen

Jagd in Garten, Ortschaften, in Waldern und entlang Bache, in
reich strukturierten Extensivweidelandschaften (Aktionsradius ge-

ring)

Mickenfledermaus Sommer- und Winterquartier an Fassaden, Rollladen pot. Jagdhabitat
Jagd an Gewéssern (wichtigste Beutetiere Zuckmucken und wei-
tere Micken), in Wohngebieten, in Parks, Alleen oder an Wald-
randern (Aktionsradius gering)

Zwergfledermaus Wochenstube und Sommerquartier vorwiegend an Fassaden, | pot. Jagdhabitat
Spalten, Rollladen, Baumhohlen (Gebaudefledermaus)
Winterquartier an Bauwerken, in Dachstihlen, Kellern, gelegent-
lich in Baumhdéhlen

Jagd entlang Grenzstrukturen (Wege, Waldrander, Hecken), in
Wohngebieten (Stralenbeleuchtung) und an Gewassern (hau-
figste Fledermausart)
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BIOTOPKARTIERUNG / VBS / LANDSCHAFTSPLAN

= Im sidwestlichen Untersuchungsgebiet befindet sich laut Biotopkartierung von Rheinland-Pfalz
das gem. § 28 LNatSchG geschiitzte Biotop "Quellbach und naturnaher Bachlauf SO Ammeldin-
gen" (5903-4503).

= Die landschaftsplanerischen Darlegungen zu der aktuellen Fortschreibung des FNP fordert fir
das Untersuchungsgebiet die
- Anreicherung der landwirtschaftlichen Nutzflachen mit 3-5 % naturnaher Elemente
- erosionsmindernde Bewirtschaftung von Hanglagen
- Entwicklung von extensivem Dauergrinland im Talraum des Baches
- Verbesserung des Bachlaufes

FFH-, VOGELSCHUTZ- UND IBA-GEBIETE

= FFH-, Vogelschutz- oder IBA-Gebiete werden durch die Planung nicht tangiert.

LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNGSPOTENTIAL

Die Arzfelder Hochflache stellt eine schwach reliefierte Landschaft zwischen Prim- und Enztal in rd.
500 m Hohe dar. Wie viele andere Ansiedlungen auf der Hochflache befindet sich die Ortslage Am-
meldingen / Nbg auf einer Anhéhe einer Kuppe. Entsprechend der morphologischen Gegebenheiten
ist der Landschaftsraum hier bei maRiger Reliefenergie durch einen abwechslungsreichen Formen-
schatz gekennzeichnet, dessen Strukturreichtum durch einen vielfaltigen Wechsel von landwirtschaft-
lichen Nutzflachen, kleinen Waldstiicken und Hecken besonders betont wird.

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand. Die landschaftliche Ausstattung des engeren Um-
feldes ist durch die Ortsrandlage und die intensive landwirtschaftliche Nutzung als gering einzustufen.
Die Einsehrbarkeit ist durch die Talrandlage auf siidliche Richtungen beschrankt.

Die Flachen sudwestlich des Weges liegen im Naturpark "Sideifel", dessen Schutzzweck u.a. "... die
Erhaltung seiner landschaftlichen Eigenart und Schonheit, die Erhaltung oder Wiederherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und die Sicherung und Entwicklung des Raumes fir die na-
turbezogene Erholung " ist.

Bewertung
Der Raumordnungsplan weist der Region eine hervorragende Eignung fir die landschaftsbezogene

Freizeit und Erholung zu. Aufgrund der relativ abgelegenen Lage und der geringen fiir Freizeit und Er-
holung nutzbaren Infrastruktur (Wander- und Radwege) ist die Bedeutung des Gebietes fiir den Frem-
denverkehr weitgehend unbedeutend. Der Wirtschaftsweg im Plangebiet wird zur wohnortnahen Kurz-
zeiterholung genutzt.

Aufgrund der Lage im bzw. unmittelbar angrenzend an den Naturpark, ist dem Landschaftsbild und
der landschaftsasthetischen Bewertung ein héherer Stellenwert zuzuschreiben, auch wenn die aktuel-
le Wertigkeit des Plangebietes eher durch das Grobrelief als durch die strukturelle Ausstattung ge-
wahrleistet ist.

KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt.
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6. LANDSCHAFTSPLANERISCHE ANFORDERUNGEN AN DIE SATZUNG

Bei Bauvorhaben muss die Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft
grundsatzliches Ziel sein. Zur Minimierung unvermeidbarer Eingriffe sollten die nachfolgend genann-
ten Anforderungen im Rahmen der Abwagung aller Belange bei der stadtebaulichen Konzipierung der
Satzung berlcksichtigt werden. Aufgrund der erkennbaren verbalen Zuordnung wurde auf eine zeich-
nerische Darstellung verzichtet.

LA1.1 - Erhalt eines ausreichenden Abstandes der Bebauung und Umnutzung zum verrohrten
______________Bachlauf, damit eine spatere Renaturierung nicht beeintrachtigtwird.
LA1.2 - Anpflanzung standortgerechter Hecken und / oder Baume an den Grenzen der Bau-
______________ grundstlcke zur freien Feldflur
LA 1.3 - Verwendung uberwiegend einheimischer Laubgehdlzarten zur Gestaltung der Freianla-
gen
LA 2.1 - Beschrankung der Gestaltung und Héhenentwicklung der Gebaude auf regionaltypische
______________undtopographisch angepasste Merkmale und Werte
LA 2.2 - Festlegung einer flir Wohnbebauung im doérflichen Bereich sinnvollen GRZ
___________ - __Ausschluss der gem. BauNVO zuléssigen UberschreitungderGRZ
LA 2.3 - restriktive und topographisch angepasste Festsetzung der Gestalt und Hohe flachiger
Aufschittungen / Abgrabungen
LA 3.1 - Rdickhaltung des anfallenden Oberflachenwassers und Ruickfiihrung in natiirlichen Was-
______________ serkreislauf
LA 3.2 - Verwendung wasserdurchlassiger Beldge zur Befestigung von Hofflachen, Zufahrten,
______________ Zuwegungen, Stellplatzen oder Terrassen
LA 3.3 - __Nutzung unbelasteter Dachentwasserung als Brauchwasser
LA 3.4 - Sicherung von Hangwasserzigen durch geeignete passive und aktive Mal3nahmen

7. BERUCKSICHTIGUNG UBERGEORDNETER ZIELE UND GRUNDSATZE
LANDWIRTSCHAFT

Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich genutzt, ist aber im ROP nicht unmittelbar als landwirt-
schaftliche Vorrangflache ausgewiesen. Konflikte mit der Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe
sind nicht zu erwarten, da die Eigentimer auch die aktuellen Nutzer sind und dem Verkauf der Bau-
grundstiicke zugestimmt haben.

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebsgebaude (Scheunen und Lager) im Norden des Plan-
gebietes bleiben mit ausreichendem Anstand von der Planung unberihrt.

FREMDENVERKEHR UND ERHOLUNG

In Bezug auf die landschaftsgebundene Freizeit und Erholung kommt der Region laut ROP eine her-
vorragende Eignung zu.
Fiir eine lberértliche Erholungsnutzung ist das Gebiet aufgrund der Ortsrandlage und man-
gelnder ErschlieBung bzw. Freizeitattraktionen jedoch weniger geeignet. Die landschaftsbezo-
gene Nutzung als Wanderraum ist durch die Verlagerung des Ortsrandes unter Erhalt vorhan-
dener Wegeverbindungen nicht behindert.

STRENG GESCHUTZTE ARTEN

Von der Plandurchfiihrung sind insbesondere verschiedene Fledermaus- und Vogelarten durch die
Flacheninanspruchnahme ihrer Jagdhabitate betroffen.
= Die potentiellen Lebensrdume der in Kap. 5 genannten Tierarten werden durch die Planung
nicht in Anspruch genommen. Der Verlust méglicher Jagdrdume ist weniger relevant, da sich
ausreichend und besser strukturierte Ausweichrdume in der unmittelbaren Nachbarschaft
befinden.

LANDSCHAFTSPLANUNG

Von den erarbeiteten Anforderungen in Kap. 6 weicht die Satzung nicht bzw. nur geringfligig und ohne
umweltrelevante Auswirkungen ab.
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8. DARSTELLUNG UND BEGRUNDUNG DER STADTEBAULICHEN KONZEPTION
8.1 FLACHENAUSWEISUNGEN / FLACHENBILANZ

Der Satzungsentwurf (November 2006) weist folgende Flachen (ca. Werte) aus:

Baugrundstiicke gem. § 19BauNVO (new) | 1640 m?
davon GRZ 0,3 (mit Uberschreitung bis 0,4) = 656 m? '
Ausgleichsflachen
AToT10 e A2 2310 m?, A 3 - 265 m 685 m*
Verkehrsflache (Bestand bzw. Bodenordnung) 405 m?
Baugrundstick gem. § 34 BauGB (Bestand) 500 m?
private Grunflache (Bestand) 1.510 m?
Gesamtflache 4.740 m?

In der Ortslage von Ammeldingen finden aktuell eine Bodenordnung statt. Im Zuge dieser Neuregulie-
rungen der Grundstiicke soll auch der Wirtschaftsweg, der in der Ortlichkeit anders verlauft als das al-
te Kataster ausweist, auf eine Breite von 5 m neu vermarkt werden. Da aktuell noch keine Vermes-
sung vorliegt und diese mit hoher Wahrscheinlichkeit auch nicht bis zum Satzungsbeschluss schon
einen rechtlichen Charakter hat, kann in der Satzung nur eine ca. Lage der neuen Strallengrenzen
angegeben werden.

8.2 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

= Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt tiber die Verlangerung der Kepallenstralle.
Der vorhandene Wirtschaftsweg muss noch gewidmet werden. Die genaue Abgrenzung der neuen
StralRenparzelle erfolgt im Rahmen der Bodenordnung.

8.3 VER- UND ENTSORGUNG

= Strom- und Trinkwasserversorgung ist durch Uber noch zu verlegende Anschliisse an die vor-
handenen Netze gewahrleistet.

= Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber noch zu verlegende Hausanschlisse zum vorhan-
denen Kanalsystem (Trennsystem) in die Kldranlage Ammeldingen.

= Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweils neu zu bebauenden Grundstiicken zu-
rickzuhalten (Mindestforderung: 50 | pro m? versiegelter Flache). Dies kann auf dem Grundstlick
Uber Rickhaltung in flachen Erdmulden oder durch Verdunstung/Versickerung in offenen Teichen
erfolgen.

Sinnvoll ist auch die Rickhaltung in Regenwasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und integ-
riertem Rickhaltevolumen mit gedrosseltem Ablauf. Der Uberlauf der Rickhaltesysteme kann an
den Regenwasserkanal erfolgen. Eine weitere Moglichkeit ist die flachige Ableitung des Uberlaufes
in die benachbarten Grunflachen / landwirtschaftlichen Nutzflachen, wobei hier Schaden oder Nut-
zungseinschrankungen ausgeschlossen werden mussen.

Die technische Umsetzung der Riickhaltung und des Uberlaufes sind im Bauantrag nachzuweisen
und von den VG-Werken zu prifen.

8.4 BAUPLANUNGS- UND ORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Die stadtebauliche Pragung in der Umgebung des Plangebietes besteht aus sehr unterschiedlichen
Gebaudekubaturen, Dacheindeckungen und -formen, Fassadengestaltungen und Firstrichtungen. Da-
her wurden im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten einer Satzung nur eingeschrankte gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen. Fir weitere restriktive Reglementierungen sieht die Ortsgemeinde kein
Erfordernis, da hier nur 2 zusatzliche Baugrundstiicke entstehen sollen.

Da auch im restlichen Dorf keine besonderen gestalterischen Auflagen fir Bauvorhaben gelten und
der Gleichheitsgrundsatz gewahrleistet bleiben soll, werden nur solche Bestimmungen aufgenommen,
die den Forderungen des Landschaftsschutzes im Naturpark gerecht werden, ohne jedoch die Gestal-
tungsfreiheit zu sehr einzuschranken.
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Festsetzung - Stadtebau

Begriindung

GRZ 0,3

Bei der Ermittlung der Grundflache (GRZ) ist
eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO
(Errichtung von Nebenanlagen) nur bis max.
0,4 zulassig.

Die GRZ bezieht sich ausschlieRlich auf die
gem. Satzungskarte dargestellten Grundstlicks-
flachen gem. § 19 BauNVO.

Die Ausnutzung der Uberbaubarkeit liegt zur Si-
cherung eines schonenden Umganges mit
Grund und Boden gem. § 1 a (1) BauGB unter
der moglichen Hdéchstgrenze bzw. der Uber-
schreitung gem. BauNVO. Bei der Grofe der
Baugrundstiicke ist - auch unter Berlcksichti-
gung der Hangigkeit - eine ausreichende Be-
baubarkeit gewahrleistet.

Aufgrund der in die Satzung einbezogenen Ge-
samtgrundstiicke (Bauflache und Ausgleichsfla-
che) wird die GRZ ausschlieRlich auf die in der
Satzung markierten bebaubaren Grundstiicke
beschranki.

Firsthdhe: max. 10,50 m
gemessen Uber Straflenniveau in der Mitte der
strallenseitigen Hausfront

Die angesetzten Hohen entsprechen dem regio-
naltypischen und geldndeangepassten Bauen
und wurde aufgrund der Lage im bzw. am Rand
des Naturpark aufgenommen.

Garagen sind ausschlieRlich innerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Nebenanlagen sind auch auferhalb der Bau-
grenzen, aber nur innerhalb der in der Sat-
zungskarte dargestellten Grundsticksflachen

gem. § 19 BauNVO zulassig.

Die Festsetzung soll eine stadtebaulich sinnvolle
Integration der Garagen an die Hauptgebaude
ermdglichen. Die Baufenster weisen diesbezlg-
lich auch eine ausreichende Tiefe auf.
Nebenanlagen wie z.B. Gartenhauschen sollten
auch auf den rlckwartigen Grundsticksflachen
zulassig sein, wobei aber gleichzeitig eine Be-
bauung der Ausgleichsflachen ausgeschlossen
werden muss.

Fir die Beschrankung der Anzahl und GréRe der
Nebenanlagen sieht die Ortsgemeinde keinen
Bedarf, weil hier nur 2 neue Baugrundstlicke ei-
ne Restriktion erfahren, die im restlichen Dorf so
nicht gilt und daher der Gleichheitsgrundsatz
nicht gewahrleistet bleibt und die Landesbau-
ordnung diesbeziglich eindeutige Regelungen
enthalt. Zudem wird gerade das Bauen auf dem
Land mit den doch recht grolen Baugrundsti-
cken beworben, auf denen auch die Vorteile des
Landlebens wie Nutz- oder Spielgarten mit Gar-
tenhduschen, Holzheizung oder Kamin mit aus-
reichenden Lagermdglichkeiten genutzt werden
kénnen. eine GroéRenbeschrankung vorzuneh-
men.

Fur Aufschittungen und Abgrabungen gilt:

- Erdbdschungen sind in wechselnden Nei-
gungen zwischen 1:2 und 1:3 anzulegen
und ab einer Héhe von jeweils 1,5 m durch
= 0,5 m breite Terrassen zu staffeln

- Stutzmauern (Natursteinmauer, naturstein-
verblendete oder verputzte Mauer) sind ab
einer Hohe von jeweils 1,5 m mit = 0,5 m
breitem Zwischenraum zu staffeln

Aufgrund der leichten bis mittleren Hangneigung
sind zur Sicherung des Nachbarschutzes und
der dorfgerechten Gestaltung der Freiflachen
Restriktionen bezlglich Aufschittungen und Ab-
grabungen erforderlich.

Eine landschaftsgerechte Gestaltung des Ge-
landes ist auch in Hinblick auf die Lage im bzw.
am Rand des Naturpark erforderlich.
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Hinweis - Sonstige

Begrindung

Sollten bei ErschlieBungsmalinahmen oder
sonstigen Bauarbeiten Spuren friiherer Besied-
lung oder Flurdenkmaler beobachtet oder an-
geschnitten werden, ist unverziglich die Untere
Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung
sowie das Landesmuseum Trier als Fachbe-
horde fir archaologische Bodendenkmalpflege
zu informieren.

Der Hinweis beruht auf der Bitte der zustandigen
Behorden auf Ubernahme in die Satzung.

Die Umsetzung aktiver und passiver baulicher
MaBnahmen zur Nutzung regenerativer Ener-
giequellen (z.B. Sonnenenergie, Erdwéarme)
wird empfohlen.

Der Hinweis beruht auf der Forderung des § 1
Abs. 6, Nr. 7f BauGB nachdem die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie der sparsame und
effiziente Nutzung von Energie besondere Be-
ricksichtigung in den Bauleitplanen / Satzungen
finden soll.

8.5 NATURSCHUTZFACHLICHE / GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die naturschutzfachlichen und grinordnerischen Festsetzungen werden im nachfolgenden Kapitel 9
als Ergebnis der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung beschrieben und begriindet.

9. ERMITTLUNG DER AUSWIRKUNGEN DES EINGRIFFES UND ERFORDERLICHER NA-

TURSCHUTZRECHTLICHER MARNAHMEN

9.1 TABELLARISCHE UBERSICHT DER EINGRIFFE UND MARNAHMEN UND DEREN BE-
GRUNDUNG (FESTSETZUNGEN UND HINWEISE)
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Konflikte MaBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege
NI I,g\rt d(_er Beeintrachtigung der betroffenen Werte und | betroffene NI Festsetzungen / Hinweise Umfang Begriindung
unktionen Werte

B1 dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung von Bdden 656 m? M1 Bei der Ermittlung der Grundflache (GRZ) ist eine Uber- - Minimierung der Beeintrachtigung:
und deren Funktionen durch Neuversiegelung; schreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis max. 0,4 zu- - Reduzierung der Versiegelung
dauerhafter Verlust durch Abgrabung, langfristige Be- | nicht quanti-| || l4ssig.
eintrachtigung durch Anschittung fizierbar A1 Auf den in der Satzungskarte mit A 1 und A 3 110 m? | Kompensation beeintrachtigter Funk-

A3 265 m? |tionen:

gekennzeichneten 3 und 5 m breiten privaten
Grunflachen sind alternativ folgende Mafinah-
men umzusetzen:
- Anpflanzung von mindestens
« je 1 Laubbaum und 10 Laubstrducher
pro angefangene 10 Ifm als lockere
Gruppen oder geschlossene Hecken.
Der Anteil an Zier-Laubgehdlzen darf
max. 20 % des Gesamtgehdlzanteiles

betragen.
oder
e 1 hochstammiger Obstbaum lokaler

Sorten pro 10 Ifm
Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang in der nachstfolgenden Vegetationspe-
riode zu ersetzen.

- Die gehdlzfreien Zwischenrdume sind nicht
mehr als 2-mal im Jahr zu mahen, eine Din-
gung ist unzulassig.

- Die Flachen sind durch einen blickdurchlassi-
gen Zaun mit max. 1,25 m Hoéhe von den be-
nachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen
abzutrennen. *

- Die Errichtung jeglicher Art von baulichen An-
lagen oder eine Veranderung des naturlichen
Gelandeverlaufes durch Abgrabung / Aufschiit-
tung ist auf diesen Flachen unzulassig.

- Reaktivierung beeintrachtigter
Standortpotentiale durch He-
rausnahme aus intensiver Nut-
zung

- Verbesserung der Retentionsfa-
higkeit des Bodens aufgrund
Durchwurzelung

Anmerkung zum Zaun:

Ein Zaun in massiver Bauweise kann das
optische Bild des Uberganges zwischen
Bebauung und freier Landschaft beein-
trachtigen und die geforderte Gehdlz-
pflanzung wirkungslos werden lassen.
Allerdings waren weitere Restriktionen
Uber die Art und Bauweise eines Zaunes
in Hinblick auf die Gleichbehandlung ge-
genuber dem restlichen Dorf eine zu gro-
Re Einschrankung.

Anmerkung zu Abragung / Aufschittung
Wenn auf den Flachen Gelandemodellie-
rungen durchgefihrt werden, sind diese
im Sinne des LNatSchG Eingriffe in den
Bodenhaushalt, so dass die Flachen
dann nicht mehr zur Kompensation fur
die Eingriffe durch Versiegelung heran-
gezogen werden kdnnten.
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Konflikte MaBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege

NI Art d(_er Beeintrachtigung der betroffenen Werte und | betroffene NI Festsetzungen / Hinweise Umfang Begriindung
Funktionen Werte

noch | noch A2 Auf der in der Satzungskarte mit A 2 gekenn- 310m? |- s.o.

B1 dauerhafter Verlust bzw. Beeintrachtigung von Béden 656 m? zeichneten privaten Griinfliche sind alternativ

und deren Funktionen durch Neuversiegelung;
dauerhafter Verlust durch Abgrabung, langfristige Be- | nicht quanti-
eintrachtigung durch Anschittung fizierbar

folgende Mallnahmen umzusetzen:
- Anpflanzung von mindestens
e je 1 Laubbaum und 50 Laubstrducher
aus u.g. Artenliste pro angefangene 100
m? der ausgewiesenen Flache als locke-
re Gruppen oder geschlossene Hecken.
Der Anteil an Zier-Laubgehdlzen darf
max. 20 % des Gesamtgehoélzanteiles
betragen.
oder
« 1 hochstammiger Obstbaum lokaler
Sorten pro angefangene 100 m? der
ausgewiesenen Flache.
Die Gehdlze sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang in der nachstfolgenden Vegetationspe-
riode zu ersetzen.

- Die gehdlzfreien Zwischenrdume sind nicht
mehr als 2-mal im Jahr zu mahen, eine Din-
gung ist unzulassig.

- Die Flachen sind durch einen blickdurchlassi-
gen Zaun mit max. 1,25 m Hoéhe von den be-
nachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen
abzutrennen.

- Die Errichtung jeglicher Art von baulichen An-
lagen oder eine Veranderung des natirlichen
Gelandeverlaufes durch Abgrabung / Aufschut-
tung ist auf diesen Flachen unzulassig.
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Konflikte

Nr.

Art der Beeintrachtigung der betroffenen Werte und
Funktionen

betroffene
Werte

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege

Nr.

Festsetzungen / Hinweise

Umfang

Begriindung

W1

Reduzierung der Grundwasserneubildung und Erho-
hung des oberflachigen Abflusses durch Verlust des
Bodens als Retentionskdrper durch Neuversiegelung

656 m?

M2

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Bau-
grundstiick zurlGckzuhalten (Fassungsvermdgen: mind.
50 | / m? versiegelter Flache) und in den natlrlichen
Wasserkreislauf zuriickzufiihren. Der Uberlauf kann fla-
chig in die benachbarten Freiflachen abgeleitet werden,
wobei eine schadlose Ableitung gesichert sein muss
oder ist an die ortlichen Entwasserungssysteme anzu-
schlielen. Der Nachweis der privaten Rickhaltung ist
Hofflachen, Hauszufahrten und -zuwegungen, PKW-
Stellplatze und Terrassen sind mit wasserdurchlassigen
Belagen zu befestigen. Es kdnnen z.B. verwendet wer-
den: offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterra-
sen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rinden-
mulch, Sand / Kies, 0.a.. Auf einen entsprechend durch-

Das unbelastete Oberflachenwasser der Dachentwasse-

rung kann gesammelt (z.B. in Zisternen, Wasserteichen)

und als Brauchwasser (Toilette, Waschwasser, Bereg-
nung der Auflenanlagen) verwendet werden. Dabei sind
die Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle

Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Sat-

zungen der Verbandsgemeinde in den jeweils glltigen

- Zur Sicherung vor mdéglichem zuflieendem Aufien-
gebietswasser wird im Bereich des bergseitigen
Grundstlickes empfohlen, z.B. auf der Flache A 2
eine Mulde auszubilden oder sonstige entsprechen-
de Sicherungsvorkehrungen zu treffen.

- Bei Abgrabungen muss jahreszeitlich und witte-
rungsabhangig mit Aufschluss von Hangwasser ge-
rechnet werden. Es wird empfohlen, entweder auf
eine Unterkellerung zu verzichten oder eine grund-
wassersichere Bauweise zu wahlen. Drainagewas-
ser muss durch geeignete MaRnahmen wieder 6rt-
lich zur Versickerung gebracht werden.

- Es ist gesetzlich darauf zu achten, dass keine
Schmutzwasser oder Schadstoffe dem Grundwas-
ser zugefiihrt werden.

Minimierung der Beeintrachtigung:

- naturnahe Bewirtschaftung des
Niederschlagwassers

- teilweiser Erhalt der Grundwas-
serneubildung

- weitgehende Schonung naturlicher
Ressourcen

Minimierung der Beeintrachtigung:

- Sicherung des Hangwasserabflus-
ses

- Sicherung der Grundwasserquali-
tat

Anmerkung zum AuRengebietswasser

Im Rahmen der Bodenordnung soll ent-
lang des neuen Baugrundstiickes ein
Wirtschaftsweg mit entsprechender Ent-
wasserung neu angelegt werden. Daher
wird sich der Zufluss von AuRlengebiets-
wasser zukunftig reduzieren.

Zur Absicherung der Ortsgemeinde soll
aber dem Grundstiicksbesitzer empfoh-
len werden, trotzdem entsprechende Si-
cherungsvorkehrungen zu treffen.
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Konflikte MaBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege
NI I,g\rt d(_er Beeintrachtigung der betroffenen Werte und | betroffene NI Festsetzungen / Hinweise Umfang Begriindung
unktionen Werte
AB 1 |- dauerhafter Verlust an besiedelbarem Lebensraum,| 1.640m? |A1 siehe B1 685 m? | Kompensation beeintrachtigter Funk-
des biotischen Standortentwicklungspotentiales A2 tionen:
- dauerhafter Verlust der 6kologisch geringwertigen A3 - Wiederherstellung naturnaher
Biotopstrukturen (Acker, Ackerbrache, Ruderalflur, Lebensraume
junge abgéngige Obstbdume) durch Uberbauung / - Reaktivierung der biotisch-6ko-
Flacheninanspruchnahme logischen Standortpotentiale
LE 1 | Stérung des lokalen Landschaftscharakters und des nicht quanti- | M 6 Zur Gestaltung der privaten Grinflache sind hauptsach-
landschaftlichen Standortentwicklungspotentiales fizierbar lich einheimische Laubholzarten zu verwenden. Die
durch Anderungen der Gestalt und der Nutzung von Pflanzung von Nadelgehdlzen darf nur als Solitargehdlz
Flachen erfolgen und insgesamt hoéchstens 10 % des Gesamt-
________ geholzanteiles ausmachen. |
M7 Fur Aufschittungen und Abgrabungen gilt: -—- Minimierung der Beeintrachtigung:
- Bdschungen in wechselnden Neigungen zwischen - landschaftsangepasste Gestal-
1:2 und 1:3, ab einer Hohe von 1,5 m durch 0,5- tung der AuRenanlagen
1,0 m breite Bermen zu unterbrechen
- Stitzmauern (Natursteinmauer, natursteinver-
blendet Mauer, verputzte oder flachig begriinte
Mauer) sind ab einer Hohe von 1,5 m mit einem
oo |______mind. 0,5 m breiten Zwischenraum zu staffein ____ | . | .
A1 siehe B 1 685 m? | Kompensation beeintrachtigter Funk-
A2 tionen:
A3 - landschaftliche Einbindung durch
Neuanpflanzung standortgerech-
ter Laubgeholze
Sonstige Festsetzungen / Hinweise Begriindung

Die festgesetzten Mallnahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach
Gebrauchsfertigkeit des zugeordneten Gebdudes zu realisieren.

Festlegung der Kostenverteilung gem. Vorgaben des BauGB

Die Ausgleichsmalinahmen sind den Bauflachen wie folgt zugeordnet:
A1,A2 100 % dem Baugrundstiick auf Fist. 106/2
A3 100 % dem Baugrundstulick auf Fist. 108 tw., 44 tw.

Sicherung der nachvollziehbaren Zuordnung der Ausgleichsflachen gem. Vorgaben des BauGB.

Eine katastertechnische Abtrennung der Kompensationsflachen kann aus beitragsrechtlichen Griinden erforderlich
werden, um nicht fir faktisch unbebaubare Grundstiicksflachen Beitrdge bezahlen zu miissen. Eine Festsetzung der
Untrennbarkeit der Flurstiicke kann zu einer unverhaltnismafRig hohen finanziellen Belastung der Grundstiickseigen-
timer flhren, da die Grundstiicke inkl. der Ausgleichsflachen sehr grof sind. Da in den Festsetzungen sichergestellt
ist, dass die Kompensationsmaf3nahmen zu 100 % den Baugrundstlicken zuzuordnen sind, ist die Umsetzung recht-
lich abgesichert, so dass der Planungswille der Ortsgemeinde, die Ausgleichsflachen zu den Baugrundstiicken zu-
zurechnen deutlich erkennbar ist. Weiteren Regelungsbedarf beziglich der Unzertrennlichkeit der Baugrundstticke
und der Ausgleichsflachen sieht die Ortsgemeinde nicht.

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen auf den Flachen A 1 und A 3 unter-
schreiten die gesetzlichen Grenzabstdnde zu den benachbarten landwirt-
schaftlichen Nutzflachen. Die Eigentumer sind zu informieren, die Zustim-
mung im Rahmen des Bauantrages nachzuweisen.

Trotz Unterschreitung der Grenzabstande ist davon auszugehen, dass die MalRnahmen umsetzbar sind, da die Ei-
gentiimer der landwirtschaftlichen Nutzflachen auch die Verkaufer der Baugrundstiicke sind. Zusatzlich ist entlang
des bergseitigen Grundstlickes die Neuanlage eines Wirtschaftsweges vorgesehen, so dass hier zukiinftig keine
LNF mehr an die Bebauung anschlieRen.
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1. Anderung der Abgrenzungs- und Abrundungssatzung OG Ammeldingen / Nbg - Plangebiet A - BEGRUNDUNG mit FBN 15

10. KOSTENSCHATZUNG

Es entstehen ausschliel3lich private Kosten flr Ver- und Entsorgung und die Umsetzung der Aus-
gleichsmallnahmen.

Diese Begriindung ist Bestandteil der 1. ANDERUNG der Satzung vom 20.11.1992 der Ortsge-
meinde Ammeldingen / Nbg Uber die Grenzen und Abrundungen fir den im Zusammenhang bebau-
ten Ort fiir den Teilbereich "Ostlich der K 59 und des Wirtschaftsweges "Im Froschseifen" - Plangebiet
A", Teilbereich "In Hostert"

Ammeldingen / Nbg, ........ccccenueeees 2007

(S)

Rudolf Mayer
(Ortsbiirgermeister)
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