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Rechtsgrundlagen zum Bebauung§plan

. Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung der Bekannt-

machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gpéindert durch Art.2
des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | $. 2986) b

. Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grunda!ﬁctn (BauNVO)-in der

zur Zeit geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
1 S. 132) ,zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.
1S. 466). }

4

3. Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes (PlanzVO 90) in der zur Zeit geltenden Fassung der Bekannt-
machung vom 18.12.1990 (GBI. | 1991 S.58). !

. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauQ)in der zur Zeit geltenden

Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (dVBI. S. 365), zuletzt
gedindert durch Landesgesetz vom 04.07.2007 (GVBI. S. 105).

. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der' zur Zeit geltenden

Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | Seite 3830), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.10.2007 (Bd!l. 18. 2470)

. Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz -

BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBL. | $.1193) in der zur Zeit geltenden
Fassung, zuletzt geéndert durch Gesetz vo, 29.07.2009 ( BGBL. | S. 2542)

. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft

(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) in der zur Zeit geltenden Fassung
der Bekanntmachung vom 28.09.2005 (GVBI. Seite 387)

. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in

der zur Zeit geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2004
(GVBI. Seite 53), zuletzt geéndert durch Landoages‘etz vom 05,10.2007
(GVBL. S. 191)

. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der zur Zeit geltenden

Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. Seite 153), zuletzt geéndert durch
Landesgesetz vom 26.11.2008 (GVBI. Seite 294). '
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Bestandsangaben

Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt,
den Zeichenvorschriften fir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihnren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Gibereinstimmen.
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egen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

, den

Vermessungs- und Katasteramt

Der Ortsgemeinderat Ammeldingen hatam 07.04.2009 gem. §2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Am 07.04.2009 wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt
und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen,
nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager
offentlicher Belange und die Behdrden und Stellen, die von
der Planung berthrt werden bei der Planaufstellung beteiligt
worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den Burgern Gelegen-
heit zur AuBerung und Erérterung gegeben wurde.
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Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Texifestsetzung
hat mit der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
25.05.2009 bis 24.06.2009 zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 15.05.2009
mit dem Hinweis ortsliblich bekanntgemacht, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
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Der Ortsgemeindrat Ammeldingen hat am 04.08.2009 den Be-
bauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz
vom 31.01.1994 in der zur Zeit gultigen Fassungd und gem. §10
BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

/
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Dieser Bebauungsplan wird gemaR
§ 10 BauGB mit Schreiben vom
18.11.2009, Az. 06-090005-09,

genehmigt.

54634 Bitburg, den 18.11.2009
Kreisverwaltung des Eifelkreises

Die Ubereinstimmung des textlichen undueichnerischen Inhaltes
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt-
rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekun-

det.
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Die ortsubliche Bekanntmachung wirU nach MaBgabe
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Art und MaR der baulichen Nutzdng

1.

1.1

1.2

2.1
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23

Art der Nutzung
GemaR § 1(4) und (9) BauNVO wird ,allgemeines Wohngebiet' (WA) festgesetzt.
Zulassig sind Nutzungen nach § 4{2)1 und 2tlw. BauNVQ:

* Wohngebaude

e Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe
Ausnahmsweise zulassig sind Nutzungen nach § 4(3)1 und 2 BauNVO:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

* Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Nicht zulassig sind Nutzungen nach § 4(2)3 BauNVO sowie Ausnahmen nach § 4(3) 3-5BauNVO.
Bauweise, Uiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9(1)2 BauGB)
Das maximal zulassige Gebaudevolumen wird durch den Schemaschnitt in Verbindung mit der
Nutzungsschablone bestimmt. Die dargestellten Trauf-, Firsthdhen sind gem. § 16(2) u. 18(1)
BauNVO als Maximalhthe festgesetzt.
Die Trauf- und Firsthohe wird gemessen von OKFF EG, die Traufhéhe bis zum Schnittpunkt Au-
Renwand / Dachhaut
Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachenzahl gem. §19 (4) Satz 2 BauNVO sind nicht
zulassig.
Die GRZ bezieht sich ausschlieflich auf die gem. Satzungskarte dargestellten Grundstucksfla-
chen gem. § 19 BauNVO. Die ausgewiesenen Ausgleichsflachen durfen nicht mit baulichen Anla-
gen (Oberstellt werden.
Fur sichtbare Wandhéhen wird, mit Ausnahme von Giebelflachen, eine Maximalhéhe von 7,00 m
gemessen von OK Gelande bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut festgesetzt.
Hoéhenlage der baulichen Anlage (gem. § 18(1) BauNVO i.V. mit § 10 LBauQ)
Bezuglich der Hohenlage der Gebaude gilt der im Plan dargestellte Schemaschnitt als verbindli-
che Festsetzung
MeRpunkt ist die geometrische Mitte des Hauptbaukorpers.
Es sind gem. § 9(1)6 BauGB max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.
Kellergaragen sind § 9(1)4 BauGB zulassig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max.
10% nicht Ubersteigen. (§ 9(1)4 BauGB).
Grundsttckseinfriedungen sind gegenuber der offentlichen Verkehrsflachen mind. 50 cm zurtick-
Zusetzen.
Die gem. § 9(1)26 BauGB zur Herstellung der StraRen notwendigen Bdschungen (Gelandeein-
schnitte und Gelandeauftrag in einer Héhe bis 1,5 m} sind nicht Teil der ErschlieBungsanlage,
aber dennoch zulassig. Sie entfallen durch Angleichen der Grundstlicke und sind in die Gestal-
tung der Freiflachen zu integrieren.
Daruber hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen.
Dort, wo sich die Baugrenzen mit dem Gebaudebestand grafisch decken, gilt der Bestand als
maRliche Festlegung.

_B)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO

1.2

1.3

1.4

Dacher

Dachform

Fur den Hauptbaukoérper sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 18° bis 45° sowie
Kombinationen mit Flachdachern zulassig. Bei Pultdachern darf das VersatzmaR max. 1,50 m
betragen.

Garagen und Nebengebaude sind mit geneigtem Dach oder extensiv begrintem Flachdach. aus-
zufihren.

Dachaufbauten {Dachgauben)’sind nur bei eingescholiger Bauweise als' Einzelgauben zulassig., |

Der Mindestabstand vom Giebel (AuRenwand aufgehendes Mauerwerk) betragt 1,25 m. Die Addi-
tion der Gaubenbreiten darf max. 1/3 der Firstl&nge je Geb&udeseite betragen.

Geneigte Dacher sind gem. § 88(6) LBauO ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer, Pfannen und als
nicht blendende Metalldeckung in den Farben grau, braun, rotbraun, rot und antrazit zulassig.
Daruber hinaus sind Kombinationen mit Glas zugelassen.

Als Fassadenmaterial sind gem. § 88(6) LBauO zulassig, Putz, Sichtmauerwerk, heimischer Na-
turstein sowie Holzverkleidung. Fachwerkhauser mit Ausfachung und Holzhauser in Blockholz-
Naturstammbauweise sind unzulassig

Je Wohneinheit sind gem. § 88 (1), Nr. 8 LBauO mind. 2 Stellplatze oder Garagen auf dem jewei-
ligen Grundstick nachzuweisen.

C)

Grunflichen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. §9(1)15, 20 und 25 BauGB

Der parallel zur ErschlieBungsstrae verlaufende Muldengraben darf je Grundstiick jeweils an
einer Stelle in einer Breite von 5 m tberbrickt werden. Dabei ist der ordnungsgemaRe AbfluR zu
gewabhrleisten.

Die strafen- und wegebegleitenden Grunflachen (Rasenmulde, Grunstreifen) sind gem. §§ 1 a, 9
(1) Nr. 20 BauGB nach Fertigstellung des Planums mit einem krauterreichen Landschaftsrasen in
Anlehnung an RSM 8.1 einzuséen. Die Nachfolgenutzung erfolgt nach dem Unterhaltungskonzept
des Baulasttragers.

PKW-Stellplatze, Hof- und Lagerflachen, Zufahrten, Zuwegungen, Terrassen und sonstige Nutz-
flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Es kénnen z.B. verwendet werden:
offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rin-
denmuich, Sand / Kies, 0.4. Auf einen entsprechenden wasserdurchlassigen Untergrund ist zu
achten.

Gelandemodellierung (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 88 (6) LBauO)

Far flachige Aufschattungen und Abgrabungen gilt:

Erdbtschungen sind in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 anzulegen und ab einer
Hoéhe von jeweils 1,5 m durch 2 0,5 m breite Terrassen zu staffeln

Stutzmauern (nur zulassig als Natursteinmauer, natursteinverblendete oder verputzte Mauer) sind
ab einer Hohe von jeweils 1,5 m mit 2 0,5 m breitem Zwischenraum zu staffeln

Geholzerhalt (§§ 1 a, © (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Die auf den Baugrundstticken bei Baubeginn noch vorhandenen vitalen hochstdmmigen Obst und
Laubbaume sind - soweit bautechnisch moglich - zu erhalten, zu pflegen und bei naturlichem Ab-
gang in der nachst folgenden Pflanzperiode durch Neuanpflanzungen zu ersetzen. Wahrend der
Bauarbeiten sind sie gem. DIN 18920 zu schutzen. Bei baubedingtem Verlust ist einfacher, art-
gleicher Ersatz auf dem Baugrundsttick neu anzupflanzen. :

Die aus bautechnischen Grinden bzw. zur Erhaltung eines gesunden Wohnumfeldes zu fallenden
Baume sind vor dem Einschlag von einer fachkundigen Person auf Vorkommen von Brutvégeln
und Fledermausen zu kontrollieren. Entsprechend evt. moéglicher Vorkommen sind die Baume
auRerhalb der Vegetationsperiode von Anfang Oktober bis Ende Februar d. J. zu fallen.

Die jungen, hochstammigen Obstbaume, die innerhalb des Baufeldes liegen, sind vor Beginn der
Bauarbeiten auf das Gartengrundstiick oder die ausgewiesenen Ausgleichsflache zu verpflanzen.
Die Baume sind nachfolgend zu erhalten, zu pflegen und bei naturlichem Abgang in der nachst-
folgenden Pflanzperiode durch Neuanpflanzungen zu ersetzen.

AusgleichsmaRnahme A1 (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Auf den im B-Plan mit A 1 gekennzeichneten privaten Grunflachen sind folgende MaRnahmen
umzusetzen:

Pro angefangene 100 m? Flache sind je 1 Laubbaum- oder Obstbaumhochstamm und 50 Laub-
strauchern aus u.g. Artenliste als lockere Gruppen oder geschlossene Hecken anzupflanzen. Die
Geholze sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang in der nachstfolgenden Vegetationsperiode
zu ersetzen. Die zulassigen Grenzabstande entsprechend der §§ 44 bis 47 Landesnachbargesetz
sind zu berucksichtigen.

Der Ziergehtlzanteil darf 20 % der Gesamtartenzahl nicht Uberschreiten. Die Verwendung von
Nadelgehtlzen ist unzulassig. Als Arten kdnnen z.B. verwendet werden (nicht abschlieRend):
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excelsior),
Feldahorn (Acer campestre), Mehlbeere (Sorbus aria) ), Schwedische Mehlbeere (Sorbus inter-
media) oder Zierlaubbaume; [Hochstamm, 3xv, m.B., 14-16]

Obstbaume [Hochstamm, 2xv, 0.B., 12-14 ¢cm] gem. Anbauempfehlungen der Landwirtschafts-
kammer RLP.

Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus
avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeiR-
dorn (Crataegus laevigata), Wildrosen (Rosa spec.) oder grinblattrige Laub-Zierstraucher [3-5
Grundtriebe, 2 x v, 0.B., 150-200]

Die Flachen sind bei Bedarf durch einen blickdurchlassigen, max. 1,5 m hohen Zaun von den be-
nachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen abzutrennen.

Die Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen jeglicher Art (z.B. Komposthaufen, Kinderspielge-
rate, Geratehutten etc.) oder eine Veranderung des nattrlichen Gelandeverlaufes durch Abgra-
bung / Aufschottung (Ausnahme: Anlage max. 0,3 m flacher, in die Bepflanzung integrierter Ent-
wasserungsmulden) ist auf diesen Flachen unzulassig.

Geholzverwendung (§§ 1 a, 9 (1) Nr. 15, 25 BauGB)

Zur Gestaltung der hauslichen Freiflachen sind Uberwiegend einheimische Laubgehdlze zu ver-
wenden. Die Pflanzung von Nadelgehoizen auf privaten Granflachen ist ausschlieRlich als Solitar-
gehdlz (max. 10 % des Gesamtigeholzanteiles) zulassig.

Niederschlagswasserbewirtschaftung gem. §§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB

Das unbelastete Oberflachenwasser der Baugrundsticke ist auf den Privatgrundsticken mit Mul-
den, Rigolen oder Zisternen zurickzuhalten bzw. zu versickern. Das Ruckhaltevolumen muss
mind. 50 I/m? voll-versiegelte Flache, fur Teilversiegelungen entsprechend ihrem Versiegelungs-
anteil, betragen.

Der Notuberlauf der Ruckhaltungsanlagen erfolgt in die bereitgestellten, 6ffentlichen Anlagen.

Der Nachweis der Ruckhaltungen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Der am StraRenrand der K 59 stehende Bildstock und das Wegekreuz sind vor Beginn der Bauar-
beiten zu sichern und bei Erfordernis in Abstimmung mit der Ortsgemeinde und der Unteren
Denkmalpflegebehtrde des Eifelkreises zu versetzen.

D)

Umsetzung und Zuordnung naturschutzrechtlicher MaRnahmen
gem. § 9(1a)2 BauGB

Umsetzung und Zuordnung (§8§ 1 a, 9 (1) Nr. 20 und 135 BauGB)

Die MaBnahmen auf der Flache A 1 sind anteilsmaRig in der ersten Pflanzperiode nach Ge-
brauchsfertigkeit der jeweils zugeordneten Gebaude umzusetzen.

Die Flache A 1 ist anteilsmaRig jeweils dem unmittelbar angrenzenden Baugrundstiick zugeordnet
und bei Vermessung der einzelnen Grundstlicke entsprechend zuzuweisen. Um die Umsetzbar-
keit der naturschutzfachlichen Festsetzungen auf den Ausgleichsflachen auf Dauer sicher zu
stellen, durfen die Ausgleichsflachen auch bei Grundsticksteilungen nicht von den jeweils unmit-
telbar angrenzenden Baugrundsticken gemaR § 19 BauNVO abgetrennt werden. Zusatzlich sind
die naturschutzfachlichen MaRnahmen durch Eintrag einer entsprechenden Baulast oder Grund-
dienstbarkeit zugunsten von Ortsgemeinde und Eifelkreis als Gesamtberechtigte gemal § 428
BGB vor Baugenehmigung bzw. vor Baubeginn abzusichern.

Hinweise

1.

10.

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). DIN 18915
in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Umfang der
erforderlichen Grundungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054, 4020
und 4124 festzulegen.

Ein Anschluss von Grunddrainagen an den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig. Es wird drin-
gend empfohlen, alle Gebaudeteile mit ErdanschluR durch geeignete MaRnahmen gegen drik-
kendes Wasser zu schitzen.

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, werden folgende Hinweise gegeben:

- Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbehalten.

Das DSchPflG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.

Der "Erlass zur BerOcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei
der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" ist zu beachten Sollten bei BaumafRnah-
men Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmall etc.) angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B.
geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren

Die Entwasserungseinrichtungen und Ruckhaltemulden sowie FuRwege im Bereich der StraRen,
Wirtschaftwege und 6ffentlichen Grunflachen werden in Lage und Ausdehnung im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung detailliert. Die Aufteilung der offentlichen Verkehrsflachen ist der Ausfih-
rungsplanung vorbehalten. Der Bebauungsplan setzt nur die Gesamtbreite fest.
Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Sammeln und Verwerten von Niederschlagswasser als Brauchwasser (Toilette, Gartenbe-
wasserung, Waschmaschine) wird empfohlen. Hierzu kénnte das Niederschlagswasser der
Dachflachen abgeleitet und auf den Grundstucken z.B. in Zisternen oder Teichen gespeichert
werden. Dabei sind die Auflagen des Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverord-
nung und die entsprechenden Satzungen der Verbandsgemeinde in den jeweils gultigen Fassun-
gen zu bericksichtigen.

Es ist gesetzlich darauf zu achten, dass keine Schmutzwasser oder Schadstoffe dem Grundwas-
ser zugefuhrt werden.

Regenerative Energien

Die Umsetzung aktiver und passiver MaRnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B.
Sonnenenergie, Geothermik) wird empfohlen.

Emissionen

Durch die raumliche Nahe zu landwirtschaftlichen Betriebsflachen kann es im Baugebiet betriebs-
und witterungsabhéngig zu wahrnehmbaren Geruchs- und Larmbeléstigungen kommen.

Wichtig:
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!
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