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Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit
inren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster ubereinstimmen.

Katasteramt Priim
-AuBenstelle Bitburg-

Gyrgee

Klaus C)/k]h/'zak

Der Ortsgemeinderat hat am 10.04.2000. -
gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. =

08.03.2001
Am 48-03-266% wurde der Bebauungsplan-
entwurf gebilligt und seine Offenlegung
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen, nachdem
die von der Planung beriuhrten Trager offent-
licher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme
gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB aufgefordert
wurden und nachdem gem. § 3 (1) BauGB
den Birgern Gelegenheit zur AuBerung
und Erorterung gegeben wurde.
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OFFENLEGUNG

Dieser Bebauungsplanentwurt einschlieflich

der | Textfestsetzungen hat mit der Begriindung
gem. § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 07.05.2001 bis
08.06.2001 zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 26.04.2001 mit dem Hinweis orts-
ublich bekannt gemacht, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden konnen.
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ERNEUTE OFFENLEGUNG™ =
Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich
der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung
gem. S 3 (2) BauGB fir die Dauer von Zwei
Wochen in der Zeit vom 27.08.2001 bis
07.09.2001 zu jedermanns Einsicht offentliich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 16.08.2001 mit dem Hinweis orts-
ublich bekannt gemacht, dass Anregungen
zu den geanderten bzw. ergénzten Teillen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden konnen.

Der Ortsgemeinderat hat am 10.12.2001 den
Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeinde-
ordnung von Rheinland-Pfalz und gem. § 10 (1)
als Satzung -

BESCHLOSSEN"

Dieser Bebauungsplan einschlieR-
lich der Texfestsetzungen wird
gemdR § 10 BauGB mit Schreiben
vom 17.06.2002, Az.:14/10041/16

genehmigt.

54634 Bitburg, ten 17.06.2002

Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhaltes dieses Bebauungs-
planes mit dem Willen des Stadtrates
sowie die Einhaltung des gesetzlich vor-
geschriebenen Vertahrens zur Autstellung
des Bebauungsplanes werden bekundet.

Ortsburgermeister

BEKANNTMACHUNG

Die Genehmigung des Bebauungsplanes

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind ortstblich
bekanntgema% worden. Mit der Bekannt-
machung am ;ng_goltritt der Bebauungs-
plan in Kraft.
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PLANGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS i

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.dF. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geéndert durch
Art. 4 des Gesetzes iiber die Errichtung eines Bundesamtes fiir Bauwesen und Raumordnung sowie zur
é&nderung besc;ldungsrechtlicher Vorschriften vom 16.12.1997 (BGBI. | S. 2002), berichtigt am 16.01.1998
BGBI. | S. 137).

2. Verordnung iiber die bauiche Nutzuag der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) idF. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichterung- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstelung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung 1990-PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie die
Anlage PlanzV 90 und die DIN 18003.

4. Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 20.12.1976
(BGBI. | S. 3574) idF. der Bekanntmachung vom 12.03.1087 (BGBI. | S. 889), zuletzt geéndert durch das
Gesetz vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2894).

5. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) id.F. vom 24.1.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geéndert durch
Teil 4 des Landesgesetzes iiber das amtiiche Vermessungswesen vom 20.12.2000 (GVBI. S. 5672).

8. Gemeindeordnung fr Rheinland-Pfelz (GemO) idF. vom 31.01.1994 (GVBI. S. 163), zuletzt geéndert durch
Teil 10 des Landeswaldgesetzes vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504).

7. Landesgesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Landespflegegesetz-LPHG) idF. vom 06.02.1979
(GVBI. S. 36), zuletzt gedndert durch Teil 10 des Landeswaldgesetzes vom 30.1.2000 (GVBI. S. 504).

8. Gesetz zum Schutz vor schédichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche,
Erschiitterungen und hnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetz - BmSchG) i.dF. der Bekanntmach-
ung vom 14.05.1390 (BGBI. | S. 880), zuletzt geéndert durch das 2. Gesetz zur Erleichterung der
Verwaltungsreform in den Landern (2. Zusténdigkeitslockerungsgesetz) vom 03.06.2000 (BGBI. | S. 632).

9. BundesfernstraBengesetz (FStrG) i.dF. vom 10.04.1994 (BGBI. | S. 854), zuletzt geéndert durch das
Gesetz vom 18.06.1997 (BGBI. | S. 1452).

10. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14.12.1990 (GVBI. 1991 S. 11), zuletzt geéindert durch
Teil 4 des Landesgesetzes iiber das amtiiche Vermessungswesen vom 20.12.2000 (GVBI. S. 672).

1. LendesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) i.dF. vom 01.08.1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geéndert
durch das 6. Landesgesetz zur Anderung des LandesstraBengesetzes fir Rheinland-Pfalz vom 20.07.1998.
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LEGENDE:
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,3 Grundflachenzahl GRZ '
0,6 Geschossfléchénzeh! GFZ

I Zahl der Voligeschosse als HochsmaB
FH 9,00 Firsthohe als Hochstmah

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Baugrenze : |
o Ottene Bauweise :
«—> Stellung der baulichen Anlagen
nur Einzel- und Doppelhéu§er zulassig
VERKEHRSFLACHEN

H

Wirtschaftsweg

FuBweg :

Verkehrsberuhigter Bereich
GRUNFLACHEN o

Offentliche Grinflachen:

Graben - Mulden System '

®

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,.ZUR PFLGE UND ZUR ENTWICK-

LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

L2

SONSTIGE PLANZEICHEN
i

(S 9 Abs. Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen: Béume”'

LS AR g

(8 9 Abs. 7 BauGB) .
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Grenze des Bebauungsplans: “Im Brihl®

}
¥

Flurstiicksgrenze laut Kataster
Flurstiicksnummer laut Kataster

BemaBung -

Gebdude laut Kataster

Hohenlinien

&

(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(Beispiel)
(Beispiel)
(Beispiel)
(Beispiel)

(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Verkehrsflachen besonderdr Zweckbestimmung

& ) Q- Dl s

Grenze des raumliichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze des zukiinftigen Uberschwemmunisgebietes

20 kV Freileitung mit 15m breitem Schutzitreifen
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—————— alseitige
"/—/] Verkehrsfléche | ErschlieBung
Bergseitige
ErschlieBung
Beispiel
Art der baulichen Nutzung W A
Grundflachenzahl “ GRZ 0,3 GFZ 0,8 GeschoBflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse I FH=9,00 Firsthohe als HochstmaB
offene Bauweise : 0 SD/WD Dachform
Einzel- und Doppelh&user 28°-48° Dachneigung

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 11000
Festsetzungen. Die Begriindung ist beigefiigt.

sowie den textlichen

(S 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

= 0

(§ 9 As. 1 Nr. 15 und Abs. 8 BauGB)

\

Umgrenzung von' Flachen fiir MaBnahma zum Schutz, zur Pflege und zur
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114

1.2

1.3

1.4

141

1.5

1.6

1.6.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAU-
GESETZBUCH (BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

GemdB der Einfragung zur Art der baulichen Nutzung In der Nutzungs-
schabione (vgl. Planzeichnung) wird fir das Plangeblet folgende Nut-
zungsart festgesetzt:

WA = Aligemeines Wohngebiet gemtB § 4 BauNVO In Verbindung mit
§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNvVO

Bﬂgﬂmﬁlﬂ-mmlgﬂﬂd:
1. Wohngebdude,

2. dle der Versorgung des Geblets dienende L&den, Schank- und Speise-
wirtschaften sowle nicht stérende Handwerksbetriebe.

3. Betrlebe des Beherbergungsgewerbes,

Ausnahmswalse 7uissig sind:
1. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheltiiche und sportiche
Zwecke,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht Bestandtell des Bebauungsplans sind:
1. Anlagen fir Verwaltungen,

2. Gartenbaubstriebe,

3. Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs, 1 Nr. 1und Abs. 2 BauGB In Verbindung mit §§ 16 bis 19 BauNvO)

Das MoB der baulichen Nutzung wird gemds Eintrag In dle Nutzungsscha-
blone (vgl. Planzeichnung) Uber dle Grundfidchenzahl (GRZ) gemd&B
§ 19 Abs. 1 BAUNVO, dle Geschossfldchenzahl (GFZ) gemd&B § 20 Abs. 2
BauNVO, die Zahl der Voligeschosse gemdt § 20 Abs. 1 BauNVO und die
Héhe der baulichen Anlagen gemdB § 18 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Bel der Ermittlung der GRZ sind gemdB § 19 Abs. 4, Satz 1. dle Grundfi&-
chen von Stellpléizen und Garagen sowle von Nebenaniagen mitzurech-
nen.

Zahl der Vollgeschosse

Im Geltungsberelch des Bebauungsplans st dle Zahl der Voligeschosse auf
Il als Hoéchstgrenze festgesetzt,

Hohe baulicher Anlagen

Die H&he der baulichen Anlagen wird gemd&8 § 18 BauNvO (vgl. Plan-
zelchnung) als Hochstgrenze festgesetzt.

Begriffsdefinitionen

Far die folgenden Festsetzungen werden dig@ verwendeten Begriffe defl-
niert: )

¢ Die ‘Arsthohe’ (FH). von 9,00 m - gemessen ab héchster angrenzender
erschlleBender Verkehrsfidche bls zur Schnittkante zwischen den AuBen-
flbchen des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dach-
haut In der Geb&iudemitte - darf nicht Gbemschritten werden.

H8henlage der Baukdrper
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschossfuBbodenndhe (EGF) darf - gemessen bei ErschlieBung des
Gebdudes von der Bergselte her ab hochster angrenzender erschlieBen-
der Verkehrsfibche bzw. bel Erschllefung des Gebdudes von der Talselte
her ab hdchster natlriicher angrenzender Geldndeoberfiéiche - nicht mehr
als 0,50 m (ber den Bezugspunkt hinausragen.

Bauweise und liberbaubare Grundstlicksfliéchen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB In Verbindung mif §§ 19, 22 und 23 BauNVvO)

Die Bauweise wird als offene Bauwelse gemdB § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt. Es sind nur Elnzel- und Doppelhduser zuldssig.

Dle Uberbaubaren Grundstlcksfliichen werden entsprechend der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen gemds § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Geb&udeauBenwinde sind parallel zu den eingetragenen Hauptfirst-
richtungen zu errichten. Abweichungen bis zu 10° sind zul&ssig.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB In Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellpiétze und Garagen sind nur Innerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksfidchen zuldssig. Uberschreltungen der rickwdrtigen Baugrenze sind
bls zu 3.0 m zuldssig.

Goragen mussen elnen Abstand von mindestens 5 m zu offentiichen Ver-
kehrsfiichen elnhaiten,

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 Abs, 1 Nr. 6 BauGB)

Die h¢chstzuldssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebdude wird auf drel
Wohnungen begrenzt,

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

Die Verkehrsfitiche besonderer Zweckbestimmung mit der Bezelchnung 'V’
wird als ‘Verkehrsberuhigter Bersich’ festgesetzt und entsprechend dieser
Funktion als Mischfidche oder StraBenraum mit ‘weicher’ Trennung ausge-
baut.

Dle Verkehrsfidche besonderer Zweckbestimmung mit der Bezelchnung
‘FuBgéngerbereich” wird als dffentlicher FuBweg (FW) festgesefzt. Der Fus-
weg Ist mit einem wasserdurchidssigen Oberfidchenbelag (‘Trampelpfad®)
auszufthren

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Fur &ffentiiche Granfiichen wird folgende Zweckbestimmung festgelegt:!
« Randliche Eingriinung mit der Kennung 'A’ in der Planzelchnung

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Randliche Eingrlinung

In der éffentlichen Grinfldche mit der Kennung ‘A’ Ist nach Norden zu den
AuBenbereichen gewandt eine ca. 3 - 10 m brelte Anpfianzung von Strdu-
chern als Hecke vorzulagem. Hierzu sind In-diesem Heckenstrelfen Je ange-
fangene 50 m? mindestens 25 StrGucher zu pflanzen.

In den verblelbenden Teilfldchen sind je angefangene 150 m? ein Obst-
hochstamm zu pflanzem: Dle: Qbsthochsidimmessind durch: Rlegeschnitie
dauerhaft zu erhiciten. Das Schnittgut kann vereinzelt zur Anreicherung mit
Habltatelementen in den Fidichen aufgeschichtet werden; Uberwlegend ist
es aber abzutransportieren.

Eine Neuaniage von Extenslv-Grinland als Untemutzung der Obsthoch-
stdmme Ist durch Ansaat von Landschaftsrasen feuchter Standorte zu ent-
wickeln. Danach sind dle Grinlandfidchen zundchst zur Aushagerung
zweimal jéhriich In der zwelten Monafshdifte des Juni und im September zu
mdhen. Nach ca. 10 Jahren (ab Beginn der PlegemaBnahmen) sind die
Grunlandfidchen nur noch einmal j&hrlich Im Oktober zu mdhen. Jegliches
Mahdgut Ist abzutransportieren und nicht irden Fichen zu belassen,

Der Einsatz von Dingemitteln sowie Pestiziden Ist nicht gestattet.
Vorhandene Drénagen sind zu verschlleBen oder zu beseltigen.

1.6.2

1.63

Unter Punkt 1.6 werden zu den éffentlichen Grinfilichen weltere Festsetzungen (2.8, bezdglich der
Bepfianzung) getroffen.

Wasserdurchltissige Beltige

Stellplatze, Zuwegungen und Zufahrien sind mit wasserdurchiGssigen Beld-
gen (z.B. Rasenglttersteine, breltfugiges Pfiaster, Schotterrasen, Rasenfu-
genpfiaster, Splittdecken) zu gestaiten.

Sonstige GrinordnungsmaBnahmen

Zeitliche Umsefzung / Zuordnung von landespfiegerischen MaBnahmen 2u
den zu erwartenden Eingriffen gemdB § 9 Abs. 1a Salz 2 BauGB:

Die landespflegerischen MaBnahmen ‘Innere Durchgriinung der Wohnge-
biete’, 'Fassadenbegriinung’ und ‘Extensive Dachbegrlinung’ sind sp&tes-
tens In der Pflanz- bzw. Vegetationsperlode durchzufihren, die der Nut-
zungsféhigkelt bzw. Bezugsferfigkelt der jewslligen baulichen Anlage auf
den Grundsttcken folgt.

Die ‘Randliche Eingrinung’ st im Zuge der Anlage der ErschlieBungsstra-
Ben (Verkehrsfliachen) durchzuflhren, spétestens Jedoch bis zur Fertigstel-
lung der ErschlleBungsstraBen abzuschileBen, und wird diesen Erschlie-
BungsstraBen zugeordnet,

Das 'Anpfianzen von Alleebdumen In den Verkehrsfiichen' Ist spdtestens
innerhalb der n&chsten Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Fertigstel-
lung der ErschlieBungsstraBe (‘Verkehrsberuhigter Berelch) durchzuflhren,
Dle landespflegerische Magnahme ‘Ergtinzung und weltere Extensivierung
elner Streucbstwiese™? In der Gemarkung Alsdorf, Fiur 3, Flurstack 61 im Um-
fang von ca. 3.000 m? wird den privaten Wohngebleten zugeordnet und ist
Im Zuge baulicher Anlagen spétestens innerhall der néichsten Pflanz- bzw,
Vegetationsperlode nach Baubeginn auszufihren,

Ergdnzende Festsetzungen hlerzu sind im Rahmen elnes stddtebaulichen
Vertrages mit der Unteren Landespflegebehdrde getroffen.

Die Umsetzung dleser landespflegerschen MaBnahme wird vertraglich geregeit.

US TTHTIL 203000

1.7

1.7

1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.8

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAQCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN®
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Innere Durchgriinung der Wohngebiete

Je angefangene 200 m? nicht Uberbaubarer Grundstlcksfidche sind min-
destens 1 Laubbaum oder Obsthochstamm und 5 Stréucher auf den priva-
ten Grundstlcken zu pflanzen.

Anpflanzen von Alleeb&umen In den Verkehrsfidchen

In den Verkehrsfitichen mit der Zweckbestimmung ‘Verkehrsberuhigter Be-
relch’ sind mindestens & Alleebdume zu pflanzen sowle dauerhaft zu pfle-,
gen und zu bewlrtschaften (siehe Pianzelchnung). :
Dle Alleebaumpflanzungen sind mit mindestens 4 m? groBen Baumschel-
ben zu versehen. Von den durch Planzeichen festgesetzten Baumstandor-
ten kann aus Griinden der ErschlleBung bis zu 5,0 m abgewichen werden.
Ergdinzende Festsetzungen hlerzu sind im Rahmen eines st&dtebaulichen
Vertrages mit der Unteren Landespflegebehdrde getroffen.

Fassadenbegriinung

Fassadenfldchen Im Plangebiet, die auf einer Lange von 10 m keine Fens-
ter, Tor- oder TUréffnungen enthalten, sind pro angefangene 10 m mit min-
destens 4 Kletterpflanzen zu bepfianzen. Bel nicht selbstkimmenden Kiet-
terpfianzen sind Rankgertste als Kletterhilfen anzubringen.

Extensive Dachbegriinung

Dachflichen der Flachddcher und flachgeneigten Dé&cher bls 20° Nelj:

gung (z.B. von Garagen) sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu ges-
tatten.

SCHUTZABSTANDE ZU STROMLEITUNGEN

Der In der Planzelchnung dargestelite Schutzstreifen von 7,50 m beidseits
der das Plangeblet Im Norden tanglerenden 20-kV-Frelleitung st von Be-
bauung sowle Anpflanzungen von B&aumen, Strduchem und Hecken frel-
zuhalten. Dies betrifft sowohl die ¢ffentliche Grinfldche mit der Kennung
‘A’ als auch In gerngfligigem MaBe private Grundstlcke Im Allgemeinen
Wohngeblet. Bel einer notwendigen Unterschreltung dieser Abstéinde sind
enfsprechende SchutzmaBnahmen vorzusehen.

2.1

212

213

214

2.2

2.3

Bel Anpfianzungen von Baumen, Strduchem und Hecken sind die erforderdichen Absténde zu Kabel-
trassen der Versorgungsisifungen einzuhalfen. Bel einer notwendigen Unterschreitung dieser Ab-
sténde sind entsprechende SchutzmaBnahmen vorzusehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS LANDESBAU-
ORDNUNG VON RHEINLAND-PFALZ (LBauO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON WERBE-
ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB .V.m. § 86 Als. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind, mit Ausnahme von Ga-
ragen, nur geneigte Ddcher in Form des Sattel, Krippelwalmdachs oder
Walmdachs zuldssig.

Nebenfirstrichtungen sind zuléssig bis zu einer Lange von zwel Drittel des
Haupffirstes,

Dachnelgung

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Ist fir Haupgebdude
die Dachnelgung von 28° bis 48¢ zuléssig. Garagen und baulicte Neben-
anlagen Im Sinn des § 14 Abs. 1 BauNVvO sind In ihrer Dachform fral,

Satteldd&cher mussen auf belden Selten der Firstinle dle glelche Dachnel-
gung haben.

Dachaufbauten

Dachaufbauten durfen in der Summe ihrer Breite zwel Drittel der Traufldnge :

der jewelligen Dachseite nicht Uberschrelten, wobel ein Abstand von
1.00 m zu den Glebelwdénden elnzuhalten Ist.

Fassaden- und Wandgestaltung

Dle Fassaden aller Gebdude sind als Putzfassaden oder in Sichtnauerwerk

(z.B. Sandsteln) auszuflhren.

Unzuldssig sind Fassadenverkieldungen aus Kunststoff oder Metalpaneelen
sowle alle Arten von gldnzenden oder glaslerten Materiallen.

Holzblockhduser in Volistammbauwelse sind unzuldssig.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB I.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauOQ) '

Die nicht tUberbauten Grundstticksfidchen sind landschaffsgarmerisch oder
als Nutzgarten anzulegen, zu gestalten und dauerhaft instand zu halten,

Vorgérten drfen nicht als Arbeifs- oder Lagerfidichen benutzt werden. So-
welt sie nicht als Zufahrt oder zur GebdudeerschlieBung bendtigt werden,
sind die Vorgdrten als Nutz- oder Ziergarten anzulegen.

Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Fidchen auf den Grundsticken '

sind mit offenfugigen BelGgen (2.B. mit Rasengifter- bzw. Rasenpflasterstel-
nen oder Pflaster mit hchem Fugenantell) auszufthren.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB I.V.m, § 86 Abs, 1 Nr, 3 LBauO)

Auf der straBenzugewandten Seite und in Richtung Wirtschaftsweg darfen
sle elne Héhe von 1,0 m nicht Uberschreften.

HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1. Bel der Gestaltung der Wege und Pldtze sind die Empfehlungen flr die
Anlage von ErschlleBungssiraBen (EAE 85) anzuwenden.

2, GemdB § 202 BauGB ist Mutterboden In nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schifzen. N&here Ausfihrun-
gen zum Vorgehen enthdit die DIN 18 915 bezlglich des Bodenabtrags
und der Oberbodenlagerung.

3. Fir die Bepflanzung der &ffentlichen und privaten Flchen Is der eifte
Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fur Rhelnland-Pfalz ‘Grenzabstéin-
de fUr Pflanzen’ zu beachten.

4. Beschwerden und Emsafzanspriche, dle sich auf dle vom Flug-
platz/Flugbetrieb (NATO-Reserve-Flugplatz Bitburg) ausgehende Emissio-
nen wie Fluglérm etc. bezlehen, kénnen nicht anerkannt werden.

5. Bel Erdarbelten zutage kommende Funde (Mauern, Erdverfaroungen,
Scherben, Mlnzen usw.) sind gemd&B den Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und pflegegesetzes (DSChPfIG § 17) unverzdglich zu melden.
Dle Fachbehdrde der Archdologischen Denkmalpflege fur den Regle-
rungsbezirk Trier Ist unter der Nummer 0651/97774-0 zu erreichen.

aufgestelit Im Auftrag der Gemeinde Alsderf durch

i)
et vI IMMIS3IONSSCHUTZ-STADTEBAL-UMWELTPLANUNG

Bitburg, Im Januar 2002

ANHANG ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Uber die entsprechenden Bettkn)'nﬁngen dler planung_srecr;tllchen Festset-
zungen (Punkte 1.6 und 1.7) sind dlle folgenden Artenlisten Bestanditeli des
Bebauungsplans,

Laubb&iume:
Hochstéimme, dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm (nach G-
tebestimmungen flr Baumschulpfianzen):

Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche
Quercus robur - Stieleiche
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Carpinus betulus - Halnbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Acer platanoides s Spltz-Ahorn
Tlia piatyphyitos - Sommer-Linde
Strucher:
Strucher, zwelmal verpflanzt (nach Gutebestimmungen far Bumschul- |
pflanzen): 14
Crataegus monogyna & Elingriffiger WelBdm
Crataegus laevigata - Zwelgriffiger WelBorn
Prunus spinosa - Schiehe
Vibumum lantana - Wolliger Schneebd
Corylus avellana - Hasel
Rosa canina - Hundsrose
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsce
Cornus sanguinea - Blutroter Hartriege
Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Rubus kdaeus - Gemelne Himbeet
Saiix caprea - Salwelde
Sambucus nigra - Schwarzer Holundr
Vibumum cpulus - Gemelner Schnebill
Cormus mas - Kornelkirsche
Rubus fruticosus - Willde Brombeere

Kletterpflanzen:
Kletterpflanzen (nach Gltebestimmungen fir Baumschulpflanzer:

Hedera hellx - Efeu

Clematis vitalba - Waldrebe
Parthenocissus tricuspidata - Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Lonicera periclymenum - Wald-GelBblatt

Humulus lupulus Hopfen

Alleebfiume:

Hochstéimme fur StraBenbepflanzung, Stammumfang mind. 18 m (nach

GUtebestimmungen flr Baumschulpflanzen):
Thia cordata ‘Greenspire’ -
Fraxinus exceisior ‘Westhofs Glorle® -
Quercus robur -
Acer pseudoplatanus

Obsthochstéimme (nach Giitebestimmungen flir Baumschulpfianan):*
Apfelsorten:
Bohnapfel
Boskoop
Winterrambour
Eiserapfel
Kaiser Wilhelm
Schafsnase
Luxemburger Renette
Wiesenapfel

Stadt-Linde
StraBen-Esch
Stlel-Eiche
Berg-Ahorn

Birnensorien:

Pleiner Mostbirne
Ndagelschesbirne
Gute Graue
Pastorenblirne
Alexander Lukas
Schwelzer Wasserbime

Zwetsche / Mirabelle:
Hauszwetsche
Ortenauer

Nancy

Kirschen:
BUttners Knorpelkirsche
Schnelders sp&te Knorpel

Sorteniiste der KV Bitburg-Prim, Oktober 1997 (Auszige)
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6. Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwérmesonden erfassen Tonmertelst
elne des Keuper und Kalksteine des Muschelkalk. Unter der Vorausset-
zung, dass die Warmetragerflussigkeit der Wassergef@hrdungskiasse 1
oder glnstiger entspricht und die Bohrung im Berelch der Deckschichten
gegenuber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus
hydrogeologischer Sicht keine grundsdtzlichen Einwénde zur Gewinnung
;/on Erdwdrme. Weitere Auflagen blei der Einzelfallprifung vorbehal-
en.

Ubersichtskarte

¢ Projekt: ORTSGEMEINDE ALSDORF
BEBAUUNGSPLAN “HINTERM BRUHLSGRABEN”

SATZUNG

¢ Auftraggeber: Alsdorf | ¢ Projektnr.: BOO-04-1
¢ Phase: Satzung | ¢ Stand. Januar 2002

¢ Bearbeitet: ¢ Gezeichnet:

.

Wilko Kannenberg

Garry Bauer

O MaBstab: 11000 | ¢ PlangroBe:

970mm x 870mm

Immissionsschutz  Stadtebau Umweltplanung
KopernikusstraBe 1 54834 Bitburg
Tel. 065661/944901 Fax. 06561/944902

)
Tk 3

h/b = 870.0 / 970.0 (0.84m?)

Nemetschek 15




